ACTUACIONES DE REGENERACION
URBANA EN EL AREA DE REHABILITACION
DEL CENTRO HISTORICO DE BURGOS







ACTUACIONES DE REGENERACION

U
REHAB

RBANA EN EL AREA DE
LITACION DEL CENTRO

HISTORICO DE BURGOS

el centro historico, tu pasado,
tu presente, tu futuro




il i § GOBIERNO MINISTERIO == ; F
E“:] DE ESPANA DE FOMENTO '@ ﬂ Junta dE PAHI :MUSA

7| Ayuntamiento
de Burgos ’ ‘
Castilla y Ledn

EDITA: Ayuntamiento de Burgos

AUTOR: Berta Carpintero Val

COLABORADORES: Roman Boado Olabarrieta y Marta Santamaria Tejero

FOTOGRAFIA: Archivo Fotogréfico de la Oficina de Gestion del ARCH / Archivo Municipal / Santiago Escribano

DISENO, MAQUETACION
E IMPRESION: Composiciones RALI, S.A.

Particular de Costa, 12-14 48010 BILBAO
ISBN: 978-84-92973-18-7

D.L.: BU 309-2013



UN CENTRO HISTORICO RENOVADO

La superacion de los obstaculos para laigualdad real de todos los ciudadanos
en el acceso a la vivienda digna y adecuada, ha sido y sigue siendo un desafio insti-
tucional del Consistorio, y un empefo personal de cuantos ocupamos puestos de
responsabilidad en este Ayuntamiento.

En la Ciudad Histérica de Burgos, este principio programatico de la politica
socialy econdmica se havisto reforzado por la necesidad de atender adecuadamen-
te a la conservacién de los valores del patrimonio residencial urbano.

Aunar la singularidad del espacio en el que se interviene, sus innumerables
valores urbanos, arquitectoénicos, histéricos y culturales, a la vez que conseguir
mejorar la vida de los ciudadanos que habitan esa ciudad es el mayor de nuestros
logros.

En &nimo del cumplimiento de estas metas, el Consistorio que presido ha
proyectado y dirigido la recuperacion de un ambito tan especial de nuestra ciudad
como la parte alta del Centro Histérico, con un procedimiento que ya ha sido defini-
do como modelo de gestiony participacion publico-privada modelo entre las actua-
ciones de regeneracién urbana.

El drea de Rehabilitacidn del Centro Histérico comenzd sus gestiones hace ya unos afnos. Tras un periodo razonable, este
afo concluyeron las obras programadas con mas de 400 viviendas rehabilitadas y la recuperacién de 14.885,8 m2 de espacio
publico. Todo ello ha supuesto una inversién final de 18.105.305,00 D. (a lo que se podria sumar otras intervenciones en el interior
de las viviendas fruto del efecto de las sinergias generadas por el programal .

Durante estos anos nos hemos ido acostumbrando al resultado de las sucesivas intervenciones, solo apreciando parcial-
mente la verdadera magnitud de lo realizado. Y es al concluir cuando conviene hacer una reflexién sobre lo conseguido contem-
plar el conjunto, reconocer el profundo cambio producido y saber que el esfuerzo realizado por muchas personas, si ha mereci-
do la pena. Sirva asi el resultado como homenaje al conjunto de los Burgaleses y como fin a la recompensa de cuantos han
contribuido activamente a su consecucion.

Para concluir decir que finalizado este programa y comprobados sus resultados, mantenemos la voluntad de continuar
mejorando la ciudad con el mismo empeno e ilusién empleados para la consecucion de este proyecto. Nuestro agradecimiento a
los representantes de las instituciones que han colaborado: el Gobierno de Espana y la Junta de Castilla y Ledn, a las secciones
municipales implicadas, a Parkmusa, a las empresas y sus profesionales y muy especialmente a los vecinos y propietarios sin
cuyas aportaciones hubiera sido imposible que se llevara a cabo la rehabilitacién.

El camino de la colaboracion, el didlogo y la participacion ha quedado abierto y en esa direcciéon seguimos avanzando.

Enhorabuena a todos.

Javier Lacalle
ALcALDE DE Burcos.
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La rehabilitacion integral en el
Centro Historico de Burgos




Imagen de la ciudad histérica desde el Museo de la Evolucion Humana.




1.1. La publicacion

Me ha correspondido a mi, como directora del Area de Reha-
bilitacion del Centro Histérico, la realizacién de esta publica-
cién refiriendo en su contenido el resultado del esfuerzo rea-
lizado los Ultimos 6 anos en beneficio de la Ciudad Histérica
de Burgos.

Este libro es una aproximacion al contexto de la intervencion
llevada a cabo como consecuencia del desarrollo de un pro-
grama de rehabilitaciéon. En su elaboracién se han utilizado
principalmente los datos obtenidos del trabajo realizado por
la oficina encargada de su gestion.

Es pretensidn de este documento servir para la promociény
divulgacion de la experiencia adquirida por la ciudad de Bur-
gos en los procesos de regeneracion urbana. Se ha procura-
do referirse a las actuaciones desde una postura analitica de
modo que sus reflexiones puedan servir de referenciay pue-
dan contribuir para el mejor desarrollo de los futuros progra-
mas de rehabilitacion.

Ellibro tiene una primera parte, eminentemente literaria, que
comienza con una descripcion de las caracteristicas que pro-
piciaron la decisién de la declaracién del dmbito como Area
de Rehabilitacion. Posteriormente y de manera genérica se
han ido incorporando planos, fotos y datos acompanados de
un somero andlisis de los resultados y de los problemas sur-
gidos durante el proceso de desarrollo. En este apartado he
contado con la colaboracion especifica del asesor juridico de
la oficina, que ha profundizado en los aspectos relacionados
con la normativa de aplicacion, con los regimenes de tenencia
y propiedad de las viviendas, y con la financiacion de las ac-
tuaciones.

Una segunda parte, mucho més grafica, contiene la aproxi-
macion a los resultados de las intervenciones en el medio
fisico. En ella se refieren las obras subvencionadas o integra-
mente financiadas por la administracion. No se incluyen todas
aquellas actuaciones surgidas como consecuencia de las si-
nergias del programay que, de alguna manera, también han
contribuido en beneficio del mismo.

La descripcion de las actuaciones se estructura mediante
fichas, una por cada intervencidn, agrupadas por manzanas,
mencionando en cada una la problematica detectada y las
necesidades e intervenciones realizadas. También se incor-
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poran en estas fichas los datos econdmicos y una secuencia
de fotografias que, en algunos casos, muestra un estado com-
parativo del inmueble antes de la actuacién y después de la
misma.

En el caso de los trabajos de reurbanizacién se han diferen-
ciado dos fases, las correspondientes con los dos procesos
de adjudicacion llevados a cabo. En su descripcidn, se incor-
pora también informacién fotografica comparando los espa-
cios previos y posteriores una vez modificados. Este apartado
se completa con la referencia al resultado de las actuaciones
relacionadas con la supresién de cableadoy demés elementos
discordantes relacionados con las instalaciones asi como con
la supresion de barreras arquitecténicas y la mejora de la
accesibilidad.

Cabe destacar que existiendo una gran labor de estudio his-
térico-artistico y arqueoldgico como soporte documental, no
haya sido posible incorporar una mayor descripcién del alcan-
ce de estos trabajos. Bien es cierto que gran parte del su
contenido pueden encontrarse en publicaciones realizadas en
el Boletin de la Institucién Ferndn Gonzalez, (n° 242. 2011/1,
n° 244 2012/1y n°246 2013/1), en la Revista Hidalguia de Ge-
nealogia, Nobleza y Armas (Mayo-agosto 2012 n® 352-353) o
en el Boletin del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
INAH de México (septiembre-diciembre 2012).

La mayor parte de las fotografias que ilustran la edicién se
han seleccionado de un reportaje fotografico realizado al efec-
to, incluyéndose otras que han sido tomadas antes y durante
el desarrollo de los trabajos.

Algunos planos pertenecen a los trabajos realizados por los
profesionales encargados de la redacciéon de los proyectos,
habiendo sido necesaria su adaptacion, por parte del personal
técnico de la oficina, para poder incorporarse de manera
adecuada a la edicion.

El trabajo de seleccién grafica ha sido realizado por la direc-
cion de la oficina, la que también ha coordinado el trabajo de
diseno y maquetacién.

Aunque la labor ha sido principalmente recopilatoria y las
personas de la oficina que han participado en esta publicacién
han trabajado de una manera rigurosa, como responsable del
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trabajo, pido disculpas por los errores u omisiones involunta-
rios que puedan haber surgido.

Para que el lector pueda valorar esta publicacién, valoracién
por fuerza personaly subjetiva, procederia complementar su
apreciacion con una visita a los espacios urbanos y edificios
sobre los que se ha intervenido.

Por ultimo, me parece esencial referir el alto grado de parti-
cipaciény de apoyo que han sido necesarios en el desarrollo
del programa.

Setrata de unainiciativa publica de fomento impulsada por el
Ayuntamiento de Burgos en beneficio de su ciudad, fruto de
las politicasy programas regionales, estatalesy europeos. La
iniciativa ha contado siempre con un amplio consenso ciuda-
dano instrumentado a través de la asociacién del Plan Estra-
tégico de la Ciudad.

Hablamos tanto del esfuerzo de las personas vinculadas al
proyecto en sus diferentes etapas, desde las Gerencias de
Fomento y Urbanismo Municipal, la de Asuntos Sociales, y de
la seccién de obras y licencias municipales. No olvidamos
tampoco el apoyo del personal de PARKMUSA el érgano de
gestion responsable del desarrollo del programa.

Fundamental ha sido también, el contar en la Oficina Técnica
con un equipo multidisciplinar de profesionales volcados en
conjugar su principal cometido con la gestidn del ingente
conflicto de intereses particulares entrecruzados, siempre,
en beneficio de los intereses generales de la ciudad. Igual
cabe destacar la participacidn de otros profesionales y em-
presas del sector de la rehabilitacion que, sin tener vinculos
directos con el programa, han contribuido en una u otra me-
dida con su trabajo, voluntad y conocimientos.

Finalmente, y no por eso menos importante, hay que valorar
el esfuerzo de todos aquellos ciudadanos , vecinos y propie-
tarios que han confiado en el programa y se han embarcado
con gran empefio, paciencia e ilusién en unas obras cuyo re-
sultado se entiende beneficioso, pero cuya ejecucién, en mu-
chos casos, se ha convertido en un tortuoso camino, con mo-
mentos de gran dificultad , donde su empuje y voluntad han
sido determinantes. Todos ellos pueden sentirse participes
del resultado conseguido. A ellos reconocer sus criticas, a
veces tan necesarias, pero también agradecer y destacar la
importancia de sus gestos y palabras de aliento, compensan-
do su contento por las mejoras obtenidas en sus vidas todos
los sinsabores que han acontecido por el camino.

Agradecer de manera muy especial, en minombrey en el del
resto del equipo de la oficina de gestidn, la confianza, carino
y el apoyo de aquellos a los que ,con motivo de este trabajo,
hemos tenido la suerte de conocer, gracias a:

Lourdes, Pepe, Javier, Carmen, Joaquin, Jesus, Carlos Javier,
Alejandro, Arantxa, Michel, Francisco, Pepe, Lola, Fernando,
Blanca, Nieves, Maria Angeles, Ricardo, Cruz, Miguel, Jorge,
Chema, Elena, Juan Carlos, Jose, Valentin, Mane, Miguel An-
gel, Elvira, José, Isidoro, Ignacio, Eutimio, Yolanda, José Luis,
David, Roberto, Ana, Javier, Amparo, Sonia, Marcos, Felipe,
Santiago, Eduardo, Juan Antonio, José Ignacio, Sira, Adela,
Paloma, Sara, Juan Angel ,Paula, Félix, Antonio, Blas, Luis,
Enrique, Pablo, Marta, Cristina, Gregorio, Luis, JesUs Angel,
Antonia, Boni, Luis Miguel, Pedro Manuel, ...

Disculpar la falta u olvido de aquellas personas que no se
sientan identificadas en la relacion de los agradecimientos.

Berta Carpintero Val
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1.2. El programa del area de rehabilitacion integral en
la parte alta del Centro Historico de Burgos

Vista aérea de Burgos, principio de los afios 80. Fotos Villafranca (archivo municipal.

ANTECEDENTES

La CIUDAD HISTORICA DE BURGOS ofrece la estructura ur-
bana de la ciudad, desde su fundacidn, hace mas de mil afos,
hasta el comienzo del siglo XX.

La ciudad se funda sobre uno de los escasos cerros en la
margen derecha del rio, para que éste actuara de foso y el
cerro protegiera de los duros vientos del norte. La posterior
vinculacion de Burgos al Camino de Santiago subrayé mas el
desarrollo en el plano alargado entre el rio y el cerro.

Presenta una morfologia predominantemente medieval, es-
pecialmente en su zona mas alta,con la caracteristica dispo-
sicion organica a media ladera bajo el cerro del antiguo cas-
tillo, sobre la que se incorporan elementos de arquitectura de
la llustracion y ensanches decimondnicos

Burgos, declarado Conjunto Histérico-Artistico por Decreto
del 20 de julio de 1967; ofrece espacios de gran variedad y
belleza, asi como una aceptable funcionalidad, ya que no fue
presionado por las transformaciones desarrollistas de los
anos sesenta y setenta, al producirse esta expansién predo-
minantemente en Gamonal. La situacién se mantuvo a lo lar-
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go de los Ultimos veinticinco afos, aprobdndose definitiva-
mente el vigente Plan Especial del Centro Histérico (P.E.C.H.]
el 28 de abril de 1995.

En su ambito se ubican dos bienes con la consideracién de Pa-
trimonio de la Humanidad: la Catedral de Burgos y la travesia
del Camino de Santiago. Ademas existen varios edificios decla-
rados como Bienes de Interés Culturaly otros catalogados, con
diversos niveles de proteccion, sobre una estructura urbana de
graninterés. El curso del rio Arlanzén, que lo atraviesa, genera
una sucesion de parques y paseos de gran valor paisajistico y

ambiental, presididos por la imagen dominante de la Catedral.

L T PR PR T L ERTTR ol L B

Burgos, 1968. Francisco Colello (archivo municipal).

Burgos, siglo XVII Mathaus Merian. Col.Carmelo Martin (archivo municipal).
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Su configuracion final, muestra protagonismo en la organiza-
cién de la vida social de la ciudad. Al contrario que en otras
ciudades, en las que las afecciones patrimoniales o las difi-
cultades topograficas dificultan la conexion con nuevas zonas
urbanas, en el caso de Burgos se parte de una situacion fa-
vorable con una importante participacion de la actividad co-
mercial, culturaly turistica.

Pero existe, una problematica compleja y diversa. Una serie
de constantes, similares a otras ciudades, que sin ser alar-
mantes, si constituyen una seria amenaza para su conserva-
cion fisica y funcional: deterioro fisico, crisis del comercio
tradicional, degradacién social, envejecimiento de la pobla-
cién, precario nivel de servicios y dotaciones para los residen-
tes, precarias condiciones de vida, infrautilizacion del espacio
residencial o implantacion de ocio nocturno. No hay que olvi-
dar tampoco la presién generada por la irrupcién del coche
en un modelo de ciudad ajeno a su existencia.

En los dmbitos mas degradados, se ha ido produciendo tam-
bién una marginalizacién progresiva de la poblaciéon, con
irrupcion de inmigracion y presencia de minorias étnicas que
plantean problemas de integracion social.

En definitiva, nos encontramos con que el centro ha sufrido
una pérdida de funcionalidad y de calidad urbana fruto del
abandono progresivo de sus habitantes.

RESUMEN DE LAS CARACTERI'STICAS
GENERALES PREVIAS DEL AMBITO

La delimitacién declarada como Area de Rehabilitacién del
Centro Historico , afecta a la zona mas alta del casco, com-
prendida entre la falda del cerro del Castillo (C./ San Esteban)
y la calle Fernan Gonzalez (Camino de Santiago), como queda
reflejado en la documentacidn gréafica que se acompana. Ofre-

1. La rehabilitacion integral en el Centro Histérico de Burgos



ce un indudable interés ambiental por su condicién de borde
urbano junto al parque del Castillo, por la riqueza de los es-
pacios generados en una estructura medieval, por sus cuali-
dades topograéficas y por las vistas dominantes que ofrece
sobre la Catedral y sobre el resto de la ciudad.

Asi mismo en la zona se ubican los dos bienes de la ciudad
con la consideraciéon de Patrimonio de la Humanidad: La Ca-
tedral de Burgos y la travesia del Camino de Santiago.

El tejido residencial se articula con importantes monumentos
religiosos, las iglesias de San Nicolds y San Esteban, con edi-
ficios administrativos como el archivo municipal ubicado en

Palacio de Castilfalé y con el CAB (Centro de Arte de Burgos).

Destaca también la ubicacion del conjunto asociado al Colegio
de Saldana uno de los principales colegios de ensefianza ba-
sica obligatoria del Centro Histérico.

El Camino de Santiago atraviesa en direccién este-oeste el
ambito del ARCH, por lo que el &rea se considera, unida a los
edificios ya citados y a la propia estructura de la trama urba-
na, un atractivo religioso cultural y turistico de primer orden
en la ciudad. No envano, se levanta alli el emblemético alber-
gue de peregrinos, en la rehabilitada Casa del Cubo, que atrae
en todas las épocas del ano un sinfin de visitantes.

e, . -__ -'1_:):-2 :'_-.Z: %
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Delimitacion del &mbito del ARCH en el Plan especial del Centro Histérico.

Parametro urbanistico basico

El &rea posee una extensidn de cerca de 7 Ha, de las cuales
Unicamente 2.64 Ha es la superficie que se encuentra ocupa-
da por la edificacion. Esta primera aproximacién nos indica la
importancia que tienen los espacios libres en su caracteriza-
cién: suponen cerca del 40%. Una proporcién acusada de
espacios libres, zonas verdes, sin lugar a duda favorece la
calidad del entorno para su recuperacion.

La superficie ocupada por el uso exclusivo residencial no
llega a las 2 Ha, el 28%. El resto de la superficie edificada se
destina a equipamiento dotacional con una amplia presencia
de usos eclesiasticos.

Existe un total de 109 fincas de tipologia residencial de las
que la mayoria, 95, poseen usos de vivienda, 3 parcelas
estdn ocupadas por inmuebles destinados a la hosteleria, y
3 parcelas se presentan al comenzar el programa ocupadas

por ruinas. Se encuentran desocupadas Unicamente 8 par-
celas.

Respecto a las parcelas con nuevas edificaciones, se puede
suponer un reajuste en cuanto a su niUmero, ya que se han
producido agrupaciones en muchos casos.

Contamos en la zona con un numero total de viviendas de 781,
lo que arroja un valor medio de densidad de de 115 viv./Ha,
préoximo al detectado por el «Andlisis de los estandares de
Calidad Urbana del Planeamiento Urbanistico de las Ciudades
Espanolas.

Existe una superficie edificada residencial entorno a los
60.000 m?lo que supone una media de76 m? por viviendas. Una
superficie media razonable pero que surge de la existencia de
viviendas de gran tamano con las de tamafio muy reducido,
motivado principalmente por la redistribucién interna sufrida
en los edificios en sus sucesivos procesos de rehabilitacion.

1. La rehabilitacion integral en el Centro Histérico de Burgos



Parametros Urbanisticos fundamentales a los efectos del

Ndmero de manzanas (con edificios de viviendas]) 16
desarrollo del Area de Rehabilitacion del Centro Historico

N° de parcelas catastrales residenciales 109
Superficie total 68.190 m? N©° parcelas con edificios de viviendas 95
Superficie ocupacion residencial 19.094 m? N° de parcelas con edificios otros usos 9
Superficie construida residencial 59.707 m? N° parcelas desocupadas:solares
Superficie ocupacién equipamiento 7.278 m? N° parcelas con ruinas: 3
Superficie viaria y espacios libres 27.327 m?
Superficie zonas verdes publicas 8.758 m? Estado de conservacion de los edificios

Superficie zonas verdes privadas
(vinculadas a residencial] 3.346 m?

Superficie zonas verdes privadas

(vinculadas a equipamiento) 2.387 m?
Habitantes 1.413
Viviendas 781
Densidad de habitantes 207 ha/ Ha.
Densidad viviendas 115viv/ Ha.
Ocupacion media por vivienda 1,81 hab./ viv.
Viviendas por edificio 9 viv./ edificio

Nimero de manzanas (con edificios de

viviendas) 16
N° de parcelas catastrales residenciales 109
N° parcelas con edificios de viviendas 95
N° de parcelas con edificios otros usos 9
N° parcelas desocupadas: solares 8
N© parcelas con ruinas: 3

Tipologia edificatoria y antigiedad

La morfologia urbana y parcelaria mantiene basicamente sus
origenes histéricos. En contraste con esto, gran parte del tejido
residencial procede del siglo XIX con edificios entre mediane-
ras, de tres o cuatro plantas y 1 0 dos viviendas por planta.

Sorprende el relativamente alto nimero de viviendas por edi-
ficio, proximo a 9. Esta situacion se produce por la existencia
de varios inmuebles con numerosos locales vivideros de re-
ducidas dimensiones, en especial en edificios construidos en
los afios '50y “60, con tipologias de mayor nimero de vivien-
dasy con consecuencias gravosas, al mantener la pauta de la
ocupacion casitotal de parcelario pero elevdndose el numero
de alturas alamparo de procesos que implicaron la distorsion
de parte de la ciudad histérica. Hay un importante nimero de
inmuebles que irrumpen de manera negativa en la escena
urbana del conjunto.

1. La rehabilitacion integral en el Centro Histérico de Burgos

Atendiendo al estado de conservacion de los inmuebles se
podria establecer una clasificacidon en 5 grados:

- GRADO1: unaimportante proporciéon de los inmuebles, el 40
%, se encuentra en mal estado de conservacion, incluso se
detectan graves riesgos para la seguridad. Muchas de sus
viviendas carecen de las adecuadas condiciones de habita-
bilidad, se podrian tachar de infraviviendas. Algunos de es-
tos casos, sirvan de ejemplo como expresion de la decaden-
cia de la zona, son edificios que han sido abandonados,
sometidos a un deterioro que de no actuar supondria la
ruina de los mismos. Suponen 271 viviendas en 36 edificios.

- GRADO 2: el 28 % de los inmuebles residenciales, los refe-
ridos a las edificaciones predominantemente construidas
entre los anos 60y 70, de viviendas protegidas, requieren
de una adecuacion ambiental propia del entorno en el que
se ubican. Edificios de 5 0 mas alturas, sin ascensory con
problemas derivados de su escasa calidad constructiva,
principalmente relacionado con la falta de aislamiento. Su-
ponen 230 viviendas en 26 edificios.

- GRADO 3: existen inmuebles posteriores a 1980, el 7%, que
no requiriendo estrictamente trabajos de rehabilitacion, en
ellos son precisas pequenas intervenciones relacionadas
con su adecuacion al entorno y su relacion con la escena
urbana. Suponen 204 viviendas en 21 edificios.

- GRADO 4:un 22 % de los inmuebles son de reciente cons-
truccion o rehabilitacién no precisandose intervencion re-
habilitadora. Suponen 230 viviendas en 26 edificios.

- GRADO 5: el resto, un 3%, son edificios que por sus condi-
ciones de habitabilidad y abandono y debido a la ausencia
de proteccion por el planeamiento, hacen aconsejable su
sustitucidén. Suponen 26 viviendas en § edificios.

La accidén rehabilitadora como tal se centra en los dos pri-
meros grupos, pudiendo afectar a 501 viviendas (65%) distri-
buidas en 62 inmuebles. Afectaria también a 61 locales co-
merciales.
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ESTADO DE EDIFICACION PREVIO A INTERVENCION

B B GRADD DE VITERVENITN TR0
B 0 SEACT M TEAVERSCN TS 1 DETERORD VRN,
I iR T E AREEL SN ST
R wremvescsy PR DL ESUENA LRNA
WTERVEWTS § IO 4 RECIERTE COMSTARLIEION 0 REAHELTACI0N
I R0 WTERERGIN TR S BN, AECCVENDAIM SLLETI LN
B areciEs
B ECTE IS COURMENTT
L ATALL N AR
BELUATACISN DE PAIZAME
BRI N TR ARSNPRRE

Estado de los inmuebles, previo al desarrollo del ARCH.

Numero de inmuebles y viviendas atendiendo al estado de Ocupacién de las viviendas
conservacion ) o i . ) .
Elarea continia manteniendo su uso residencial. Existe una

IO E R ECICH AP0 MRS baja ocupacidén porvivienda, habitadas en gran parte de los
GRADO1 36 271 casos por una o dos personas de avanzada edad. Ademas
GRADO 2 26 230 se ha detectado que junto a la problemaética caracteristica

de ancianos solitarios coexisten en edificios ya rehabilitados
GRADO 3 7 50 L . . )
jovenes independientes que valoran las caracteristicas de
GRADO 4 21 204 la zona. Al igual que sucede en otras ciudades empieza a
GRADO 5 5 2% surgir interés por la posible calidad de vida en un Centro
Historico.
TOTAL 95 781
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Aeste proceso no es ajeno el importante nimero de viviendas
de nueva construccidn, 204, que suponen un 22% del parque
de viviendas. El interés creciente por parte de un sector muy
particular de la poblacién se ha traducido en la adquisicion
como primera vivienda de las unidades residenciales de nue-
vas promociones. Ello incide de manera positiva en el indice
de ocupacion

En términos globales se puede afirmar que los usos residen-
ciales del 80 % de los edificios de viviendas poseen una ocu-
pacién superior al 75 %. Asi mismo se puede confirmar la
existencia de 7 edificios abandonados, como consecuencia de
su deterioro. Edificios, cuyo abandono provoca el mismo efec-
to, llegadndose en algunos casos a alcanzar la ruina.

No obstante, la existencia de situaciones limite referidas a
condiciones de viviendas, sociales 0o econdmicas, asociadas a
la exclusion social, impiden ignorar la necesidad e idoneidad
de una intervencién programada en el tiempo. Una interven-
cion rehabilitadora, globalmente entendida, en la que a través
de intervenciones integrales en el &mbito fisico espacial se
pueda alcanzar una mejora que contribuya activamente en la
recuperacion funcional y medioambiental de esta parte tan
importante de la ciudad.

Como conclusién, y asi se desprende de lo ya referido, este
admbito posee una importancia fundamental en la estructura
urbana del centro histérico, y por tanto de la ciudad. Una zona
en la que, en su resistencia a caer en el olvido, se detectan
destellos de recuperacion asociados a medidas, a mi juicio
muy acertadas, como la construccién del CAB y la ubicacidén
del Albergue de peregrinos. Por el contrario, una parte im-
portante del parque residencial edificado se encuentra en mal
estado de conservacion, detectdndose una falta de manteni-
miento tal que en algunos casos ha llevado al abandono inclu-
so a la ruina de varios inmuebles. Se perciben riegos que de
no atajarse pondrian en peligro la conservacion de la esencia
y caracter del barrio. Un proceso de degradacidon del parque
inmobiliario en el que finalmente la sustitucion de los inmue-
bles quedaria como la Unica alternativa.

El deterioro de los inmuebles residenciales, como en la ma-
yoria de los cascos histéricos de nuestro pais, se debe a la
confluencia de varios factores que en mayor o menor medida
contribuyen al proceso de degradacién: envejecimientoy per-
dida de poblacién, abandono de los inmuebles, aparicién de
sectores de poblacidn en riesgo de exclusién, falta de mante-
nimiento, falta de servicios y dotaciones para los residentes,
infrautilizacion de los espacios residenciales, implantacién
del acio nocturno, falta de mantenimiento de los espacios li-
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bre... etc. Pero también aparecen agravantes derivados de las
deficiencias tipolégicas de muchos de los edificios asociadas
principalmente con inmuebles de plantas estrechasy profun-
das, que colmatan el parcelario original y estructuran sus
viviendas entorno a patios de reducidas dimensiones dando
como resultado multitud de viviendas que no rednen unos
estadndares minimos de habitabilidad .

Otras deficiencias, son las debidas a la mala calidad construc-
tiva de los edificios. Estas interfieren negativamente en las
condiciones de vida, llegando a contribuir, en muchos casos,
en el origen de los problemas relacionados con la salud de
sus ocupantes.

La escena urbana de las plantas bajas de los edificios, bésica
para la percepcion de la ciudad, presenta una caracteristica
disconforme con los valores histéricos de la zona y de los
edificios a los que pertenecen. Gran parte de las plantas bajas,
(sobre todo en la Calle Ferndn Gonzéalez) que en su dia eran
establecimientos comerciales agrupados por gremios, se han
ido sustituyendo por establecimientos comerciales de escasa
calidad, muchos de ellos dedicados al ocio nocturno.

El espacio publico de marcado caracter peatonal se presenta
muy degradado, sometido a las negativas tensiones genera-
das por la aparicién del automévily en particular a la invasion
masiva de cualquier espacio con dimensiones suficientes para
albergar una plaza de aparcamiento. Es especialmente nega-
tiva la invasion por parte de los vehiculos de espacios de un
gran interés histdrico artistico.

En las calles y sus recorridos, sus mayores encantos se con-
vierten a su vez en uno de los principales problemas. Debido
a su situacion en las faldas del cerro del Castillo, el espacio
se constituye absorbiendo multitud de desniveles existentes,
dando lugar a rampas y fuertes pendientes que dificultan la
movilidad y generan situaciones de accesibilidad complicadas.

Aspectos socioeconomicos de la poblacién

La zona definida como «Area de Rehabilitacién del Centro
Histérico» presenta algunas caracteristicas en su estructura
socioecondmica desde el punto de vista poblacional que pue-
den ser consideradas a la vez causa y consecuencia del pro-
ceso de degradacion que ha venido sufriendo desde hace
bastante tiempo. Las informaciones manejadas proceden de
diversas fuentes: el conocimiento desde los servicios sociales
municipales, la observacion directa de datos obtenidos de
fuentes secundarias como consecuencia de la redaccién del
documento que sirvid para la declaracién del ARCH vy, final-

19



20

mente, el posterior analisis individualizado, previo a las inter-
venciones ya en la fase de desarrollo del programa.

El nimero total de habitantes objeto de estudio asciende a
1.413. Su estructura de poblacion, segun datos del Padrén
Municipal 25/09/2002, queda establecida de la siguiente forma:

Se aprecia un elevado porcentaje de residentes mayores de
65 anos, méas de cuatro puntos por encima de la media de la
ciudad, y un porcentaje de menores significativamente inferior
,cuatro puntos por debajo. El nimero de personas entre 20y
64 anos esigual a la media.

Una parte relativamente elevada de los residentes en la zona
son personas ancianas que poseen recursos limitados y, en
principio, presentan resistencia a las iniciativas que impli-
quen proyectos a medio o largo plazo y planteen esfuerzos
econdmicos que ellos consideran que sus rentas no pueden
asumir.

Es significativo, también, el hecho de que el niUmero de resi-
dentes menores sea bajo.

No obstante observamos también que el niUmero de residen-
tes con edades comprendidas entre 20 y 64 anos es amplia-
mente mayoritario (con valores porcentuales iguales a la me-
dia de la ciudad]). No hablamos por tanto de un territorio
especialmente dependiente desde el punto de vista poblacio-
nal, sino que posee cierta capacidad interna de regeneracion.

La distribucion de los niveles de estudios no es muy distinta
a la del conjunto de la ciudad. No obstante, existe un nimero
elevado de personas sin estudios, casi cuatro puntos por en-

cima de la media de la capital, siendo estos los que suelen
tener mas dificultades para encontrar empleo estable.

Elnumero de universitarios es practicamente coincidente con
la media de la ciudad, lo que nos permite constatar un cierto
dinamismo. Como se ha referido, este tipo de residentes esté
asociado a viviendas ubicadas en edificios ya rehabilitados o
reconstruidos. Se trata de vecinos que valoran culturalmente
el Casco Histérico e indican una tendencia positiva para la
recuperacion de la Ciudad Histérica.

En esta zonareside una colonia, relativamente importante, de
gitanos que estan plenamente asentados e integrados, aun-
que, en algunos casos, practican modos de economia y con-
vivencia peculiares.

En la Ultima época se detecta un nUmero creciente de inmigran-
tes que suelen ocupar las viviendas mas deterioradas, a veces
en condiciones de hacinamiento. Estas circunstancias estan
influyendo de algiin modo, tanto en la «calidad de vida» del
entorno como, sobre todo, en la percepcion subjetiva del mismo.

Un hecho llamativo, y que ha sido fruto de la profunda crisis
que ha acompanado al desarrollo del programa es la apari-
cion de numerosas entidades bancarias como propietarias de
viviendas cuyos propietarios originarios, principalmente inmi-
grantes, no han podido hacer frente al pago de sus hipotecas.

Residen también un nimero elevado de jubilados pensionis-
tas, vinculados al barrio durante toda su existencia, muchos
de los cuales viven solos, a veces en condiciones precarias
pero con resistencia, en principio, a aceptar cambios en sus
modos de vida que suelen estar bastante cristalizados. Este
colectivo requiere con frecuencia apoyos sociales de diversa
indole. Apoyos que en muchos casos estan estrechamente
relacionados con sus precarios niveles de salud.

Hay también un nimero no despreciable de personas jévenes,
o de mediana edad, con recursos econdmicos medios 0 me-
dios-altos que ocupan las viviendas modernas existentes, o
antiguas rehabilitadas, que son expresién de las potencialida-
des de la zona. Las viviendas de esta poblacion se ubican en
algunas zonas mas limitrofes, que se han construido como
focos espontaneos de rehabilitacidn, pero de &mbito reducido.
Sin duda valoran su ubicacién en la ciudad, que es privilegia-
da. Este fendmeno no es ajeno a otros procesos similares
planteados en otras ciudades, con experiencias de rehabilita-
cion mas desarrolladas.

Se observa, un nimero muy reducido de jévenes residentesy
una tendencia de los mismos a abandonar la zona cuando
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alcanzan su independencia. Parece aconsejable adoptar ini-
ciativas que contribuyan a invertir esta tendencia e incluso a
favorecer el asentamiento de otros jévenes de la ciudad que
contribuyan a dinamizar el entorno.

Las circunstancias plantean una situacion «bipolar», entre
dos tipos de poblacién con recursos econdmicos muy diferen-
tes, que no puede evitar la exigencia de intervenciones de
caréacter social, orientadas a la poblaciéon mayoritaria con
riesgo de exclusion social, y que hace mas urgente adoptar
iniciativas integrales que contribuyan a invertir la tendencia
de deterioro observada.

Los datos relativos a los niveles de renta de los habitantes de
la zona ARCH hay que tomarlos con cierta precaucion ya que
concurren diversas circunstancias que dificultan su buen
conocimiento. No obstante, se puede establecer que no llegan
al 10% los habitantes de la zona que viven en condiciones de
relativa precariedad econdmica aunque la mayoria posea
cierta capacidad de autosostenimiento. Sus niveles de ingre-
sos son a todas luces insuficientes, por lo que requieren dife-
rentes tipos de apoyo. Estos porcentajes se incrementan con-
siderablemente si se refieren a los vecinos de viviendas
necesitadas de rehabilitacién, ya que los niveles de renta mas
elevados se concentran en los edificios en mejor estado.

Se puede observar con facilidad que, entre determinados
sectores, residentes en este territorio, existen practicas de
economia sumergida (venta ambulante, chatarra, trabajo su-
mergido, etc), que implican cierto grado de desestructuracién
socioeconémica aungue no necesariamente precariedad.

La concentracién de los sectores de la poblacion apuntados,
sobre todo en los que se refieren a la parte de residentes con
rentas bajas y riesgos de exclusion, no favorecen el normal
funcionamiento de las comunidades de vecinaos, contribuyendo
por tanto a la falta de iniciativa cuando se plantea cualquiertipo
de actuacion en los inmuebles. Es por ello también que los
conflictos derivados de la convivencia en los bienes en régimen
de propiedad horizontal se agravan. Las dificiles situaciones
originadas en la constitucién de estas comunidades generan
tal falta de mantenimiento que lleva a los inmuebles al deterio-
roy en muchas ocasiones al abandono de parte de las vivien-
das. Abandono que se traduce en una oposicion frontal a rea-
lizar cualquier tipo de inversidn en sus edificios, con las Unicas
expectativas de la sustitucion de los mismos o de su alquiler o
venta a sectores de la poblacién con bajo poder adquisitivo.

Ello pone de manifiesto una incipiente dindmica de deslocali-
zacién y desarraigo de los habitantes a la que se suma la tan
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negativa concentracion de sectores de poblacion en riesgos
de exclusion.

Asi pues, uno de los principales elementos de la transforma-
cién consiste en la recuperacion del primer espacio «publico»
que es la escalera de los vecinos. Es fundamental partir de la
escala edificatoria parair resolviendo primero los problemas
de convivencia en las comunidades, mejorando la gestiony la
organizacién de cada nucleo de vecinos. En estos casos, que
los vecinos sean propietarios, constituye una ventaja de cara
a la gestion, uso y mantenimiento de los inmuebles.

OBJETIVOS DEL ARCH

En la estrategia del ARCH, la actividad rehabilitadora se plan-
tea atendiendo a objetivos de eficiencia energética, sostenibi-
lidad ambiental, cohesidn social, mejora de la accesibilidad,
proteccion del patrimonio y en definitiva, contribuiciéon a la
mejora de la calidad de vida de todos los ciudadanos, tanto en
las viviendas y edificios, como en los espacios urbanos. No en
vano se ha procurado sumar esfuerzos asociados a otros
programas municipales paralelos para suplir la falta de me-
didas sociales, econdmicasy ambientales concretas adscritas
directamente al programa ARCH.

Como norma, la actividad rehabilitadora en su conjunto debe
buscar areas que permitan aplicar politicas integrales que
completen las intervenciones no solo en el &mbito fisico-es-
pacial sino también en los &mbitos socio- econémico, ambien-
taly de integracién en la ciudad. Es entonces cuando la ope-
racion pasa a formar parte de un proceso de regeneracion
urbana integraday de una potencial estrategia para un desa-
rrollo urbano llamado «inteligente».

A continuacién se concretan las intervenciones fisico-espa-
ciales, epicentroy motor de los objetivos del ARCH:

1.° Larehabilitacion integral del Parque de Viviendas. Se tra-
ta como ya se ha mencionado, de vivienda colectiva, la
mayor parte de antigliedad superior a cien afos, con un
mantenimiento deficiente y condiciones de habitabilidad
limitada. Su calidad constructiva es modesta. Existe un
grupo mas reciente, principalmente ejecutado durante la
década de los ahos 50 y 60 con una problematica mas
centrada en su mala calidad constructiva y como conse-
cuencia su escasa eficiencia energética asi como su falta
de adecuacion al entorno. En todos ellos se pretende con-
segquir a través de la actuacién rehabilitadora, ademas de
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2.0

su adecuacidén a la escena urbana del casco histdrico, el

cumplimiento de los requisitos basicos que garanticen la
seguridad, la estabilidad estructural, la estanqueidad, la
mejora de la eficiencia energética y la mejora de las con-
diciones de accesibilidad y habitabilidad. En definitiva se
persiguen inmuebles que recuperen su funcionalidad y
garanticen unas condiciones y una calidad de vida acorde
con las necesidades actuales.

La rehabilitacion integral del sistema de espacios libresy
zonas verdes. La zona se encuentra urbanizada, incluso
ofrece acabados de pavimentaciones al uso historicista de
hace anos, mediante cantos rodados y adoquinados. No
obstante, el deterioro producido por el tiempo, la supre-
sidn de barreras arquitectdnicas, y algunas préacticas in-
civicas hacen preciso la reurbanizacion de gran parte del
admbito. Esta reurbanizaciéon esta encaminada a la mejora
de la escena urbanay a la recuperacién del caracter pea-
tonal del espacio publico.

La rehabilitacién integral de la red viariay de infraestruc-
turas. Muchas de estas infraestructuras ofrecen situacio-

nes obsoletas y contribuyen en gran medida al deterioro
de muchos de los inmuebles a los que dan servicio. Estas
se presentan ineficaces desde el punto de vista energéti-
coy de optimizacidn de recursos.

Datos de la inversion prevista

Seincorpora un resumen de los datos econémicos presenta-
do en el documento que fue objeto de la DECLARACION. El
estudio, valoraba los dos conceptos fundamentales de gasto,
la rehabilitacion de edificios y viviendas y la mejora del espa-
cio publico, mediante la reurbanizacion y el tratamiento de
espacios libresy zonas verdes.

A. Actuaciones de Rehabilitacion

Se considerd el mddulo base establecido por el Colegio Oficial
de Arquitectos de Castillay Ledn Este a partir del 1 de enero
de 2005: 413 €/m? construido de ejecucién material. Ahadien-
do beneficio industrial y gastos generales del contratista mas
honorarios profesionales e I.V.A la cifra final ascendia a a
640 €/m? construido. Para proceder a su valoracion se des-
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glosaron los posibles costes de rehabilitacidn, segin concep-
tos globales de obra (estructuray cimentacion, instalaciones,
fachaday cubierta, y acabados) y su estado de conservacion
(bueno, regular, malo y pésimo).

Como resultado de estas consideraciones y previendo la in-
tervencion en 522 viviendas se estimo una inversion en RE-
HABILITACION DE EDIFICIOS DE 12.328.332,47 €.

En funcién de los costes estimados y considerando la inter-
vencion de las diferentes administraciones, segin el Plan
Director de Vivienda, se definié el siguiente cuadro de aporta-
ciones:

ADMINISTRACION CONCEPTO TOTAL

Estado Rehabilitacion interior 3.132.000,00 €

Junta de

Castillay Ledn Cubierta y fachadas 1.988.000,46 €
Rehabilitacion interior,

Ayuntamiento fachadas y cubiertas 3.232.000,01 €
Rehabilitacion interior,

Particulares fachadas y cubiertas 3.976.332,00 €

TOTAL 12.328.332,47 €

B. Actuaciones de Mejora del Espacio Publico.

Se ha mencionado que existia un aceptable grado de urba-
nizacién, aunque con zonas deterioradas que necesitan in-
versiones de mantenimiento, incluso de reurbanizacion. En
este sentido se proponian orientar los gastos a paliar caren-
cias de iluminacidn, sustitucion de redes obsoletas, supre-
sion de barreras arquitectdnicas, implantacion de nuevas
redes de servicio y reposicion de pavimentacidn deteriorada.
En cuanto a las zonas verdes existian varias pendientes de
tratamiento, afectadas por la proximidad de obras de edifi-
cacion. También se planteaba una mayor presencia de ar-
bolado.

En las actuaciones de mejora de la red viaria y el espacio
publico el concepto de referencia valoraba 27.327 m2. Se
estimé que, salvo un 15% de la Red, presentaba actuaciones
parciales de reurbanizacién. A la vista de los criterios del
Servicio Municipal de Infraestructuras, se manej6 la cifra de
240 €/m2 en reurbanizaciones y 120 £/m2 en acondiciona-
mientos parciales. En consecuencia se preveia una inversion
en la reurbanizacion de viario y espacios publicos de
6.411.440,00 €.
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C. Prevision de realojo

Atendiendo a las situaciones mas desfavorables se estimé
la necesidad de proceder al realojo en 45 viviendas durante
un tiempo maximo de un afo, lo que arrojo la cantidad de
162.000,00 €.

D. Total inversiones previstas

TIPO DE ACTUACION TOTAL
Rehabilitacién viviendas 12.328.332,47 €
Reurbanizacion espacios publicos 6.411.440,00 €
Realojo 162.000,00 €
TOTAL 18.901.772,47 €

LA GESTION
Antecedentes

No se puede hablar de la gestidn de la Ciudad Histérica sin
considerar la siguiente premisa de partida: se debe conseguir
encontrar un equilibrio entre la conservacién de la Ciudad
Histdrica y asegurar el crecimiento y la vitalidad de la misma
y, para ello, se requiere de una estrategia de coordinacién
social, politica y administrativa.

La obligada actuacion integral sobre cualquier &mbito de un
Centro Histdrico, constituye un proceso complejo, multidi-
mensional que requiere ademas la imperiosa necesidad de
respaldo social e institucional. Los pasos iniciales han de
quedar asentados por la amplia representaciéon y acuerdo
entre los agentes sociales, politicos y administrativos.

Hay que coordinar politicas de rehabilitacidn; politicas de
conservacién y puesta en valor del patrimonio; tratamiento
del espacio publico; politicas de acceso a la vivienda [también
especificamente para los jévenes); politicas de equipamiento
y también politicas para incentivar la actividad econdmica; y
finalmente politicas de lucha contra la marginaciény la exclu-
sién social. Se debe perseguir un Centro Histérico vivo, habi-
litado, visitado, con actividad, y en el que, en cualquier caso,
la puesta en valor de nuestro patrimonio suponga también
encontrar nuevas fuentes de empleo que colabore al desarro-
llo sostenible de la ciudad.

Los planes locales para la Ciudad Histérica de Burgos han
sido el marco de control y guia el desarrollo de su Centro
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Histdrico. En particular el vigente plan, el PECH aprobado en
el afo 1995 y actualmente en revisidn, que fijé unos objetivos
de mantenimiento, protecciény recuperacion del uso residen-
cial, reforzando el uso de la Ciudad Histdrica como espacio
para la vivienda, mejorando la calidad de vida y protegiendo
elvalor cultural e identidad del conjunto. La recuperacion de
las funciones residenciales es, asi el motor de la revitaliza-
cién. Asi mismo, en este Plan, las medidas rehabilitadoras
son entendidas de una manera mas amplia, la proteccion de
la ciudad histérica ha de planificarse considerando la inter-
vencién en cada uno de los inmuebles como parte de un todo
y no como una propiedad individual.

En el marco del Plan Especial, han existido ayudas dirigidas
a la rehabilitacion de los inmuebles de viviendas. Su efecto
positivo ha sido evidente para el mantenimiento, pero el tra-
tamiento fragmentado ha de entenderse mas como una cues-
tion de urgencia que como una estrategia.

Como ya se sugiere, la proteccion de la Ciudad Histérica en-
cuentra mejor sustento en programas a largo plazo, plantean-
do actuaciones integrales de manera sistematica antes que en
los puntuales programas de conservacion de edificios o ele-
mentos catalogados. Ejemplo de ello son los sucesivos Planes
de Vivienda, que se estan disefando para ser el soporte de la
creacién o renovacion del alojamiento también en la Ciudad
Histérica. En este contexto el Ayuntamiento de Burgos , con-
tando con el apoyo de los agentes sociales, politicos y adminis-
trativos, plantea acudir a la figura de un Area de Rehabilitacién
Integral como soporte fijo para la regeneracion de la ciudad.

Se puede concluir asi que, en el momento de desarrollo del
ARCH, en el Centro Histérico de Burgos surgen dos lineas
fundamentales de gestion: una dirigida a una zona concreta,
la del Area de Rehabilitacién del Centro Histérico, llamado
ARCH, caracterizada por una intervencion sistematica e inte-
gral de las administraciones vy, otra, la del resto del Centro
Histérico.

Organo de Gestion

De manera paralela a la puesta en marcha del Area de Reha-
bilitacién del Centro Histdrico de Burgos, el Ayuntamiento
genera un érgano colegiado de participacién ciudadana, el
Consejo Sectorial del Centro Histérico, con la finalidad de
instituir un canal de comunicacién de doble sentido entre la
administraciény los agentes pUblicosy privados que intervie-
nen en el proceso de rehabilitacion del Centro Histérico de
Burgos. El citado Consejo pretende servir de esta forma, de
punto de encuentro y debate donde se manifiesten y pongan

en consideracion las diversas sensibilidades e intereses re-
ciprocos de los individuos a través de los colectivos en los que
se integran. En el participan, los representantes de todos los
agentes directa o indirectamente implicados en el dia a dia de
la Ciudad Histoérica.

Con caracter especifico para la gestién de los recursos des-
tinados al Centro Histérico, que provienen de la declaracion
del ARCH como sector de actuacidn preferente, se encomien-
da a PARKMUSA la Gestidn directa. Una sociedad con capital
integramente municipal, al amparo de la cual, y como un ér-
gano auténomo de estructura horizontal, se crea en julio de
2007 la Oficina de Gestién del Area de Rehabilitacién del Cen-
tro Histdrico de Burgos.

La sociedad municipal, es una entidad juridica propia y con
capacidades que le confiere una mayor agilidad en la gestidn,
y un fuerte potencial para la coordinacién. Asi mismo la ofici-
na especifica de gestidn, se identifica de manera expresa con
el &mbito declarado, convirtiéndose en una herramienta basi-
ca, para canalizar las inquietudes y aportaciones surgidas en
el seno de las personas y entidades directamente afectadas.

Con estas figuras se pretende conjugar participacién ciuda-
danay operatividad en la politica de la regeneracién del Cen-
tro Historico.

La oficina de gestion

Distintivo de las actuaciones.

La oficina de gestion, estd emplazada fisicamente en un es-
pacio independiente de las instalaciones municipales del
Ayuntamiento. Unas oficinas ubicadas dentro del corazon del
Casco Histérico, con el objeto de potenciar la proximidad con
los vecinos. Un local que ha sido disenado y construido pory
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Oficina de Gestién del Area de Rehabilitacion del Centro Histérico de Burgos.

para el desempeno de las funciones que le son inherentes en
el Centro Histérico.

En todo el pais han ido apareciendo oficinas para los Centros
Histéricos destinadas a la gestién de las ayudas, con una
funcidn que suele ser a veces Unicamente la de recibir docu-
mentaciony repartir subvenciones. Siendo esto necesario, se
convierte en escaso, por lo que, desde un principio, se dota a
la oficina de los suficientes recursos humanos y técnicos en
el desempeno de otras muchas tareas imprescindibles para
poder llevar el desarrollo del programa a buen término.

Las principales funciones, objeto de los esfuerzos y priorida-
des de trabajo del 6rgano encargado del desarrollo del Area
de Rehabilitacion del Centro Historico, comienzan con la in-
vestigacion, revision y actualizacién de los criterios técnicos
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y sociales de la intervencidon como consecuencia de la labor
de aproximacion a la realidad surgida en el proceso previo de
informacion y divulgacion de las ayudas e instrumentos de
rehabilitacion.

El disefio y adecuacién de los instrumentos técnicos y finan-
cieros mediante la firma de convenios de colaboracion tam-
bién ha resultado ser clave para la gestion, aportando garan-
tias necesarias, para la conclusion dptima de las actuaciones.
Més si cabe, en un momento tan complicado como el que se
ha vivido durante el periodo critico de desarrollo del progra-
ma, entre los anos 2008 y 2012.

La coordinacién inter-administrativa e inter-departamental
en elimpulso de la instruccion y tramitacion completa de los
expedientes administrativos, es otra pieza clave en la gestidn.
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La complejidad de los expedientes afectados por multitud de
normativas en muchos casos contradictorias y la disparidad
de criterios en la interpretacion de las mismas, requiere de
una necesaria puesta en comun que proporcione las solucio-
nes mas proximas al interés general de la intervencion.

Conviene apuntar que venimos de un periodo en que el mayor
peso de la actividad profesional del sector inmobiliarioy de la
construccién ha estado volcado en la produccién de nuevos
edificios. Mayormente, la experiencia y expectativas de las
empresas y profesionales del sector no se pueden trasladar,
sin mas, a un dmbito tan complejo como lo es el de la rehabi-
litacién y restauracion. Esta situacion, ademas, se ve agrava-
da por un entorno de crisis econdmica, que pone en el punto
de mira al sector y marca las pautas para afrontar un duro
proceso de reconversion.

En este contexto, ante la dificultad de poder entrar en un pro-
ceso amplio de formacidn, capacitaciéon y homologacion de

AREA DE REHABILITACION
DEL CENTRO HISTORICO

EL CENTRO HISTORICO
TU PASADO

TU PRESENTE

Y TU FUTURO

wiir
I BURGO S nsTERO

Lona de obras.

profesionales y empresas en labores especificas de restau-
racion, rehabilitacién y mantenimiento del patrimonio arqui-
tectdnico, se ha realizado un esfuerzo anadido de asesora-
miento técnico y profesional a los agentes intervinientes,
buscando las mayores garantias, eficaciay solvencia técnico-
econdmica. Ello ha sido posible por el alto grado de implica-
cion de los técnicos de la oficina en labores de inspeccidn,
seguimiento y control de obrasy proyectos.

Para terminar, sin olvidar la labor de difusidén y puesta en
valor del patrimonioy la promocion de la cultura de manteni-
miento, esta gestion no seria suficiente sin la obligada gene-
racion de ilusién y motivacion en los particulares: los propie-
tarios y residentes de las viviendas. La oficina ha de
convertirse en parte de su barrio. Tenemos que acompanarlos
en la resoluciéon de problemas de toda indole. Los usuarios
deben encontrar la asesoria técnica, econémica y juridica
precisa para acometer los procesos de rehabilitacién de sus
inmuebles, pero también mecanismos de ayuda y apoyo para
facilitar los trdmites administrativos y la resolucién de los
conflictos que impiden poner en marcha los procesos de re-
habilitacion. De la capacidad de aproximacion, de mediacién
inter-vencinal y en definitiva de generacion de ilusion y con-
fianza depende el éxito de la actuacion.

AMBITO NORMATIVO

Las Areas de Rehabilitacién en general, y la del Centro Histé-
rico de Burgos en Particular, son en definitiva la plasmacidn
de los instrumentos juridicos de coordinacidn de politicas y
colaboracién entre distintas administraciones territoriales en
un sector sobre el que comparten competencias. No obstan-
te, esta coordinacién y colaboracién llevan insitas una espe-
cial complejidad normativa, por el mosaico de normas de
distinto rango y origen territorial, que no siempre siguen un
esquema de reparto de competencias para la regulacién de
las bases y su desarrollo, sino que en ocasiones se plasman
en un esquema de distribucion de propia competencia mate-
rial, sustantiva, de gestiény de ejecucion.

Si bien es obvio que el Estado carece de competencias en
materia de vivienda expresamente atribuidas por la norma
fundamental, no lo es menos que la doctrina constituciona-
lista, basandose esencialmente el la competencia estatal para
la regulacién de las condiciones basicas que garantizan la
igualdad de todos los espanoles en el ejercicio del derecho a
lavivienda, y para sentar las basesy coordinar la planificacién
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general de la actividad econdmica, ha venido a legitimar los
planes estatales de vivienda.

Por su parte, la Comunidad Auténoma de Castillay Ledn cuen-
ta con competencias en materia de vivienda por virtud del ti-
tulo competencial recogido en el articulo 148.1.3 de la Consti-
tucién Espanola de 1975; competencias que fueran recogidas
en el articulo 70.1.6 de su «Estatuto de Autonomia» y por cuya
virtud, la Comunidad Autonoma ha venido dictando sucesivos
planes directores de vivienda.

Por dltimo, las entidades locales, cuentan con competencias
en materia de vivienda legalmente reconocidas por el articu-
lo25.2.d de la Ley 7/1985 de Bases del Régimen Local, siendo
ademés ésta, una de las protegidas por la denominada «ga-
rantia institucional» de la autonomia local, amparada entre
otras por la Sentencia del Tribunal Constitucional n® 32/1981,
de 28 de julio.

Todo este marco competencial se encauza mediante una serie
de planes de vivienda «en cascada», que tratan de coordinar
las distintas competencias, programas y actuaciones en ma-
teria de vivienda, de las tres esferas constitucionales de ad-
ministracion territorial.

En el caso que nos ocupa, el Area de Rehabilitacién del Centro
Histérico de Burgos se aprobd por Acuerdo de la Junta de
Castilla y Ledn n° 119/2006 de 7 de septiembre, desarrollan-
dose por tanto en el marco normativo del Real Decreto
801/2005, por el que se aprueba el Plan Estatal de Vivienda y
Suelo para el &mbito temporal comprendido entre los anos
2005 a 2008; del Decreto 52/2002, de desarrollo y aplicacion
del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castillay Ledn; y del
primer Plan Municipal de Vivienda de Burgos.

Si bien, estos Planes y su normativa de desarrollo no agotan
ni mucho menos el total abanico normativo aplicable a la
ejecucién de los programas A.R.C.H. en el municipio de Bur-
gos. Sin un exhaustivo animo compilador, y dejando a un lado
la normativa urbanfstica, por sertratada més adelante, pode-
mos referir como normativa de aplicacion la siguiente:

Habida cuenta de que la actividad de fomento de la rehabili-
tacion se encauzaba esencialmente a través de la técnica
subvencional, resulta de esencial importancia la normativa
en materia de subvenciones, entre la que debemos destacar
en el ambito estatal, la Ley 38/2003, General de Subvencio-
nes y el Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se
aprueba su Reglamento de desarrollo. A las anteriores debe
anadirse ademas en el &mbito de la Comunidad Auténoma
de Castillay Ledn, la Ley 5/2008 de Subvenciones de Castilla
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y Ledn; y en la esfera local, primeramente las Bases de
Ejecucién del Gasto Presupuestario, y tras su aprobacion, la
Ordenanza General de Subvenciones del Ayuntamiento de
Burgos.

En lo referido a la ejecucién de las obras rehabilitadoras, y el
contenido del deber de conservacion, la Ley del Suelo del
Estado refundida por el Real Decreto Legislativo 2/2008, la
Ley5/1999 de urbanismo de Castillay Ledn, el Decreto 22/2004
por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Casti-
llay Ledn; el Plan General de Ordenaciéon Urbana del Munici-
pio de Burgos aprobado por Ordenes del Consejero de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Junta de Castillay
Ledn de 18 y 26 de mayo de 1999; el Plan Especial de Protec-
cién y Reforma Interior del Centro Histdrico de Burgos. El
Cddigo Técnico de la Edificacion y la Ley 38/1999 de Ordena-
cidn de la Edificacidn, entre otras.

Como consecuencia directa de la ubicacién del Area de Reha-
bilitacién en el Conjunto Histdrico de Burgos, en el entorno
mas proximo a la Catedral de Santa Maria, y siendo atravesa-
da por el Camino de Santiago, resulta igualmente de aplica-
cion la Ley 16/1985 de Patrimonio Historico Espanol, y el Real
Decreto 111/1986 por la que se aprueba el Reglamento para la
Proteccién del Patrimonio Histérico Espanol, Asi como la Ley
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn.

En lo referido a los regimenes de tenencia, uso y propiedad,
fundamentalmente el Cédigo Civil de 1889, la Ley 49/1960 re-
guladora del régimen de propiedad horizontaly la Ley 29/1994,
de Arrendamientos Urbanos.

En lo referido al modelo de gestién del programa A.R.C.H.,
bdsicamente resultan de aplicacién la Ley 30/1992 regulado-
ra del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun; la Ley 7/1985 regu-
ladora de las Bases del Régimen Local, el Reglamento de
Organizaciony Funcionamiento de las entidades locales apro-
bado por Real Decreto 2568/1986, y el Real Decreto Legislati-
vo 3/2011 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico.

En lo referido a la fiscalidad de las actuaciones de rehabilita-
cién debemos tener en cuenta esencialmente el Real Decreto
Legislativo 4/2002 por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Haciendas Locales y la Ley 37/1992 por la que se
aprueba la Ley del Impuesto sobre el Valor Anadido y la Ley
Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Ren-
ta de las Personas Fisicas y de modificacién parcial de las
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leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de
no Residentes y sobre el Patrimonio.

Referidas normas no han permanecido inalteradas en el pe-
riodo de tiempo de seis afos que ha llevado la ejecucion del
programa, siendo destacables las modificaciones operadas
en el régimen de propiedad por diferentes leyes como la Ley
2/2010 de economia sostenible o la Ley 8/2010 con medidas
de apoyo a los deudores hipotecarios; el Decreto 27/2008 por
el que se regula la acreditacion del cumplimiento de las obli-
gaciones tributarias y frente a la seguridad social para la
adquisicion de la condicion de beneficiario en subvenciones
en materia de vivienda. Igualmente transcendente para la
ejecucion del programa ha sido el cambio operado en la Ges-
tion y Financiacién de las Areas de Rehabilitacién de Centros
Histéricos por Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, por el
que se modifica el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio; o fi-
nalmente las sucesivas alteraciones en los supuestos con-
currentes para la aplicacion de tipos reducidos y el porcen-
taje de los tipos ordinarios y reducidos en el impuesto del
valor anadido en las obras de rehabilitacién de edificios de
viviendas.

Una vez desgranado de forma resumida el régimen normati-
vo y competencial en materia de regulacion ejecucion y ges-
tion de los programa de rehabilitaciéon, procede entrar en la
problematica que de cada una de las areas de regulacidn
normativa se han derivado para la ejecucion del programa,
empezando por la normativa civil y la estructura propietaria.

ESTRUCTURA DEL REGIMEN DE TENENCIA
DE VIVIENDAS EN EL AREA

La ausencia de un estudio especifico previo de la estructura
de propiedad, y del régimen de tenencia en los inmuebles
ubicados en el drea afectada fue detectada por el ente gestor
de las ayudas en sus primeras reuniones.

El caracter heterogéneo de los edificios afectados, la variedad
de sus caracteristicas y técnicas constructivas, sus diversos
grados de proteccidn, la diversidad de estados de conserva-
cion, asi como los trabajos y disposiciones previas a la consti-
tucién de la oficina responsable del desarrollo del programa
limitaron los posibles modelos de gestién del Area de Rehabi-
litacion. No obstante, el desconocimiento de aquellos antece-
dentes de manera previa a la constitucion del érgano encar-
gado de la gestién, impedia continuar con el procedimiento de
toma de decisiones.

De cara a solventar referido problema y a lograr detectar la
estructura de la propiedad, los técnicos de la entidad gestora
comenzaron a realizar, incluso antes de la aprobacion de la
normativa, una serie de visitas de inspeccidén a los edificios.
Con motivo de su realizaciéon se requeria a los propietarios
para que aportaran una copia de la certificacidén literal de la
matriz del edificio y las notas simples informativas de cada
vivienda o local.

Se dedujo asi, la importancia de realizar un estudio juridico
de la estructura y composicion de la propiedad con caracter
previo a la definicion del modelo de gestion de las areas a
intervenir. Estos estudios son a dia de hoy practica habitualy
requisito previo para la declaracién de nuevas Areas de Re-
habilitacion.

Mediante la propia documentacién aportada por los propieta-
rios, las visitas de inspeccion, y los estudios realizados, no se
tardo6 en referir un modelo de la estructura propietaria. Mode-
lo con el que se contaba antes, incluso, de la finalizacion de las
bases que debian servir de cauce a la actividad de fomento.

Se dedujo la importancia que habria de alcanzar en la ges-
tion la normativa en materia de régimen de propiedad hori-
zontaly especificamente la referida a la adopcién de acuer-
dosy mayorias necesarias para la administracién, ordinaria
y extraordinaria de los bienes en comunidad, asi como el
correcto engranado de las exigencias y responsabilidades
derivadas de la normativa en materia de vivienda con las
que se derivasen de las legislaciones en materia de subven-
ciones.

EDIFICIOS SEGUN TIPOLOGIA RESIDENCIAL UNICA
0 COLECTIVA (%)

B COLECTIVA B UNIFAMILIAR
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El predominio de edificios colectivos en régimen de propiedad
colectiva ha provocado sin duda gran dificultad, requiriendo
para ejecutar las obras un especial esfuerzo en la gestién de
las ayudas. Habia que aunar la voluntad de la mayoria de los
propietarios o, en su caso, vencer la resistencia de los renuen-
tes en régimen de propiedad horizontal o comunidad ordina-
ria. Igualmente fue necesario arbitrar mecanismos previos
para la definicion de la entidad, alcance y coste de las obras
de rehabilitacién necesarias y convenientes que hicieran via-
ble la intervencidn.

PORCENTAJE DE EDIFICIOS SEGUN TIPOLOGIA DE
PROPIEDAD UNICA 0 COLECTIVA (%)

B PROPIEDAD COLECTIVA M PROPIETARIO UNICO

Incidencias en orden al régimen de propiedad
de los edificios

Independientemente de la tipologia edificatoria, la mayor par-
te de los condominios habian sido constituidos con anteriori-
dad alano 1960, motivo por el cual abundaban los casos en los
que, la comunidad de propietarios no estaba constituida con-
forme a los dictados de la Ley de Propiedad Horizontal; o bien,
aun estando constituidas en forma legal, no funcionaban re-
gularmente careciendo de la organizacion e instrumentos
basicos para su adecuado funcionamiento: (presidente, libros
de actas, cuentas bancarias a nombre de la comunidad, cuo-
tas ordinarias...). Es significativo apuntar que se detectaron
supuestos en los que nunca se habia convocado y/o celebrado
una Junta de propietarios, asi como casos en la que no se
hacia ningun tipo de aportaciones a los gastos comunes.

Esta situacion impedia la correcta conservacion de los edifi-
cios. La inexistencia de una organizaciény la ausencia de una
identidad de grupo o de un fondo comuUn para soportar los
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(%) EDIFICIOS SEGUN TENGAN O NO CONSTITUIDA
LA PROPIEDAD HORIZONTAL

B PROP. HORIZ. CONSTITUIDA
B PROP. HORIZ. NO CONSTITUIDA

gastos comunes, provoca que los propietarios se preocupen
mas de la conservacidn de los elementos privativos de que
son titulares, que al debido mantenimiento de los elementos
comunes que sirven de soporte para aquellos.

En buena parte de las comunidades se detectd como costum-
bre reiteraday arraigada, que para solventar patologia, averias
o desperfectos en elementos comunes, realizaban acuerdos
puntuales enreuniones fortuitas celebradas por los principales
perjudicados y, a lo sumo, con el beneplacito tacito del resto
de copropietarios cuando no a su mera ciencia y paciencia.

Resulta Ilustrativo el hecho de que frente al 74% de edifica-

ciones intervenidas que efectivamente contaban con un régi-

PORCENTAJE DE COMUNIDADES QUE CUENTAN
CON ADMINISTRADOR (%)

B CON ADMINISTRADOR B SIN ADMINISTRADOR
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men de propiedad horizontal formalmente constituido, sola-
mente el 23% contaban con administrador de fincas
profesional. Con caracter general, la figura del administrador
se daba en los edificios mas modernos, o con un mayor nu-
mero de vecinos.

El propio modelo de constitucion de condominios en edificios
anteriores a la Ley de Propiedad Horizontal, (hormalmente
derivado de una sucesiva segregacion y venta de departamen-
tos privativos respecto de una finca matriz), provocaba en
ocasiones que la cuota de participacidn no se ajustase a las
caracteristicas y superficie del departamento correspondien-
te. Ello provocaba a la postre disputas en cuanto al reparto en
los gastos derivados de las obras; y en definitiva, la oposicion
de los propietarios mas perjudicados por esta situacion.

Igualmente ha resultado comun la existencia de proindivisos
sobre departamentos privativos de caracter indivisible, debi-
do a la propia antigliedad de los edificios, y la consecuente
cadena de transmisiones «inter vivos» y «mortis causa».

La existencia de condominios no tendria porqué resultar en
si, unimpedimento a la ejecucidon de las actuaciones de reha-
bilitacion; pero si una dificultad afiadida de gestion cuando el
departamento objeto de co-titularidad resulte ser la vivienda
habitual de uno sélo de los co-participes con o sin el benepla-
cito del resto; de un usufructuario; de un simple usuario;
habitacionario o de un precarista.

Y es que en estos casos, de la conjuncion de legislaciones
civiles y en materia de subvenciones se deriva, que resulten
igualmente beneficiarios y promotores todos los coparticipes
en proporcién a su parte en el condominio, sin perjuicio del
uso y efectivo provecho que puedan obtener.

Ello provocaba a la postre habituales controversias entre los
coduenos, que no estan dispuestos a soportar su porcentaje
en las cargas de la rehabilitacion y tributar por el correspon-
diente incremento de patrimonio sin poder obtener uso, renta
o beneficio alguno del departamento a rehabilitar. En sentido
contrario, tampoco estan dispuestos a soportar a la merma
patrimonial que implica la renuncia a su porcentaje de parti-
cipacion en el proindiviso. Estas situaciones no han resultado
meramente anecddticas, habiendo sido necesaria la interven-
cion de los técnicos del ente gestor para mediar en los con-
flictos de intereses habidos entre los coparticipes.

A todo lo anterior se suma el hecho de que la Legislacion en
materia de vivienda venga a exigir a los beneficiarios, la asun-
cién de un compromiso de caracter personal, de manteni-
miento del departamento rehabilitado como su residencia

habitualy permanente durante un plazo nuncainferiora cinco
anos. Obligacién de naturaleza personal impuesta de cara a
evitar la utilizacion de los programas de rehabilitacion inte-
grada como herramienta especulativa.

Referida medida provoca que el compromiso deba ser asumi-
do por todos los titulares o que, igualmente, todos cedieran a
uno de los comuneros el derecho de uso del departamento
durante el plazo establecido y éste se comprometiera a des-
tinar el departamento como vivienda habitual y permanente
durante el tiempo exigido por la normativa aplicable.

Como consecuencia del continuo trasiego de transmisiones,
y de la sucesiva realizaciéon de obras de reforma en los depar-
tamentos, se detectaron también discordancias entre la rea-
lidad fisicay el registro, casos de dobles in-matriculaciones,
desapariciones de fincas registrales por absorcién u ocupa-
cion del resto, galabernos, invasiones del dominio publico en
vuelo, suelo y subsuelo, fincas registrales discontinuas des-
tinadas a una sola vivienda, etc.

PORCENTAJE DE EDIFICIOS CON PROBLEMAS
JURIDICOS PREVIOS (%)

B CON PROBLEMAS JURIDICOS PREVIOS

M SIN PROBLEMAS JURIDICOS PREVIOS

Todas estas patologias provocaban necesariamente una di-
ficultad anadida a la gestidn de las actuaciones de rehabili-
tacion. Las irregularidades juridico-registrales de las fincas
y la existencia de pro-indivisos, dificultan la renovacién de
la poblacién residente y, en consecuencia, provocan el pro-
gresivo abandono de las edificaciones. Ademas, de estas
situaciones se derivaban multitud de obstaculos para la
obtencién de préstamos hipotecarios dirigidos tanto a la fi-
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CLASIFICACION DE LAS INCIDENCIAS JURIDICAS POR REPERCUSION

DEFICIENCIAS EN LOS TITULOS

PROPIEDAD LITIGIOSA O DESCONOCIDA

Unidad: Edificios afectados porincidencias de orden juridico en el A.R.C.H.

nanciacion de la adquisicidén de departamentos o partes in-
divisas de los mismos, como a la propia rehabilitacion de los
inmuebles.

Los problemas de orden juridico han supuesto a la postre un
reto adicionaly un nuevo objetivo para el equipo encargado de
la Gestion. Con su trabajo se ha contribuido también a la re-
habilitacion juridico-econdmico de buena parte de las fincas,
consiguiendo la reincorporacién de los inmuebles afectados
al trafico socio-juridico y ,por su virtud, a la regeneracién
vegetativa de la poblacidn residente.

Tenencia en régimen de alquiler de viviendas

Por contrario a lo inicialmente previsto, el porcentaje de vi-
viendas en alquiler ha resultado meramente anecdético, con-
centrandose en los edificios de nueva edificacidén o rehabilita-
dos previamente, en los cuales no era pertinente ni necesaria
la intervencion rehabilitadora.

Puede resultar Gtil determinar que, al contrario de lo que
esperabamos encontrar, menos del diez por ciento de los al-
quileres eran anteriores a la Ley de Arrendamientos Urbanos
de 1964.

No obstante la mera posibilidad de encontrarnos con regime-
nes de tenencia en alquiler, hizo que la entidad gestora toma-
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PROPIETARIOS DISIDENTES

IMPAGOS

ra las cautelas necesarias en cuanto al reconocimiento de la
condicién de beneficiario a los posibles inquilinos y a las dis-
tintas alternativas de reparto de los gastos de la rehabilitacion
delinmueble entre los propietarios y el inquilino. Se arbitraron
cauces de flexibilidad tanto en via subvencional como conven-
cional.

PORCENTAJE DE EDIFICIOS CON DEPARTAMENTOS
EN REGIMEN DE ALQUILER (%)

B CON DEPARTAMENTOS EN ALQUILER
B SIN DEPARTAMENTOS EN ALQUILER
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No obstante, a la vista de lo detectado en otras areas de re-
habilitacion en la redaccion, de las bases que habrian de regir
el procedimiento de concurrencia se tomaran las medidas
necesarias para evitar que la insuficiencia de facultades dis-
positivas de copropietarios y moradores no afectara negati-
vamente a la toma de decisiones en el régimen de propiedad
horizontal, malogrando con ello la posible rehabilitacién.

Medidas para la superacion de obstaculos derivados
del régimen de tenencia

Al efecto de facilitar la ejecucidn de actuaciones de rehabili-
tacion se tomaron las siguientes disposiciones:

1.°) En lo referido al régimen de acuerdos en Propiedad Hori-
zontal, se concibié como beneficiariosy promotores conjuntos
a los propietarios y otros tenedores legitimados, debiendo
manifestar su aquiescencia a las obras de rehabilitacién, y no
a la comunidad de Propietarios individualmente entendida.

Con esto, ademas de dar coherencia a la imputacién de las
obligaciones civiles y urbanisticas en materia de cumplimien-
to del deber de conservacién, obvidbamos la necesidad de
exigir unanimidad en los acuerdos de aprobacion de los pro-
yectos de rehabilitacidén. Se evitaba que la renuencia de de-
terminados vecinos al compromiso responsable de destino de
los departamentos residenciales a vivienda habitual y perma-
nente pudiera malograr la concesién de las ayudas al resto
de vecinos del edificio. Ello supuso también una notable me-
jora en laimputacién de las rentas derivadas de la concesion
de las ayudas a cada vecino.

MAYORIAS ALCANZADAS PARA LA REHABILITACION (%)

B UNANIMIDAD B SIN UNANIMIDAD

Habida cuenta de las obras que hubieran requerido de unani-
midad, y de los datos extraidos durante las fases de informa-
cién, consultay asesoramiento a los vecinos, la consideracidn
de promotoresy beneficiarios a los propietarios en su conjun-
toy no a la comunidad ha posibilitado la ejecuciéon de un por-
centaje de entre el 20% y el 25% de las actuaciones rehabili-
tadoras.

2.°) Para la determinacién de la proporcién de subvencion de
cada miembro de la comunidad, se optd por disociar el por-
centaje de participacion en la subvencién y el porcentaje de
participacion en la propiedad del edificio.

Asi, la participacion de los propietarios disidentes, desintere-
sados, asi como la de aquellos otros que por cualquier motivo
no estuvieran en situacion habilitante para adquirir la condi-
cion de beneficiarios, podria acrecer al resto de propietarios,
impidiendo la reducciéon del importe total de las ayudas, y por
tanto el menoscabo de la eficacia rehabilitadora de las actua-
ciones.

El prorrateo de la participacion en la subvencién por los veci-
nos supuso ademas una solucidn a los abundantes supuestos
en los que la suma de las cuotas de participacion de los de-
partamentos de un edificio, dispuesta en la documentacidén
registral, no alcanzaba o superaba el 100%, dificultando con
ello la atribuciéon patrimonial del importe de la subvencion
correspondiente a cada vecino.

No obstante, y a efectos de evitar enriguecimientos injustos,
se condicion¢ el importe total de las ayudas de manera que
ningun solicitante obtuviera una subvencion superior al 80%
del coste que conforme a derecho le correspondiera en la fi-
nanciacion de la actuacién rehabilitadora, y comprobando que
el importe de los pagos a cuenta de las ayudas no superaran
los limites establecidos por la normativa en materia de sub-
vencionesy en las Bases de Ejecucion del Gasto.

Todos estos condicionantes exigieron un estudio pormenori-
zado de las cuotas de participacién en las comunidades de
propietarios, de los porcentajes en la subvencién concedidos
a cada solicitante, y la continua revision de los calculos cuan-
do se producia incumplimiento sobrevenido de requisitos para
la obtencidon de las ayudas.

3.°) Los supuestos detectados de galabernos empotrados
derivados de la sucesiva segregacion, agrupaciony ventas de
los departamentos de distintos edificios, manifestaban una
especial complejidad para los afectados. De la naturaleza del
régimen de propiedad horizontaly del régimen legal de cau-
sasy efectos de su extincion, se derivan especiales perjuicios
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para sus propietarios. Asi, sin perjuicio de las soluciones
arbitrada, en el supuesto de extincidn de la propiedad hori-
zontal por ruina y demolicidn del edificio, los propietarios de
departamentos desubicados fisicamente de sus edificios ve-
rian mermados sus derechos frente a la comunidad de pro-
pietarios en la que estan fisicamente incluidos, por encon-
trarse juridica y registralmente adscritos a una comunidad
distinta.

Ademas el debido cumplimiento de las condiciones de ade-
cuacion estructural de los elementos comunes de los edificios
donde se hallaban los galabernos, al margen de la subsana-
cion de las deficiencias registrales y de propiedad, requerian
del consentimiento del propietario para la entrada fisica en su
domicilio y la ejecucidén de obras.

Hay que sumar que la existencia del galaberno y las conse-
cuencias del mismo, eran usualmente desconocidas por los
propietarios afectados. Tras ser informados por los técnicos
del drgano gestor, la mayor parte de los casos consideraron
pertinente arbitrar soluciones arquitecténicas y/o juridicas,
adecuando la situacion registral de los inmuebles mediante
la modificacién de los accesos y acometidas, la modificacién
de escrituras de propiedad o la modificacion de estatutos de
constitucion del régimen de propiedad.

4.°) Las prescripciones normativas que exigian a los solicitan-
tes aportar las actas de la Juntas de Propietarios en que se
aprobara el proyecto de obrasy la realizaciéon de las obras de
rehabilitacion, ha llevado en buena parte de los casos a la
subsanacién de los problemas detectados en el régimen de
funcionamiento de las comunidades de propietarios o incluso
a paliar su efectiva inexistencia.

Ello sin duda contribuye con la recuperacién del habito de
mantenimiento de los edificios mediante la puesta en comun,
consideraciony toma de decisiones en el seno de los érganos
de representacion la comunidad de propietarios. Por consi-
guiente en lo venidero, se presume una mejora en el cumpli-
miento de los deberes de conservacién de los elementos co-
munes del edificio.

5.°) La exigencia de acuerdos y la ejecutividad de los mismos
una vez firmes ha forzado a los propietarios en pro-indiviso a
legar a un pacto de division o liquidacion de los mismos, me-
jorando la potencialidad de uso de las viviendas y su rehabili-
tacién juridico-econdémica mediante su reincorporacién al
trafico juridico.

Una vez tomado el acuerdo de la Comunidad de Propietarios
con el quérum y mayoria necesaria, y pasado el tiempo pre-
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visto para suimpugnacion, los copropietarios de departamen-
tos en pro-indiviso se han visto abocados al abono de derra-
mas para el sostenimiento del inmueble en proporcion en su
cuota indivisa. Por lo que resulta interesante a los copropie-
tarios la liquidacion de la comunidad y que sea el usuario
habitual quien efectivamente sufrague los gastos extraordi-
narios de la rehabilitacion del inmueble.

6.°) La disposicion de un servicio de asesoramiento particu-
larizado a través de la Oficina de Gestion ha contribuido no-
tablemente en la subsanacion de deficiencias y contradiccio-
nes en titulos de propiedad de inmuebles contribuyendo,
activamente, a la efectiva reanudacion del tracto registral.

No han faltado casos de impago de las derramas acordadas
0 casos de morosidad en su abono. En estos casos se han
arbitrado soluciones particulares que han ido desde el ase-
soramiento personal en materia financiera, pasando por la
blUsqueda de financiacién e intermediaciéon con entidades fi-
nancieras, hasta la mediacion entre la comunidad de vecinos
y los propietarios renuentes para el abono del importe de las
derramas.

De los supuestos de morosidad e impago de las derramas
acordadas para el pago de las obras de rehabilitacién, el 50%
se solucionaron por via convencional, mediante acuerdos en-
tre la comunidad de propietariosy los propietarios renuentes.
So6lo en el 50% de los casos el conflicto se resolvido mediante
la correspondiente reclamacion judicial de la deuda.

El resultado de las disposiciones aqui mencionadas, han ma-
nifestado un alto grado de éxito, logrando el objetivo esencial
de evitar que supusieran un lastre insuperable para la ejecu-
cién de las actuaciones rehabilitadoras y por ende para la
recuperacién socio-juridica del &mbito de la actuacidn,

Igualmente el objetivo desde el punto de vista de la rehabili-
tacidn juridica, econdmica y registral, se puede hablar de un
elevado nivel de satisfaccidn, consiguiendo la reincorporacion
de buena parte de los inmuebles afectados al tréafico socio-
econémico de bienes y derechos.

En este sentido debemos destacar que como consecuencia de
la actuacion se han solucionado los supuestos de propiedades
desconocidas, se ha resuelto la totalidad de los supuestos de
titularidad litigiosa, se han reducido a la mitad los supuestos
de discordancia entre la realidad fisica y la registral, y se han
liguidado en igual porcentaje los pro-indivisos sobre departa-
mentos.
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INCIDENCIAS JURIDICAS ANTES Y DESPUES DE LAS ACTUACIONES

m ANTES DE LA ACTUACION B DESPUES DE LA ACTUACION

DEFICIENCIAS EN LOS TITULOS

50,00 ¢

PROPIEDAD LITIGIOSA O DESCONOCIDA

IMPAGOS

ACTUACIONES EN MATERIA DE REALOJO Y
RETORNO

La ejecucion de las actuaciones de rehabilitacion de los inmue-
bles lleva aparejado un especial cuidado en la definicién de
herramientas para encauzar agilmente el derecho de realojoy
retorno de los moradores de viviendas afectadas por el programa.

La entidad, generalmente estructural de las obras de rehabi-
litacién realizadas en la mayoria de edificios y que en gran
medida afectaba a la cubierta, obligd a desalojar temporal-
mente a los vecinos directamente afectados.

La primera solucién arbitrada por los responsables del desa-
rrollo del programa consistié en la prevision de subsidios de
hasta 300D mensuales, con un maximo de 12 mensualidades,
destinados a compensar los gastos derivados del realojo tem-
poral de la poblacién residente. Siendo responsabilidad del
propietario de la vivienda el cumplimiento de los derechos de
realojo y retorno, debia resultar aquél solicitante y beneficia-
rio de las ayudas con independencia de que fuera o no ocu-
pante de la misma.

No obstante la normativa de las ayudas se plante6 con la
suficiente amplitud como para poder albergar soluciones

-~ CONDOMINIOS SOBRE DEPARTAMENTOS

PROPIETARIOS DISIDENTES

" DEFICIENCIAS DE REGIMEN DE PROPIEDAD

convencionales entre propietariosy sus legitimos moradores,
habiendo resultado excepcionales en la practica los realojos
a favor de persona distinta del titular de la vivienda.

La anterior medida se manifestd prontamente insuficiente
para solventar las necesidades de realojo provocadas por las
obras de rehabilitacién. Los propietarios, que ya hacian un
notable esfuerzo econdmico enfrentandose al pago de las
derramas para la ejecucidn de las obras, veian incrementado
su nivel de esfuerzo por el anticipo del importe de los alquile-
res. Esta situacién ha resultado especialmente grave en caso
con bajo nivel de renta.

Asi las cosas, detectada la insuficiencia de la linea de subven-
cion, se arbitraron distintas soluciones, primero puntuales, y
posteriormente generales e integradas para resolver las ne-
cesidades de realojo de la poblacién desplazada como conse-
cuencia de las obras.

En primer lugar, contando con la colaboracién de los Servicios
Sociales del Ayuntamiento de Burgos, se concibi6 un protoco-
lo de realojo para la utilizacién de las viviendas municipales
desocupadas destinadas a la integracion de personas con
problemas de exclusién social. La colaboracién dio un inme-
diato resultado. No obstante, se vio superada a partir de la
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tercera convocatoria por el incremento de la demanda de vi-
viendas de realojo coincidiendo con la maxima actividad re-
habilitadora.

Esta situacion obligd a tomar nuevas medidas que terminaron
desembocando en la suscripcion de un convenio entre el 6r-
gano gestor del A.R.C.H. y la entidad gestora de viviendas de
proteccion en régimen de alquiler BURGOESPACIO.

Con este convenio se puso a disposicién de los vecinos del
Area de Rehabilitacién viviendas de proteccién con rentas y
formas de pago privilegiadas. Ello era asi siempre que los
solicitantes realojados cumplieran con los requisitos para
acceder a contratos de renta protegida. También como resul-
tado del convenio, se soportaba el importe de las rentas has-
ta el momento en el que, terminadas las obras, procediera la
liquidacién de las subvenciones al realojo. Con esto se logré
solventar las necesidades de realojo de las personas con
especiales dificultades econdmicas. Por otra parte se esta-
blecian las cautelas necesarias para que el importe integro
de las subvenciones se destinara al pago de las rentas, inme-
diatamente después de su liquidacion al beneficiario.

A resultas de la heterogeneidad de herramientas utilizadas
podemos calificar el programa de realojos aplicado, como flexi-
ble, evolutivo e hibrido, habiendo alcanzado plena eficacia en
los dos ultimos anos de ejecucion del programa A.R.C.H. Perio-
do de tiempo en el que precisamente ha sido mas demandado.

La experiencia nos ha demostrado que sin perjuicio de las
bondades de la previsidn sistematica de programas de realo-

DISTRIBUCION POR FORMAS DE REALOJO

B ALQUILER DE VIVIENDA B OTRAS FORMAS DE ALOJ.
VIVIENDAS MUNICIPALES B CONVENIO ESPECIFICO

jo en los Planes de Vivienda, se ha de poner un especial cui-
dado en el calculoy programacion de las necesidades duran-
te la fase de redaccion de los documentos preparatorios de la
declaracién de Areas de Rehabilitacién de Centros Histéricos.
Hay que evitar el colapso de las infraestructuras destinadas
atalfiny/oelindeseable desuso de instalaciones en periodos
de baja actividad. En el mismo sentido resulta recomendable
la previsién de medidas alternativas de urgencia para absor-
ber los picos de demanda en los momentos de mayor solapa-
miento de obras de rehabilitacion.

EVOLUCION DE LAS NECESIDADES DE REALOJO
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Cuantificacion de requerimientos de realojo en el tiempo.
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LA NORMATIVA URBANISTICA DE LAS
ACTUACIONES

En el conjunto de la normativa concurrente de las areas de
rehabilitacién el componente urbanistico tiene un peso espe-
cifico notorio. Ello es debido a la naturaleza arquitectdnica de
las actuaciones, al caracter transversal, y complejidad de la
ciencia urbanistica y al conjunto de factores que desde esta
perspectiva condicionan la adecuada ejecucién de las Areas

de Rehabilitacién en los Centros Historicos.

No podemos olvidar, que el caracter transversal del urbanis-
mo se debe a que su finalidad es coordinar y dar cauce a los
mas diversos intereses socio-econdmicosy sectoriales impli-
cados en la regulacién de los usos y actividades del suelo. La
herramienta que el urbanismo ha venido utilizando tradicio-
nalmente para articular la satisfaccién de todos ellos es el
«Plan,» entendido éste como una norma juridica redactada
especificamente para cada municipio o parte del mismo y de
forma muy especial, para cada centro histérico.

Asi las cosas, los intereses afectados se ven encauzados
por la articulacidn del planeamiento general y especial en
la concreta clasificacién, calificacion, tipologia, programa-
cion, ordenanza y vinculacion singular atribuida a cada in-
mueble afectado. Lo que junto a otros elementos concurren-
tesy especificos de cada edificio como lo son la variedad de
patologias edificatorias y situaciones socio-econdmicas,
debe ser considerado a la hora de acometer cada interven-
cioén.

Las uUltimas normas en materia de rehabilitacion de vivienda
y regeneracion urbanas, tienden a incrementar los cauces e
instrumentos de coordinacidn entre la ordenacién urbanistica
y la programacion, declaracion, gestion y ejecucion de las
Areas de Rehabilitacién. Sin duda esto resulta positivo para
la eficacia en la ejecucién de los programas y para la mayor
eficiencia en la aplicacién del gasto.

A continuacion, resulta asi oportuno referir de forma concre-
ta e independiente a las dificultades de aplicacion de la nor-
mativa urbanistica en el desarrollo del programa A.R.C.H.

Debemos comenzar por la normativa estatal en materia de
régimen del suelo, por cuanto es esta la que define las condi-
ciones basicas que han de garantizar la igualdad de todos los
espanoles en el ejercicio del derecho de propiedad urbana.

La Legislacidn estatal aplicable en materia de régimen del
suelo estaba integrada por la Ley 6/1998 de Régimen del Sue-

loy Valoraciones en el momento de la elaboracién del proyec-
to de declaracion del A.R.C.H. de Burgosy, tras la declaracion
del drea, siguid vigente por el acuerdo de la Junta de Castilla
y Ledn 119/2007 hasta la entrada en vigor de la Ley 8/2007 del
Suelo. Esta Ultima refundida con el resto de legislacion vigen-
te en la materia de régimen del suelo a través del Real Decre-
to legislativo 2/2008, de 20 de junio. Referida Ley fue poste-
riormente desarrollada por el Reglamento de Valoraciones
aprobado por Real Decreto 1492/2011.

En el dmbito autonémico, en la materia puramente urbanisti-
ca, resultd de aplicacion la Ley 5/1999 de urbanismo de Cas-
tilla y Ledn, modificada profundamente por la Ley de Cortes
de Castilla y Ledn, 4/2008, 15 septiembre, de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo y por su respectivo reglamento de desa-
rrollo, aprobado por Decreto 22/2004, que igualmente fuera
modificado en gran parte de su articulado por el Decreto
45/2009.

En el &mbito local, han resultado de aplicacién las determi-
naciones del Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos,
en revision durante la ejecucién del programa A.R.C.H., y del
Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Centro
Histérico de Burgos

Del complejo componente competencial, explicado profusa-
mente en la sentencia 61/1997 y del dificil desarrollo norma-
tivo de contenido del derecho de propiedad urbanistica y su
concrecion en el planeamiento, se derivan no pocos proble-
mas de encaje en la superposicion normativa. Normativa
sometida ademas a una sucesiva adaptacion de los planesy
reglas de rango inferior a las continuas modificaciones de las
normas que desarrollan. Entre los principales conflictos de
aplicacién de la normativa urbanistica en la ejecucion del Area
de Rehabilitacion del Centro Histérico de Burgos destacare-
mos los siguientes:

1. Consecuencias del proceso de revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Burgos. desde su aprobacion inicial, el
dia 15 de enero de 2010, se ha derivado un periodo de suspen-
sién de licencias de dos afos que ha afectado a buena parte
del &mbito. Provoco una especial dificultad para los técnicos
redactores de proyectos de rehabilitacion de los edificios afec-
tados, coincidiendo el periodo de tiempo de mayor actividad
rehabilitadora.

En el mejor de los casos los técnicos se vieron obligados a
buscar soluciones constructivas y de composicién ajustadas
al planeamiento aun vigente y al aprobado inicialmente donde
ya resulta necesario un especial cuidado.
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En este sentido ha sido digna de mérito la colaboracion de los
técnicos del servicio municipal de licencias del Ayuntamiento
de Burgos que han participado activamente con la oficina de
gestion y los técnicos proyectistas para solventar, caso por
caso, los problemas de aplicacion de la normativa urbanistica.

2. Disociacion juridica de la imputacidon civil y administrativa
de los gastos de conservacion. Las distinta imputacion del
deber de financiar las actuaciones derivadas del deber de
conservacion en la legislacion civily en la normativa urbanis-
tica, dificulta sensiblemente la gestion de las &reas de reha-
bilitacién, obligando a arbitrar regimenes que compatibilicen
ambas imputaciones con la definicidén de los sujetos que pue-
dan alcanzar la consideracion de beneficiarios de las ayudas.

Y es que, con caracter general, la legislacion urbanistica vie-
ne considerando que el deber urbanistico de conservacién
estd insito en el espectro de obligaciones y facultades del
derecho «propiedad urbanistica»; no resultando predicable
de otros derechos reales limitativos que puedan convivir con
aquella.

Al definir el estatuto juridico de la propiedad urbanistica del
suelo, el articulo 9 del Real Decreto Legislativo 2/2008 por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo vincula
los deberes de conservacién al derecho de propiedad, sin
hacer excepcién alguna o matiz del que se pueda entender que
quepa imputarlo al titular de derecho real limitado alguno. La
formula se repite en el articulo 8 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn, sin mas diferencias que atribuir referidas
obligaciones a los «propietarios» y no directamente a la ins-
titucidon del «derecho de propiedad»

De esta regulacién urbanistica parece derivarse la no suje-
cion, por parte de los titulares de derechos reales limitativos
del derecho de propiedad como pueden ser el uso, la habita-
cion o el arrendamiento, a la exigencia de la ejecucién de las
obras necesarias para cumplir con el deber urbanistico de
conservacion,. «La responsabilidad urbanistica es en todo
caso del propietario, quien podra repetir, por virtud del titulo
civil que corresponda, contra el titular del derecho real limi-
tado sobre el inmueble»'. Y ello, por més que alguno pueda
llegar a «vaciar» el haz de facultades civiles del derecho de
propiedad, como ocurren en el caso de usufructo. Conviene

CALVO SALES, Teresa; Manual Practico de la Ejecucién Subsidiaria de
Obras por Incumplimiento del Deber de Conservacion, Il. ELEMENTOS
PERSONALESYMATERIALES, P4g. 151y ss, 2.1.3. «Propietarios, no Arren-
datarios», EL CONSULTOR DE LOS AYUNTAMIENTOS Y LOS JUZGADOS,
LA LEY ACTUALIDAD, Madrid, 2005.
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referir, por su claridad?, las sentencias del Tribunal Superior
de Justicia de Madrid de once de mayo de dos mil o la de seis
de julio de dos mil cuatro.

Esta estructura no se repite para la determinacién de la con-
dicidn de beneficiario en la normativa en materia de subven-
ciones, niviene exigida por la normativa en materia de vivien-
da que, con caracter general, permiten atribuir tal condicion
al conjunto de personas legitimadas para proceder a la eje-
cucion de la actuacidn protegida.

Por tanto, esta condicion de beneficiario seria atribuible tam-
bién a aquellos titulares de derechos reales limitativos del
derecho de propiedad sobre el inmueble, siempre que estén
legitimados para la ejecucion de la actuacion protegida de
rehabilitacién del inmueble. Asi se deriva también del articu-
lo 11 de la Ley 38/2003, General de Subvenciones.

Podriamos por tanto plantearnos si, una inadecuada regula-
cion de unas bases reguladoras, nos llevaria a que, viéndose
un titular de derechos reales limitativo de la propiedad obliga-
do civilmente a financiar las obras de rehabilitacion, pudiera
resultar el propietario y no aquél, beneficiario de las ayudas.

Tampoco ha resultado extrana a la ejecucidn del programa,
la controversia suscitada al respecto de la imputaciéon de la
condicién de beneficiario a las Comunidades de Propietarios
cuando estas estuvieran formalmente constituidas, [adn
cuando éstas siguen desposeidas de personalidad juridica).
En esta linea se han dirigido las Ultimas modificaciones intro-
ducidas por la Ley de Economia Sostenible, la Ley de Medidas
de Apoyo a los Deudores Hipotecarios, y la ley de Rehabilita-
cion, Regeneracion y Renovacién urbanas. Sin embargo, y
aungue resultaba perfectamente legal entenderlas beneficia-
rias de conformidad a la normativa en materia de subvencio-
nes, se considerd mas apropiado a la adecuada compatibilidad
de la imputacion civil, urbanistica y administrativa en general
que los propietarios solicitantes en su conjuntoy no la comu-
nidad, resultaran beneficiarios y titulares del deber de costear
las obras de rehabilitacion en el area.

La cuestidn no resulta baladi, pues de considerar a la Comu-
nidad de Propietarios como beneficiaria, cuando se trate de
obras que de conformidad a la Ley de Propiedad Horizontal

2 CALVO SALES, Teresa; Manual Practico de la Ejecucion Subsidiaria de
Obras por Incumplimiento del Deber de Conservacion, Il. ELEMENTOS
PERSONALESYMATERIALES, Pég. 151y ss, 2.1.3. «Propietarios, no Arren-
datarios», EL CONSULTOR DE LOS AYUNTAMIENTOS Y LOS JUZGADOS,
LA LEY ACTUALIDAD, Madrid, 2005.
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no resulten necesarias, y habida cuenta de que, por su coste,
deben considerarse extraordinarias, los copropietarios que
voten en contra de su ejecucion quedar exentos civilmente del
pago de las mismas, y sin embargo sequir siendo beneficiarios
de la subvencién en proporcién a su cuota de participacion en
la Comunidad de Propietarios por virtud del parrafo segundo
del articulo 3 de la Ley 49/1960.

3. Determinacion del limite econdmico del deber de conser-
vacion y rehabilitacion. La Ley del Suelo regula el deber de
conservacion de los edificios en su articulo 9, estableciendo
que los propietarios de edificios deben «...realizar los trabajos
de mejoray rehabilitacion hasta donde alcance el deber legal
de conservacidn. Este deber constituira el limite de las obras
que deban ejecutarse a costa de los propietarios, cuando la
Administracién las ordene por motivos turisticos o culturales,
corriendo a cargo de los fondos de ésta las obras que lo re-
basen para obtener mejoras de interés general.»

Ahora bien, queda patente que en edificios como los que se
integran en el drea que es objeto de estudio, el deber de con-
servacion lleva aparejado particularidades. «Estas particula-
res caracteristicas se ponen especialmente de manifiesto por
lo que se refiere al limite del deber legal de conservacidn, que
en este supuesto se intensifica y desliga de los presupuestos
que rigen respecto a los restantes bienes®» Y es que, al en-
contrarse el area de rehabilitacion dentro de conjunto histé-
rico de Burgos, gran parte de los edificios que engloba, gozan
de algln grado de proteccion, y en la medida en el que este es
mas intenso, mayores son los costes de conservacion, man-
tenimiento y rehabilitacion.

Esta consideracidn no resulta ni mucho menos nueva en el
urbanismo espanol, habiéndose desarrollado en torno a las
denominadas «vinculaciones singulares». Y es que, si cierto
es que nacieron en referencia a las restricciones de aprove-
chamiento urbanistico de imposible perecuacién, han termi-
nado arraigando en la normativa para referirse mas al sobre-
coste que se produce en el deber legal de conservacion de las
edificaciones por motivos histéricos, culturales y turisticos.

Asilo han heredado, la Ley del suelo del 2007y su Texto Refun-
dido, del 2008, que en su articulo 35 b) bajo la ribrica: «Supues-
tos indemnizatorios», determina: «Dan lugar en todo caso a
derecho de indemnizacidn las lesiones en los bienes y derechos

3 GARCIA GARCIA, Maria Jesus; «LA COSERVACION DE LOS INMUEBLES
HISTORICOS A TRAVES DE TECNICAS URBANISTICAS Y REHABILITADO-
RAS;» IIl. 2. C. a) 1) El limite del deber de conservacion para cada propie-
tario; pag. 95 «Ad initium.»; EDITORIAL ARANZADI, S.A., Madrid, 2000.

que resulten de los siguientes supuestos: /.../b) Las vinculacio-
nes y limitaciones singulares que excedan de los deberes le-
galmente establecidos respecto de construcciones y edifica-
ciones, o lleven consigo una restriccion de la edificabilidad o el
uso que no sea susceptible de distribuciéon equitativa.»

De la lectura conjunta de ambos articulos debe inferirse que
el articulo 9 de la Ley del suelo define el montante de la hipo-
tética indemnizacidn referida en el articulo 35 b) de referido
cuerpo legal, (como el importe del exceso de costes de man-
tenimiento, conservacién y rehabilitacion respecto de «los
deberes legalmente establecidos»).

Por su parte la Ley 5/1999 de Urbanismo de urbanismo de
Castillay Ledn, en su articulo 9 define el limite del deber de
conservacion en «la mitad del coste de reposicién del bien,
excluido el valor del suelo.» Tal precepto es desarrollado por
el articulo 19.2 del Decreto 22/2004, que concreta qué se en-
tiende por «coste de reposicion», definiéndolo como el valor
actual de construccién de un inmueble de nueva planta equi-
valente al original, con la misma superficie construida y ca-
racteristicas constructivas analogas a las del inmueble origi-
nal, con nivel de calidad equivalente, y de forma que sea
posible su autorizacién conforme a la normativa vigente, al
que deben anadirse los gastos de ejecucion, los gastos finan-
cieros, el beneficio empresarial, los honorarios profesionales
y los tributos que graven la construccion excluyendo el valor
del suelo. Sin que proceda realizar depreciacién alguna.

Estaregulacion deja grandes lagunasy margenes interpreta-
tivos, que en la practica rehabilitadora sirven no pocas veces
de fundamento juridico para la impugnacién en via contencio-
so-administrativa de 6rdenes de ejecucién, amparada en la
valoracion, entidad y actual necesidad de sujetarse a las téc-
nicas constructivasy materiales originales, y en elimporte de
la necesaria compensacion por la imposicién de ejecutar
obras de conservacién sujetas a vinculaciones singulares
mediante subvenciones publicas a la rehabilitacién.

De todo ello, debemos inferir que los propietarios deben ser
indemnizados por el exceso de los costes de conservacion que
sobrepasan el limite legal. Sélo cuando tales sobre-costes no
sean compensados mediante subsidiacién publica y en los
supuestos en los que se cumplan efectivamente el resto de
requisitos establecidos en la normativa urbanistica y en ma-
teria de régimen del suelo y valoraciones.

No huelga atender en este punto a la ya clasica perspectivas
municipalitas apuntando que la Unica forma de suavizar la
responsabilidad econdmica de las Autonomias en la financia-
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cion de las vinculaciones singulares derivadas de normativa en
materia de patrimonio cultural, mas alla del intento de apar-
tarse del tenor literal del articulo 246 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo de 1992, y respetando en todo caso el principio
de suficiencia y corresponsabilidad financiera de los entes
locales, es precisamente continuar con la politica de subsidia-
cion integrada de la rehabilitacion de los centros histéricos.

4. Los regimenes especiales de autorizacion de obras en
edificios con especial referencia a las situaciones de fuera de
ordenacion y disconformidad con el planeamiento. El histéri-
co trasiego de obras de reforma en los inmuebles, asi como
la realizacién de las obras dirigidas a la incorporaron de nue-
vos servicios e instalaciones urbanas han provocado que gran
parte, sinotodas las edificaciones incluidas en el &rea, hayan
presentado actuaciones incompatibles con las determinacio-
nes del Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del
Centro Histérico de Burgos.

Elreducido coste de las obras necesarias para su adecuacién
dentro del total de la obra, han propiciado que no se haya
generado una conflictividad digna de mencidn en este sentido.
No obstante, en los pocos casos en los que las obras de ade-
cuacion afectaban a elementos importantes para la propia
entidad o tamafo de las fincas, la oposicion de los propietarios
a realizar obras de adecuacién ha supuesto una importante
barrera para la ejecucién de las actuaciones de rehabilitacion.
Ello debido a que en los edificios en situacién de fuera de or-
denacidn, de conformidad al tenor del articulo 64 de la Ley 5/
1999 de urbanismo de Castillay Ledn, «no podré autorizarse
ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecucién del pla-
neamiento urbanistico, y en tanto éstas no se acometan, las
reparaciones estrictamente exigibles para la seguridad y la
salubridad de los inmuebles».

De una efectiva integracion de los edificios con elementos
disconformes en el régimen de fuera de ordenacidn, se hu-
biera deducido ,sin duda alguna, la denegacidn de parte de las
licencias de rehabilitacién de los inmuebles intervenidos. No
obstante, tal interpretacion resulté aplicable sélo a los edifi-
cios declarados expresamente en esta situacion, consideran-
do en el resto el régimen de «disconformidad con el planea-
miento» o en el peor de los casos el régimen suavizado de
«fuera de ordenacién impropio», incorporado a la regulacién
«in fine» del apartado segundo del articulo 64 de la Ley de
Urbanismo de Castillay Ledn.

No obstante, es de destacar la dificultad que ha supuesto en-
cajar la aplicacién de los regimenes de fuera de ordenaciény
disconformidad con el planeamiento a determinadas partes de
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los edificios cuando otros elementos, dependientes o indisolu-
blemente unidos a los anteriores, venian a estar sujetos a re-
gimenes de proteccién cultural, histérico-artistica, o urbanis-
tica; igualmente dificil resulta integrar todo lo anterior con el
estricto cumplimiento del codigo técnico de la edificacion que,
cuya aplicacién atemperada viene expresamente prevista por
este motivo en el articulo 2.3 de el Real Decreto 314/2006, re-
cientemente modificado por la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacién, regeneraciény renovacion urbanas. Esta dificul-
tad resulta de inevitable concurrencia en la ejecucion de la
mayor parte de dreas de rehabilitacion de centros histéricos.

5. Obsolescencia del programa de actuaciones aisladas pre-
vistas en el planeamiento para las edificaciones incluidas en
el 4rea. Al comenzar el programa del Area de Rehabilitacién
Integral del Centro Histérico de Burgos se habian iniciado ya
las labores de revision del Plan General de Ordenacion Ur-
bana del Municipio. No obstante, sin perjuicio de la pérdida
de vigencia de las determinaciones del programa de actua-
ciones referidas al &mbito del A.R.C.H., no habian sido ejecu-
tadas en su mayor parte. Perdian vigor incluso intervenciones
aisladas en suelo urbano, que en ocasiones afectaban de
forma directa a la ejecucién de las obras de rehabilitacion de
los edificios de viviendas y a la reurbanizacidn de los espacios
libres publicos.

La consecuencia era habitualmente la aplicacién de los refe-
ridos regimenes de «fuera de ordenacidén impropio» y «dis-
conformidad con el planeamiento» a los edificios que debian
haber sido objeto de intervencidn, y la légica ejecucidn de las
actuaciones aisladas incluidas en el programa con motivo de
la materializacion de las actuaciones de rehabilitacion de los
edificios o de reurbanizacion de los espacios publicos.

Para terminar, referidas las principales dificultades de orden
urbanistico surgidas, destacar que la dilatada experiencia del
legislador estataly autondmico en el seguimiento de areas de
rehabilitacién ha habilitado los avances que en este sentido
vienen fomentados en materia de coordinacién inter-adminis-
trativa durante la materializacidn del Plan Director de Vivien-
da de Castillay Ledn. Avances que han derivado en la exigen-
cia de un més concienzudo analisis urbanistico y geografico
en los documentos preparatorios para la declaracién de nue-
vas areas. En esta linea se articulan las recientes regulacio-
nes introducidas por la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabi-
litaciéon, regeneracion y renovacion urbanas y que sin duda
habran de mejorar la operativa de ejecucion de los programas
en coordinacion con las determinaciones de los instrumentos
de planeamiento vigentes en cada momento.
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ESTUDIO'ECONOMICO FINANCIERO DE LA
EJECUCION DE LAS ACTUACIONES DE
REHABILITACION

Un estudio econémico de la actuacién debe pretender no
solo un analisis estaticoy desagregado del importe total de
ingresos y gastos realizados, sino también de la distribu-
cion temporal de los gastos y su relacidn con el flujo de
ingresos destinados a la financiacion de las distintas actua-
ciones, intentado en lo posible buscar las causas de las
posibles desviaciones y concluir las correcciones que en
definitiva han de converger en la reduccion de los costes
del programa.

B HONORARIOS B CEM+BC1+G.G. WIVA
B TRIBUTOS LOCALES OFICINA

Merece la pena antes de iniciar este estudio apuntar que la
idiosincrasia de los centros histéricos, provoca que en las
areas de rehabilitacién de estos dmbitos urbanos, sea impo-
sible realizar un previo estudio pormenorizado de las patolo-
gias de cada edificio sin la concurrencia de un érgano previo
o permanente creado «ex profeso», lo que supone, no sélo la
imposibilidad de programar temporalmente las actuaciones
de rehabilitacion de edificios de viviendas, sino también las de
preestablecer ciertos mecanismos de distribucién de los gas-
tos de rehabilitacion entre los propietarios de distintos edifi-
cios, con distinta tipologia, calidad, técnica constructiva, edad
y estado de conservacién. Esto provoca en definitiva que no
quepa una intervencion sistematica para los centros histéri-
cos y por tanto que resulte tan complicado la elaboracion de
un buen programa de actuaciones.

Una vez apuntada referida circunstancia factica y dado el
sistema prefijado para la justificacién del gasto en el convenio
especifico de financiacién del Area de Rehabilitacién del Cen-
tro Histdrico de Burgos, habremos de dividir el estudio eco-
nomico de la actuacién en tres campos diferenciados, inte-
grados respectivamente por los gastos derivados de la
rehabilitacion de edificios de vivienda, los gastos derivados de
las reurbanizacién de los espacios publicos incluidos en el
area, y una serie de gastos comunes a ambos programas
como es el del mantenimiento de los recursos humanos ne-
cesarios para su ejecucion.

Cada campo serd a su vez desagregado por el concepto de
gasto realizado atendiendo a su imputacién a obra o servicio
efectivamente materializado para la ejecucion de actuaciones
de rehabilitacion o reurbanizacion o de su imputacion a gastos
de naturaleza tributaria.

Programa de rehabiltiacion de edificios de viviendas

En la distribucién de los costes derivados de las actuaciones
de rehabilitacién de edificios de viviendas, adquiere una espe-
cial importancia el presupuesto de contrata (PC), entendido
éste como la suma del beneficio industrial (B°IN], los gastos
generales (GG) de la concreta empresa contratista y el coste
de la ejecucién material [CEM) de las obras. También habran
de ser estudiado los costes relativos a honorarios de los pro-
fesionales intervinientes en el proceso como arquitectos y
aparejadores, el impuesto del valor anadido, el impuesto de
construcciones instalaciones y obras y las tasas por expedi-
cion de licencias urbanisticas.

B TASAS ICIO B HONORARIOS
B CEM+GG+BCIN = VA
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Todo ello sin perjuicio de los gastos financieros, que no seran
tenidos en cuenta por los motivos que quedaran expuestos
mas adelante.

Desde un punto de vista acumulado, el volumen de gastos ha
de manifestar necesariamente una tendencia creciente; no
obstante se observa un aumento progresivo, incluso atendien-
do a la variacién mensual agregada. Este crecimiento ha pro-
vocado la misma evolucién en las necesidades de tesoreria, que
alcanzaran su cénit en el transcurso de los Ultimos meses del
ano 2012,y que no han remitido hasta bien entrado el ano 2013.

Gastos fiscales de la actuacion

La gestion y ejecucion de las areas de rehabilitacion suponen
a la postre, la realizacién de una serie de negocios juridicos
que son hecho imponible de una diversidad de tributos, y por
ende, se ven afectados tanto el volumen, como el flujo de gas-
to y la asignacién de aportaciones de cara a la financiacién
publicay privada de las actuaciones de regeneracién previstas.

Las principales figuras impositivas que intervienen son: el
impuesto de construcciones instalaciones y obras, las tasas
por la emision de la licencia de obrasy de primera ocupacion,
el Impuesto sobre el valor anadido y el incremento de patri-
monio producido a los efectos del Impuesto sobre la renta de
las personas fisicas.

Tasas por expedicion de licencias urbanisticas

El examen de legalidad del proyecto realizado por los servi-
cios técnicos municipales para la concesion de la preceptiva
licencia urbanistica, devenga una tasa. Dicha imposicion tiene
caracter potestativo en cuanto a su establecimiento, siendo
su importe maximo el coste del servicio necesario para el
examen de legalidad.

En el caso objeto de estudio, el importe de esta tasa esté cal-
culado en la ordenanza fiscal, n° 204 como un porcentaje del
0,2% del coste de ejecucion material de las obras para las
obras, y como un 0,1% del coste de ejecucion material para la
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primera ocupacion, fijandose como momento del devengo el del
inicio de la actividad administrativa dirigida al examen de lega-
lidad, y por coste de ejecucidon material, lo que asi define el
articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales.

Referido coste se produce conjuntamente con el impuesto de
construcciones instalaciones y obras que trataremos a con-
tinuacién, motivo por el que comparte con éste el mismo
comportamiento de flujo de gasto.

Los costes derivados de las tasas por la concesion de licen-
cias urbanisticas, tienen una importancia relativamente baja
en el coste total de la actuacién, suponiendo un 0,24% del
montante total de la actuacion.

Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras

Otro componente del coste de la actuacidn estd integrado por
el Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras regu-
lado en el articulo 100y siguientes del Real Decreto Legislativo
2/2004 por el que se aprueba la Ley de Haciendas Locales,
como un impuesto local indirecto de establecimiento voluntario
y una ratio impositiva que en ningln caso puede superar el 4%
del coste de ejecucion material de las obras, entendida éste

30.000 €

como el coste de la rehabilitacién excluyendo el importe de los
honorarios, tributos, beneficio industrial y cualquier otro com-
ponente del precio ajeno a la efectiva ejecucidn.

Este impuesto se encuentra regulado en la Ordenanza Fiscal
509, fijando el tipo impositivo, por debajo del 4% referido, en
un 3,3%. Su devengo se produce en el momento de inicio de
cada obra, siendo por tanto éste el oportuno para la fijacion
del flujo de gasto en el &mbito del programay en el de la re-
caudacion municipal, sin perjuicio de su liquidacion y exaccidn
provisional en el momento de la concesién de la preceptiva
licencia urbanistica.

Sin perjuicio de que comparte su caracter indirecto con el
impuesto sobre el valor anadido, del momento de su devengo
y liquidacidn, se deriva una recaudacion anticipada a la ejecu-
cion de las obras.

Elimporte total de los costes fiscales por via del Impuesto de
construcciones y obras ha supuesto un 2,34% del total de la
actuacién protegida en materia de rehabilitacion de vivienda.
Suinicio se produce durante el mes de agosto de dos mil ocho
y finalizan durante los primeros meses de dos mil trece en
forma de liquidaciones definitivas del impuesto.
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Impuesto sobre el valor ahadido

El Impuesto sobre el valor anadido tiene una notable trans-
cendencia econémica en el montante total de las actuaciones
de rehabilitacion habiendo alcanzado el 8,55% de los costes
totales del programa de rehabilitacion de viviendas.

Del momento de devengo del impuesto, y sin perjuicio de re-
sultar distinto para la ejecucidn de las obras de rehabilitacion
que para la prestacién de servicios de los técnicos necesarios
para su ejecucidn, resulta un caracter mas periddico y lineal
que el derivado de los dos anteriores.
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Su devengo viene vinculado al consumo de bienes y servicios
que producen el hecho imponible. El periodo de imputacién
del gasto se inicia con la facturacion de los servicios profe-
sionales por redaccién de los primeros proyectos de rehabi-
litacion en enero de 2008 y ha finalizado en abril de 2013 con
el abono de los honorarios por direccién facultativa de las
obras de la Ultima convocatoria.

Siendo un gasto de notable peso especifico en el conjunto de
la actuacidn, su importe relativo se ha visto incrementado no
solo desde un punto de vista acumulado durante la ejecucion
de las actuaciones de rehabilitacion, sino también desde el
punto de vista de la variacién mensual; en lo que sin duda ha
influido , entre otros, la sucesiva elevacidn de los tipos apli-
cables a las obras y servicios.
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Gastos por obras y servicios relacionados con la
rehabilitacion

Gastos derivados de la intervencion de profesionales de la
edificacion

Entre los Costes derivados de las actuaciones de rehabilita-
cién de edificios de viviendas merece una especial considera-

cion el importe de los honorarios de profesionales. Este ha
supuesto un 6,98% del total de los costes directamente atri-
buibles al programa de rehabilitacion de viviendas.

Dentro de los costes de la actuacidn se entienden incluidos
los honorarios por redaccién de proyecto, direcciéon de las
obras y por los servicios de coordinacion de seguridad y
salud.

B HONORARIOS

50.000 €

40.000 €

30.000 €

20.000 €

10.000 €

0€

ene
e
abr

mar

Pese su importancia en el conjunto de los costes de las
actuaciones de rehabilitacion, la diversidad de conceptos
integrados dentro de los honorarios profesionales, asi como
la disparidad de agentes que participan en diversos mo-
mentos del proceso, hace que no podamos obtener una in-
formacién relevante a efectos del estudio del comporta-

miento de flujo de los costes derivados del abono de
honorarios profesionales. Ello al margen de la concurrencia
de un flujo de gasto poco regular, y cierto incremento del
pago de los honorarios con motivo de la finalizaciéon de los
plazos para la presentacion de solicitudes en cada una de
las convocatorias,
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Coste de ejecucidon de la obras de rehabilitacidn.

Entendiendo en el mismo como el sumatorio del coste de los
materiales aportados por la empresa contratista, la ejecucion
material de los trabajos, los gastos generales y el beneficio
industrial de la empresa constructora, estos han supuesto el
81,89% de los costes totales de la actuacion.

Su distribucion temporal manifiesta una tendencia crecien-
tey paralela ala delimpuesto sobre el valor anadido, habida
cuenta de su obvia vinculacién al consumo y al notable peso
relativo de los costes de ejecucidn en el importe total de
[V.A.
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Ese incremento intermensual resulta de una diversidad de
factores entre los que destacan la necesaria presencia de un
periodo de puesta en funcionamiento de la oficina encargada
de gestién del programa, el carecer progresivo de la respues-
ta a la campafa de comunicacion e informacion a los vecinos

dic

2011 2012 2013

del drea, el incremento en el interés de los vecinos como
consecuencia del efecto llamada, y por ultimo la continua
acumulacion de obras en ejecucidn simultanea como conse-
cuencia de la sucesion de convocatorias.
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Conclusiones de la distribucion temporal del gasto
en actuaciones de rehabiltiacion de vivienda

Del estudio individualizado del peso de los costes de la ejecu-
cion del programa de rehabilitacién de viviendas se deriva que
los dos componentes mas importantes del gasto se han pro-
ducido en la propia ejecucion de las obras de rehabilitacion
de edificios de viviendas y por el I.V.A. vinculado a las mismas.

Igualmente podemos inducir que el poco valor relativo del
resto de componentes del flujo hace que la trayectoria en la
variacion mensual del gasto por el conjunto de conceptos
estudiados, sigan con ligeras modificaciones, la tendencia
marcada por coste de ejecucion de las obras.

Asi las cosas a efectos de evitar crestas de tesoreria en los
momentos de culminacion de los programas de rehabilitacion
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de viviendas, resultaria interesante implementar mecanismos
para reducir en lo posible los tiempos de puesta en funciona-
miento de los programas de rehabilitacién y mejorar la res-
puesta a las actuaciones de sensibilizacién e informacion de
los vecinos del area afectada. En el mismo tono de argumen-
taciones conviene suavizar la tendencia incremental de los
costes de las obras de rehabilitacion y evitar la simultdnea
ejecucién de obras correspondientes a distintas convocatorias.

Ademéds, tal medida ha de suponer una mas rapida justifica-
cion de los anticipos arbitrados en los convenios especificos
para la financiacion en futuras intervenciones.

Todo ello derivaria no sélo en una reduccién de los gastos fi-
nancieros de las actuaciones de rehabilitacion, sino también
en una reduccidén los periodos de pago de las obras de reur-
banizacién de espacios publicos.

1. La rehabilitacion integral en el Centro Histérico de Burgos



—— TOTAL ACUMULADO = TOTAL ACUMULADO CORREGIDO
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En nuestro caso, si efectivamente se hubiera logrado un flujo
éptimo de gasto en ejecucion de obras rehabilitadora, a la
vista de la gréfica precedente, se hubiera logrado adelantar
el abono de nuevas aportaciones publicas procedentes del
estado y la comunidad auténoma en una media aproximada
de un afo con la consecuente repercusién en los saldos de
flujo de tesoreriay la mejora en la liquidez del programa. ciones.
Flujo de gasto en el programa de subvenciones de
rehabilitacion de viviendas

Ello es asfi, porque mientras el primero responde al ritmo de
devengoy facturacidn de los distintos agentes intervinientes
en el proceso de rehabilitacién, el segundo responde a la
dindmica y tiempos del procedimiento de subvencién, sub-
dividiéndose en tres tipos de abonos publicos segln su na-
turaleza de anticipo, pago a cuenta y liquidacion de subven-

Ladistribucién temporal de los abonos realizados en concep-
to de subvencién manifiesta un caracter generalmente cre-

ciente, salvo en el caso de los pagos a cuenta que con un linea

No podemos concluir el estudio del flujo de gasto sin deter-
minar que el flujo del gasto de la rehabilitacién y el flujo de
gasto publico no siguen una misma linea en las actuaciones
realizadas en los de edificios.

todo de financiacién publica.

mas o menos constante a lo largo de toda la ejecucién. Sin
duda debido al caracter excepcional que se otorgé a este mé-
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—— ACUMULADO LIQUIDACIONES e
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Flujo de gasto del programa de reurbanizacion de
espacios publicos

La primera diferencia entre los costes derivados de las actua-
ciones de re-urbanizacién de espacios publicos y los costes
derivados de las obras de rehabilitacion de edificios, es la
desaparicion como componentes del gasto, de las tasas por
expedicidon de las licencias urbanistica y del Impuesto de
Construcciones Instalaciones y Obras. Por lo tanto el coste
comprende los honorarios profesionales de los agentes inter-
vinientes en el procedimiento de re-urbanizacién, el presu-
puesto de contrata, y el Impuesto sobre el valor anadido.

Aligual que en el caso de las actuaciones de rehabilitacion de
viviendas, el componente con mayor peso en el coste total de
la actuacién es del presupuestos de contrata, (entendiendo
incluidos dentro del mismo el coste de los materiales, el cos-
te de la ejecucidén material de la urbanizacién, asi como los
gastos generales y el beneficio industrial de la empresa ur-
banizadora.], Este concepto de gasto supone por si sélo, el
82,04% delimporte total de las actuaciones de reurbanizacion
del Area.
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Resulta igualmente destacable el mayor peso relativo del
Impuesto del valor afadido, que alcanza el 14,69%.

Finalmente en cuanto al volumen total de los gastos, no
huelga apuntar que los derivados de honorarios devengados
a profesionales intervinientes en el procedimiento de re-

1. La rehabilitacion integral en el Centro Histérico de Burgos



urbanizacién han alcanzando solamente un 3,27% frente al
6,98% que suponian en las actuaciones de rehabilitacion de
viviendas.

Gastos fiscales de la reurbanizacidn de espacios
publicos

Al contrario de lo que ocurre con las actuaciones de rehabili-
tacidon de edificios de vivienda, las actuaciones de reurbaniza-
cién se realizaron de oficio a través del ente instrumental
encargado de la Gestién del Area de Rehabilitaciéon y de la
ejecucion de los actos materiales de aplicacidn de la condicién
de entidad colaboradora de subvenciones.

Esta situacidon ha supuesto en definitiva la automatica exen-
cién de las obras respecto de la tasa por expedicion de licen-
ciadeobra,yladell.C.I.O. que se derivan respectivamente del

articulo 97.2.c) de la Ley 5 /1999 y del articulo 100.2 del Texto
Refundido de la Ley de Haciendas Locales.

Asi las cosas, el Unico componente fiscal directamente impu-
table al flujo de gasto serd el impuesto sobre el valor anadido

Impuesto sobre el valor ahadido

Como adelantdbamos, el impuesto sobre el valor afiadido
adquiere mayor relevancia que en las actuaciones de reha-
bilitacion de vivienda tanto como consecuencia de la desapa-
ricion de otras figuras tributarias, como por la imposibilidad
de aplicar tipos reducidos a las obras de reurbanizacién,
habiéndose devengado I.V.A. a los distintos tipos vigentes en
el momento de devengo del impuesto. Desde el afo 2007
hasta la actualidad se han producido una variacion entre el
16% y el 21%.
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Elflujo de gasto manifiesta una clara division de las actuacio-
nes de rehabilitacién en dos fases situadas temporalmente
entre mediados de dos mil ocho y finales de dos mil nueve la
primera; y entre mediados de dos mil diezy mediados de dos

mil doce la segunda; se manifiesta una clara definicion del
momento del devengo del impuesto por los honorarios deri-
vados de la redaccion de proyecto, en los meses previos al
efectivo inicio de las obras.
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De la divisién de las actuaciones de reurbanizacién en dos
fases, y la duracion relativamente corta de las obras de reu-
rbanizacion, se deriva una silueta claramente escalonada de
la gréafica representativa de la cronografia del gasto acumu-
lado por este concepto. Considerando su vinculaciéon al con-
sumo del resto de componentes del gasto, habran de verse
reflejadas en las graficas respectivas a los consumos de los
que deriva su devengo.

Gastos por obras y servicios relacionados con la
reurbanizacion

Honorarios profesionales de agentes relacionados con la
reurbanizacion

La distribucién cronolégica del gasto en concepto de honora-
rios de reurbanizacién tiene tres momentos diferenciados
atendiendo a cada unas de las fases de la actuacion. El primer
momento se halla constituido por la entrega de los proyectos
de reurbanizacion, que suponen el abono de mayor relevancia
economica. Tras esta primera fase, se produce un periodo de

inactividad coincidente con el procedimiento de seleccién de
la empresa contratista en el que no se produce ningun abono..
Finalmente se observa una tercera fase en la que se sucede
el pago de honorarios por la direccién de obra asi como por
la coordinacién de seguridad y salud.

La notoriedad del importe de los emolumentos por la redac-
cion de los proyectos de reurbanizacion en el conjunto de los
honorarios profesionales, implica necesariamente una mayor
definicién del trazo escalonado del la grafica de distribucidn
temporal del gasto acumulado.

No huelga apuntar que precisamente los honorarios por
redaccién de proyecto, son los Unicos que por su peso, re-
sultan capaces de afectar, aunque sea de forma poco signi-
ficativa, al conjunto del flujo de gasto por la actuacion reha-
bilitadora. Y ello porque sin perjuicio del bajo valor porcentual
delimporte de los honorarios, (3,27%), en el conjunto de las
actuaciones de urbanizacidn, estos concentran el 51,14% de
los honorarios devengados por actuaciones de reurbaniza-
cién.
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—— ACUMULADO HONORARIOS
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Presupuesto de ejecucidn de las actuaciones de
reurbanizacion

Aligual que ocurria en el caso de las actuaciones de rehabi-
litacion, los costes devengados por la ejecucion efectiva de las
obras a la empresa contratista suponen el grueso del flujo de

600.000 €

caja en estas actuaciones, siendo las que marcan la tendencia
del flujo global de los gastos en las actuaciones; lo que se
refleja en las graficas generales que por este motivo pueden
ser examinadas de forma conjunta.

B CEM+B°I+GG

500.000 €
400.000 €

300.000 €

200.000 €
100.000 €

0€

B HONORARIOS B CEM+B°I+GG IVA

700.000 €
600.000 €

500.000 €

400.000 €

300.000 €

200.000 €
100.000 €

O€

Més alla del efectivo flujo de caja de las actuaciones de reur-
banizacidn, si efectivamente operaran modificaciones en los
sistemas de justificacién de adelantos y por ende se arbitraran
nuevos sistemas de aportacion de fondos publicos, la inicia-
tiva publica, en su ejecucion, implica su potencial utilizacion
como herramienta moderadora de fluctuaciones de caja, evi-

tando su coincidencia con las fases de mayor gasto en actua-

ciones no programables. Permite ademas, teniendo en cuen-
ta el caracter por lo general creciente de los gasto por este
concepto, una justificacién mas lineal del gasto en el marco
de los convenios especificos de financiacion de Areas de Re-
habilitacién de centros Histéricos.
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Analisis comparado del flujo de caja con el modelo
de gestion adoptado

Una vez realizado el estudio temporalizado del gasto neto y
acumulado en cada una de las actuaciones y repuntando el
gasto de mantenimiento de la oficina como continuo y con un
peso aproximado del 5,44% del total de la actuacién, podemos
plasmar graficamente la diferencia entre el flujo de costes de
la actuaciony el flujo de gastos publicos derivados del mode-
lo de gestion elegido.

Si observamos las gréficas de distribucion cronolédgica del
gasto, se aprecia como el abono de fondos publicos en concep-

to de anticipo, pago a cuenta y liquidacién supone la concen-
traciony postergacion del pago de los gastos de rehabilitacion
de edificios de vivienda, y que son anticipados por los propie-
tarios a los que se suman otros gastos de caracter previo como
el abono de los honorarios por la redaccion de proyectos de
obras, estudios basicos de seguridad y salud.

También se observa una considerable diferencia entre el vo-
lumen total de costes del programay el del abono de fondos
publicos para su financiacion, por cuanto la primera incluye
la aportacidn de los particulares al programa de rehabilita-
cion de edificios de viviendas
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— TOTAL ACUMULADO DE COSTES

— TOTAL ACUMULADO DE ABONOS
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Flujo de ingresos

En lo referido a los ingresos, podemos diferenciar tres tipos
de financiacién segln sea el origen de los fondos privados,
publicos no municipales y publico municipal. Cada forma de
aportacion ha respondido a una dindmica diferente derivada
de la diversidad de las bases para justificacién de los fondos
publicos.

La financiacion privada

Los fondos privados se han venido a materializar en las apor-
taciones que los vecinos han realizado en cada convocatoria
de subvenciones para la financiacion de las actuaciones de
rehabilitacidn de sus edificios.

Para poder disfrutar de anticipos y pagos a cuenta de subven-
cion, los propietarios debian disponer de las cantidades res-
tantes hasta cubrir el importe total de las actuaciones en el
momento del inicio de las obras de rehabilitacién. Cantidades
que se depositaban en cuentas bancarias a nombre de las
comunidades de propietarios, y que eran bloqueadas a cual-
quier cargo que no tuviera relacion con la actuacién protegida
0 no tuviera el visto bueno del ente gestor de las ayudas. De
esta forma se garantizaba la correcta culminacién de la ac-
tuacion protegiday el adecuado destino de los fondos publicos
adelantados y que también, se abonaban en las referidas
cuentas.

La aportacion inicial de los propietarios tenia por importe
minimo, la suma de dos conceptos: el primero es la efectiva
aportacién que correspondia a los propietarios de viviendas
incluidas en el area, constituida por la diferencia entre el
coste estimado de la actuacién protegiday el gasto dispuesto
en concepto de subvencién a favor de sus promotores; el se-

1. La rehabilitacion integral en el Centro Histérico de Burgos

>0lo
o5|c
c 3}

mar

o
a
©

:

2010 2011 2012 2013

>0
32
c

=
@
£

gundo concepto estaba integrado por la diferencia entre el
importe de subvencidn dispuesta y el anticipo de subvencion
concedido a los promotores de la actuacién protegida, que
alcanza un porcentaje maximo del 70% de aquella.

B APORTACIONES PRIVADAS
B APORTACIONES PUBLICAS NO MUNICIPALES
APORTACIONES MUNICIPALES

Asi las cosas, y conforme a la normativa aplicable, la finan-
ciacion privada de las actuaciones habia de ser inicialmente
superior a la aportacién que finalmente debian realizar, su-
mandose a esta el importe de subvencidn no anticipado. Esto
supone una ventaja respecto de otros sistemas de gestion de
areas de rehabilitacion estudiados en términos disposicién de
tesoreria, implica una postergacién del abono de los gastos
comprometidos en el convenio especifico de financiacién de
las actuaciones de rehabilitacién de viviendas al momento de
su finalizacién.
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—— FINANCIACION PRIVADA
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La aportacion privada inicial se veria posteriormente reduci-
da con la liquidacién de las ayudas tras la finalizacién de las
actuaciones de rehabilitacién de cada edificio de viviendas. El
importe neto de las aportaciones privadas, una vez deducido
el importe de las liquidaciones de subvencion ha sido ligera-
mente superior a los cuatro millones cien mil euros, un 23,5%
del coste total de la actuacidn de regeneracion del area.

Enorden afacilitar la aportacién inicial de los propietarios, se
arbitraron convenios de colaboracion entre la entidad gestora
de las ayudas y las entidades financieras, (Caja Burgos y Caja
del Circulo), arbitrando la concertacién de préstamos a la
rehabilitacién en condiciones especialmente cualificadas, y un
importe maximo equivalente a la diferencia entre el coste
estimado de la actuacidn protegida y el importe del adelanto
concedido por la entidad gestora de las subvenciones.

Las condiciones pactadas inicialmente preveian unos tipos
referenciados al euribor anual, incrementado en 1,5 puntos
porcentuales para préstamos personales amortizables hasta
enseis anos; ydel euribor anualincrementado en 0,65 puntos
porcentuales para préstamos hipotecarios hasta quince anos;
en ambos casos sin comisiones de apertura, amortizacion
anticipada, ni cancelacion.

Como en ningun caso se esperaba que la actuacién rehabili-
tadora durara mas de dos afios en cada edificio, y que, a re-
sultas de su correcta finalizacidn, habria de producirse una
importante reduccién de las necesidades de financiacion de
las aportaciones privadas por el abono de la parte de subven-
cién no adelantada, se pactd con las entidades financieras
colaboradoras un plazo de carencia de dos anos tanto en los
prestamos personales como en los hipotecarios. Una vez li-
quidada la subvencidn, el importe de la liquidacion se desti-
naba a la amortizacion anticipada de los préstamos concedi-
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dos reduciendo asi el préstamo a la debida aportacién final de
los propietarios de viviendas.

Los convenios de financiacién han servido ademés, y sin per-
juicio de la colaboracién de otras entidades financieras, para
una mayor agilidad y eficacia en las tareas de consultoria e
intermediacién que la Oficina de Gestién del Area ha llevado
a cabo para la obtencidn de préstamos bancarios a favor de
los vecinos del &rea en una situacion econémica mas precaria.
Todo ello, ha contribuido a garantizar la financiacién privada
de las actuaciones de rehabilitacién en una coyuntura econé-
mica adversa, agravada especialmente por la escasez e in-
cluso absoluta falta de flujo de crédito a empresas y particu-
lares.

La financiaciéon mediante aportaciones publicas no
municipales

Elflujo de ingresos derivados de las aportaciones publicas no
municipales se sustancia a través de los convenios marco y
convenios especifico celebrados en desarrollo de los planes
estatales, planes autondémicos y planes municipales en ma-
teria de vivienda y que ,en el caso del Area de Rehabilitacién
del Centro Histdrico de Burgos, se regula por las estipulacio-
nes del «CONVENIO ESPECIFICO DE COLABORACION ENTRE
LA CONSEJERIA DE FOMENTO DE LA JUNTA DE CASTILLAY
LEON Y EL AYUNTAMIENTO DE BURGOS, PARA LA FINAN-
CIACION DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS EN EL AREA
DE REHABILTIACION DEL CENTRO HISTORICO DE BURGOS»

La Junta de Castilla y Ledn articula el momento, la cuantiay
la forma de pago de las aportaciones publicas del Estadoy la
Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, asi como la forma
de justificacidn de las inversiones realizadas en ejecucion de
la actuacion protegida.

1. La rehabilitacion integral en el Centro Histérico de Burgos
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Podriamos resumir su contenido el la consideracion del Ayun-
tamiento de Burgos como beneficiarioy entidad colaboradora
respecto de las aportaciones realizadas por el Ministerioy la
Junta de Castillay Ledn en concepto de subvencidn, previen-
do la concesidén a aquél, de un anticipo de las aportaciones a
justificar por importe de 877.000,00D. Procede, de manera
posterior, la justificacion de las inversiones en virtud del nu-
mero de viviendas en las que finalizas las obras de rehabili-
tacidn, generan un efectivo reconocimiento de crédito a favor
de los promotores.

Este anticipo ha propiciado que desde el momento inicial,
incluso de forma previa a la propia constitucion de la oficina,
se haya dispuesto de fondos para la puesta en marcha del
equipo de trabajo encargado de la gestion del Area de reha-
bilitacion del centro Histérico.

La dificultad radica en la justificacidn del anticipo de las apor-
taciones, exclusivamente mediante la justificacién de gastos
reconocidos como consecuencia de la culminacidon de obras
de rehabilitacién de edificios de viviendas. Tal dificultad se
deriva de que las obras de rehabilitacion de viviendas no co-
menzaron hasta el mes de enero de 2009, y ello pese al ade-
lanto abonado en el mes de enero de 2007. Las dificultades de
justificacion han provocado que el resto de abonos publicos
se hayan postergado en el tiempo hasta enero de 2010 y los
meses de mayo y junio de 2013, mostrando un flujo creciente
durante la duracién del programa

Siendo cierto que la colaboracion del servicio de suelo de la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, ha permitido una
mayor fluidez de las aportaciones al programa, y que la forma
de justificacion de gastos elegida garantiza plenamente la
simultanea rehabilitacién urbanizadora y residencial; no es
menos cierto que el sistema de flujo de aportaciones sélo en
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base al nUmero de viviendas efectivamente rehabilitadas,
requiere de un especial esfuerzo del 6rgano de gestién para
la programacion temporal y ejecucion de las obras de reur-
banizacién del drea. Podria asi resultar interesante la imple-
mentacion de otras formas de abono de aportaciones publicas
no municipales como los pagos a cuenta, o la introduccion de
factores de correccion.

De esta forma, sin tener en cuenta el importe de las actuacio-
nes no incluidas en el presupuesto protegido ni las correccio-
nes derivadas del efecto recaudatorio en las haciendas esta-
tal y autondmica, las aportaciones publicas no municipales
han supuesto el 28,5% del gasto total en las actuaciones de
regeneracién del Area.

Flujo de las aportaciones municipales

Considerando los condicionantes que gravan la financiacion
privaday la rigidez del sistema de justificacion de las aporta-
ciones publica no municipales, las aportaciones realizadas
por el propio Ayuntamiento de Burgos han servido por norma
general para hacer frente a los requerimientos de tesoreria
para la financiacion integra de los gastos de urbanizacién, y
para atender al importe de los adelantos y pagos a cuenta
arbitrados en la normativa reguladora de la subvenciones a
la rehabilitacién de vivienda.

Asi pues, dejando el flujo de aportaciones municipales ha
quedado conformado por diferencia entre el gasto efectiva-
mente realizado en concepto de anticipos, pagos a cuentay
abono de las obras de rehabilitacién, coincidiendo por lo
demas con la diferencia entre el gasto efectivamente reali-
zado en la ejecucion del programa, y la suma de las apor-
taciones publicas no municipalesy de las aportaciones pri-
vadas.
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De ello se deriva la fluctuacion del flujo de ingresos municipa-
les que se incrementaba con ocasién del abono de los anterio-
res conceptos, viéndose reducido drasticamente con ocasion
de los abonos de aportaciones publicas no municipales.

Sise omite cualquier posible correcciéon derivada de la recau-
dacién de tributos locales y del importe de la participacidn del

municipio en los tributos del Estado, la financiacién de pro-
grama mediante aportaciones municipales ha alcanzado un
importe préximo a los ocho millones quinientos mil euros.
Suponiendo un porcentaje total del 48% de la aportacion total
de la actuacion.
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1.3. Cronologia del area de rehabilitacion del
Centro Historico de Burgos

EL14 de junio de 2005 el Excmo. Ayuntamiento de Burgos so-
licita a la Direccién General de Vivienda, Urbanismo y Orde-
nacién del Territorio de la Consejeria de Fomento de la Junta
de Castillay leén la declaracién como Area de Rehabilitacién
del Centro Histérico de Burgos a la zona alta del casco de la
Ciudad.

Con fecha 1 de julio de 2005 se publica Real Decreto 801/2005,
sobre medidas de financiacidén de actuaciones protegidas en
materia de vivienda y suelo del Plan estatal de vivienda 2005-
2008, que regula la financiacion de actuaciones protegidas en
materia de rehabilitacion. EL 9 de febrero de 2006, se publica
el Convenio de Colaboracion suscrito entre el Ministerio de
Vivienday Comunidad de Castillay Ledn para la aplicacién del
Plan Estatal 2005-2008 para favorecer el acceso de los ciu-
dadanos a la vivienda.

Mediante acuerdo 119/2006, de 7 de septiembre, la Junta de
Castillay Leén declaré como Area de Rehabilitacién al Centro
Histérico de Burgos, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 36 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarro-
llo y Aplicacidén del Plan Director de Vivienda y Suelo de Cas-
tillay Ledn 2002-2009.

En desarrollo de las actuaciones propuestas en citada Area
de Rehabilitacidn, con fecha 19 de diciembre de 2006 se sus-
cribié un Convenio Especifico de Colaboracién entre la Con-
sejeria de Fomento de la Junta de Castillay Ledn y el Ayunta-
miento de Burgos, en el que se establecian las inversiones
previstas para la financiacion de actuaciones de Rehabilita-
cion durante el periodo 2006-2009.

Mediante acuerdo 119/2006, de 7 de septiembre, de la Junta de
Castilla y Ledn, se declard como Area de Rehabilitacién el
Centro Histérico de Burgos, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 36 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de De-
sarrollo y Aplicacidn del Plan Director de Vivienda y Suelo de
Castillay Ledn 2002-2009.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Burgos en sesion cele-
brada el 9 marzo 2007 aprobd la encomienda gestién del Area
de Rehabilitacién del Centro Histérico a la Sociedad Urbanis-
tica Municipal de capital integramente local PARKMUSA. EL1
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de julio de 2007 se inaugura la oficina de Gestién del Area de
Rehabilitacion Integrada del Centro Histérico de Burgos

Con fecha 30 de julio de 2007 se constituye la Comisién de
Seguimiento del Convenio de Colaboracion entre la Consejeria
de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento
de Burgos para la financiacién de las actuaciones propuestas
en el Area de Rehabilitacién del Centro Histérico de Burgos.

EL 2 de octubre de 2007 se firma la primera modificacion del
Convenio Especifico de Colaboracion entre la Consejeria de
Fomento de la Junta de Castillay Ledn y el Ayuntamiento de
Burgos, para la financiacion de las actuaciones propuestas
en el Area de Rehabilitacién del Centro Histérico de Burgos.
Ello con la finalidad de ajustar las anualidades y plazos pre-
vistos a la realidad de las actuaciones, suscribiéndose poste-
riores modificaciones bajo el mismo fin con fecha, 21 de no-
viembre de 2008, 1 de julio de 2009, 7 de octubre de 2010 y 14
de noviembre de 2012. Como resultado, el plazo de vigencia
finalmente se amplia hasta el 31 de diciembre de 2013.

De conformidad con lo dispuesto en el Capitulo I, del Titulo |l
del Reglamento de Participacion Ciudadana, el Pleno del Exc-
mo. Ayuntamiento de Burgos, en sesién celebrada el 16 de
noviembre de 2007, aprueba el Reglamento del Consejo para
la Rehabilitaciéon del Centro Histérico de Burgos, por el que se
constituye y se regula, el Consejo Sectorial para la Rehabili-
tacion del Centro Histdrico como érgano colegiado de partici-
pacion ciudadana.

El26 de diciembre de 2007, se firma el acuerdo de la Comision
Bilateral de la Junta de Castilla y Ledn y el Ministerio de Vi-
vienda que fija la financiacion de las obras de rehabilitacién
de edificios, viviendas, infraestructura, urbanizacién y realo-
jos y deméas aspectos especificos del Area de Rehabilitacién
del Centro Histérico de Burgos.

Con el fin de facilitar la ejecucidn de las obras de rehabilita-
cién propuestas en el A.R.C.H., el 6 de mayo de 2008 se firma
Convenio de Colaboracidon entre PARKMUSA, CAJA CIRCULO
y CAJABURGOS. Asimismo, con fecha 15 de diciembre de 2011,
PARKMUSA y BURGOESPACIO, suscriben Convenio con el
objeto de sustanciar realojo de residentes en edificios afecta-
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dos por la rehabilitacién integral de sus viviendas en ejecucién
del programa A.R.C.H.

Para el desarrollo de las actuaciones propuestas en el pro-
grama para la rehabilitacion de edificios y viviendas, se pro-
cedid a la realizacién de diversas convocatorias, cuyas Bases
fueron publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia con las
fechas que siguen, una primera convocatoria de fecha 28 de

noviembre de 2007, B.0.P. n°® 228, una segunda con Bases
fechadas el 21 de octubre de 2008, B.0.P. N° 209, una tercera
de fecha 20 de mayo de 2009, B.0.P. n°® 93, una cuarta el 19 de
enero de 2010, B.0.P. n® 11, una quinta publicada el 9 de agos-
to de 2010, B.0.P. n°®149, una sexta el 16 de marzo de 201,1 B.O.P.
n® 52y una séptima extraordinaria con Bases publicadas en
B.0.P. n®193, el 10 de octubre de 2011.
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1.4. El ARCH en cifras

Se exponen a continuacion los datos oficiales sobre las inver-
siones finalmente llevadas a cabo incluidas dentro de la ac-
tuacién protegida o subvencionada. Conviene mencionar que
estas cifras reflejan las cifras finales del presupuesto prote-
gido, no incluyéndose las numerosas intervenciones del inte-
rior de viviendas y locales fruto del impulso de las obras am-
paradas en el ARCH. y realizadas por iniciativa privada.

Se exponen a continuacién los datos atendiendo a los concep-
tos de rehabilitacién, Urbanizacién y Gestidn.

Las intervenciones en los inmuebles se reflejan de manera
pormenorizada en la informacidn que se incluye dentro de las
fichas elaboradas por cada uno de los edificios rehabilitados,
diferenciandose alli las inversiones por tipo de actuaciones:
fachada, cubierta, elementos comunes, privativos, accesibili-
dad...etc.

Se recoge al final un resumen de las cifras globales de la
intervencion realizada entre 2008 y 2012 y se establece una
comparativa con las cifras de la inversidn prevista recogida
en el documento que sirvié de base para la declaracién del
A.R.C.H. En esta informacion, se hace mencién a la aportacion
de cada uno de los agentes que participan en el programa.

Se ha intervenido en un total de 403 viviendas incluidas en 43
inmuebles, lo que supone un grado de desarrollo del progra-
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ma del 80%. La inversidon que forma parte del presupuesto
protegido de la rehabilitacién ha sido de 10.325.109,25 € de los
cuales 6.035.530,18 € corresponden a aportacién de la admi-
nistracién. Se alcanza asi una media de subvencién préxima
al 60 % y una aportacion particular de 4.325.806,68 €. La in-
version media en rehabilitacion porvivienda llega a 25.620,61 €.

En los espacios publicos se ha realizado una inversion de
6.295.664,81 € afectandose a 14.885,8 m2 .Todo ello a cargo de
la administracion. En el ano 2008 se invirtieron 2.407.527,89 €
en el eje del Camino de Santiago a su paso por el AR.C.H .
Entre los afos 2010 y 2011 la inversion fue de 3.826.193,88 €
en la calle de Hospital de los Ciegos, Plaza Pozo Seco y el
entorno de la iglesia de San Esteban.

Se han realizado de manera paralela una inversion de
469.000 € en materia de supresion de barreras arquitecténi-
cas cuyo principal exponente es la instalacion de dos tramos
de escaleras mecanicas en prolongacién del ascensor publi-
co para salvar de manera conjunta una diferencia de cota
total de 21 metros

Se han realizado estudios y propuestas para la gestion y su-
presion del cableado aéreo de manera simultanea a las ac-
tuaciones de rehabilitacién y urbanizacion. Ello ha supuesto
una inversion de 82.083,60 €.

59



INVERSION EN REHABILITACION DE VIVIENDAS

’ . . , . ,
EDIFICIO vew.  pproteoo  susvencion  AECUON AROTURAN - TOTAMENTO  PARTICULAR  PUBLICO
CABESTREROS 3 16 289.886,62 € 210.128,76 € 96.000,00 € 60.934,88 € 82.072,51 € 79.757,86 € 72%
F. GONZALEZ 48 25 598.759,18 €  399.750,05€  150.000,00 € 95.210,75 € 154.539,30 € 199.009,13 € 67%
F. GONZALEZ 33 9 158.140,26 € 79.730,07 € 54.000,00 € 34.275,87 € -3.670,45 € 78.410,19 € 50%
HOSPITAL DE LOS CIEG0S18 11 303.643,65 € 176.148,19 € 66.000,00 € 41.892,73 € 79.058,84 € 127.495,46 € 58%
CABESTREROS 5 8 187.022,46 € 127.675.54 € 48.000,00 € 30.467,44 € 63.647,41€ 59.346,92 € 68%
HOSPITAL DE LOS CIEGOS 20 3 56.379,29 £ 42.476,26 € 18.000,00 € 11.425,29 € 15.997,35 € 13.903,03 € 75%
POZ0 SECO9 8 201.929.65€  125.444,58 € 48.000,00 € 30.467,44 € 46.977,14 € 76.485,07 € 62%
P0Z0 SECO 11 10 174.128,91 € 134.178,08 € 60.000,00 € 38.084,30 € 36.093,78 € 39.950,83 € 77%
HOSPITAL DE LOS CIEGOS 14 4 88.619,15 € 63.319,35 € 24.000,00 € 15.233,72 € 24.085,63 € 25.299,80 € 71%
FERNAN GONZALEZ 42 8 201.571,93 € 110.157,54 € 48.000,00 € 30.467,44 € 31.690,10 € 91.414,39 € 55%
V. PALENCIA 4-6 18 356.034,75€  252.23430€  108.000,00 € 68.551,74 € 75.682,56 € 103.800,45 € 71%
F. GONZALEZ 40 18 855.974,47 €  250.008,87€  108.000,00 € 68.551,74 € 73.457,13 € 605.965,60 € 29%
HOSPITAL DE LOS CIEGOS 22 5 147.503,39 € 77.948,01 € 30.000,00 € 19.042,15 € 28.905,86 € 69.555,38 € 53%
POZO SECO 15 4 82.805,20 € 63.934,89 € 24.000,00 € 15.233,72 € 24.701,17 € 18.870,31€ 77%
F. GONZALEZ 35 7 198.208,31 € 109.235,54 € 42.000,00 € 26.659,01 € 40.576,53 € 88.972,77 € 55%
HOSPITAL DE LOS CIEGOS 8 8 238.92114 € 122.946,09 € 48.000,00 € 30.467,44 € 44.478,65 € 115.975,05 € 51%
CABESTREROS 10 7 182.345,86 € 99.859,53 € 42.000,00 € 26.659,01 € 31.200,52 € 82.486,33 € 55%
POZ0O SECO 2 4 173.463,87 € 62.934,90 € 24.000,00 € 15.233,72 € 23.701,18 € 110.528,97 € 36%
SAN ESTEBAN 5y 7 12 254.516,51 € 187.116,03 € 72.000,00 € 45.701,16 € 81.499,21 € 67.400,48 € 74%
SAN ESTEBAN 3 8 178.607,98 € 127.769,30 € 48.000,00 € 30.467,44 € 57.358,09 € 50.838,68 € 72%
ALVAR FANEZ 12 5 158.518,86 € 93.222,75 € 30.000,00 € 19.042,15 € 44.180,60 € 65.296,11 € 59%
VALENTIN PALENCIA 2 5 147.488,17 € 75.561,28 € 30.000,00 € 19.042,15 € 26.519,13 € 71.926,89 € 51%
HOSPITAL DE LOS CIEGOS 12 8 167.003,45 € 123.305,45 € 48.000,00 € 30.467,44 € 44.838,01 € 43.698,00 € 74%
HOSPITAL DE LOS CIEGOS 16 13 276.264,28 € 199.931,92 € 78.000,00 € 49.509,59 € 72.422,33 € 76.332,36 € 72%
SALDANA 11 5 116.823,73 € 79.979,24 € 30.000,00 € 19.042,15 € 30.937,09 € 36.844,49 € 68%
P0Z0 SECO 1 5 53.532,63 € 29.542,93 € 12.000,00 € 7.616,86 € 9.926,07 € 23.989,70 € 55%
ARCO DE SAN ESTEBAN 7 16 32817580 €  235.433,30 € 96.000,00 € 60.934,88 € 78.498,42 € 92.742,50 € 72%
FERNAN GONZALEZ 37 10 24895072 € 15841276 € 60.000,00€  38.084,30 € 60.328,46 € 90.537,96 € 64%
SANGIL9 1 310.942,26 € 165.278,75 € 66.000,00 € 41.892,73 € 57.386,02 € 145.663,51 € 53%
HOSPITAL DE LOS CIEGOS 10 10 216.284,17 € 155.962,20 € 60.000,00 € 38.084,30 € 57.877,90 € 60.321,97 € 72%
CABESTREROS1 26 599.001,96 €  370.632,29€  156.000,00 € 99.019,18 € 15.613,11 € 228.369,67 € 62%
CABESTREROS 5 INTERIOR 4 126.620,52 € 58.468,08 € 24.000,00 € 15.233,72 € 19.234,36 € 68.152,44 € 46%
POZO SECO 6 6 103.206,27 € 65.617,38 € 36.000,00 € 22.850,58 € 6.766,80 € 37.588,89 € 64%
F. GONZALEZ 31 11 326.394,32 € 170.696,46 € 66.000,00 € 41.892,73 € 62.803,73 € 155.697,86 € 52%
HOSPITAL DE LOS CIEGOS 24 4 109.407,49 € 60.501,57 € 24.000,00 € 15.233,72 € 21.267,85 € 48.905,92 € 55%
CABESTREROS 16-18 8 195.451,47 € 123.394,99 € 48.000,00 € 30.467,44 € 44.927,55 € 72.056,48 € 63%
CABESTREROS 6 7 141.305,14 € 104.458,11 € 42.000,00 € 26.659,01 € 35.799,10 € 36.847,03 € 74%
S.SALDANA 6y 8 8 140.817,70 € 98.177,85 € 48.000,00 € 30.467,44 € 19.710,41€ 42.639,85 € 70%
F.GONZALEZ 22 21 717.268,89 € 332.475,99 € 126.000,00 € 79.977,03 € 126.498,96 € 384.792,90 € 46%
F. GONZALEZ 39 8 188.852,84 €  134.43517 € 48.000,00 € 30.467,44 € 55.967,73 € 54.417,67 € 71%
HOSPITAL DE LOS CIEGOS 11 7 247.834,16 € 104.833,75 € 42.000,00 € 26.659,01 € 36.174,74 € 141.775,88 € 43%
SAN GIL 11 1 476.726,37 € 174.791,44 € 66.000,00 € 41.892,73 € 66.898,71 € 301.934,93 € 37%
TAHONAS 1 4 87.06139 € 61.193,03 € 24.000,00 € 15.233,72 € 21.959,31€ 25.868,36 € 70%
TOTALES 403 10.325.109,25 €  6.035.530,18 €  2.418.000,00 € 1.534.797,29 €  2.128.588,89 €  4.412.868,07 € 58%
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INVERSION EN ESPACIO PUBLICO

INTERVENCION EN EL ESPACIO PUBLICO

Retirada de cableado asociado a reurbanizacion y rehabilitacion

PRESUPUESTO

82.083,60 €

Calle Fernan Gonzalez

2.407.527,89 €

Modificacion del cerramiento del Palacio de Castilfalé

18.792,06 €

Reparcidn de dafios en restos arqueoldgicos del entorno de la catedral

10.147,05 €

Pozo Seco, entorno de iglesia de San Esteban y Hospital de los Ciegos

3.826.193,88 €

Mejora de accesibilidad dmbito del ARCH

469.000,00 €

TOTALES

6.295.664,81 €

CUADRO DE INVERSION PREVISTO EN PROGRAMA A.R.C.H.

PROYECTO APORTACION

Rehabilitacion 3.132.000,00 €

APORTACION
ESTADO AUTONOMIA

1.988.000,46 €

APORTACION

AYUNTAMIENTO

3.232.000,01 €

APORTACION
PARTICULARES

3.976.332,00 €

INVERSION
PUBLICA

8.352.000,47 €

INVERSION
TOTAL

12.328.332,47 €

Urbanizacidn 939.600,00 € 261.000,00 € 5.210.840,00 € 6.411.440,00 € 6.411.440,00 €
Gestion 224,.877,26 € 100.000,00 € 237.315,90 € 562.193,16 € 562.193,16 €
Realojo -€ -€ 162.000,00 € 162.000,00 € 162.000,00 €

4.296.477,26 € 2.349.000,46 € 8.842.155,91 € 15.487.633,63 € 19.463.965,63 €

CUADRO DE INVERSION DEL RESULTADO DEL DESARROLLO DEL PROGRAMA A.R.C.H

APORTACION
AUTONOMIA

INVERSION APORTACION
FINAL ESTADO

Rehabilitacion 2.418.000,00 €

1.534.797.29 €

APORTACION
AYUNTAMIENTO

2.046.505,28 €

APORTACION
PARTICULARES

4.325.806,68 €

INVERSION
PUBLICA

6.035.530,18 €

INVERSION TOTAL

10.325.109,25 €

5.368.764,81 €

6.295.664,81 €

6.295.664,81 €

1.058.046,13* €

1.362.616,51* €

1.362.616,51* €

Urbanizacion 725.400,00 € 201.500,00 €
Gestion 224.877,26 € 79.693,12 €
Realojo 0,00 € 0,00 €

11.535,00 €

11.535,00 €

11.535,00 €

TOTALES 3.368.277,26 € 1.815.990,41 €

8488.078,50 *€

4.325.806,68 €

13.672.373,41 €

18.105.305,00* €

* Los gastos de gestion reflejados excluyen el importe del afno 2013 en el que las gestiones principales dirigidas al ARCH han practicamente desaparecido.

PORCENTAJES DE INVERSION

ADMINISTRACION LOCAL

47%

ADMINISTRACION AUTONOMICA

10%

ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO

19%

PARTICULARES

24%
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1.5. Normativa del area de rehabilitacion del
Centro Historico de Burgos

ANTECEDENTES

El reconocimiento de la ciudad de Burgos, en cuanto a su calidad
artistica e histdrica, se materializd con la declaracién de Conjunto
Historico Artistico de determinadas zonas de la ciudad de Burgos,
por Decreto 2025/1967 de 20 de julio. Esta declaracién comprendia
la zona Histérico-Artistica de la ciudad propiamente dicha, ambito
en el que también se encuentra incluida la delimitacién del Area de
Rehabilitacion del Centro Histérico (ARCH).

La aprobacién de la Ley 16/1985 supone un punto de inflexion en
cuanto a la consideracién conservacionista del concepto de protec-
cién del Patrimonio Histérico Artistico, asumiendo un caracter méas
dindmico mediante las técnicas rehabilitadoras basadas en la co-
nexion directa de la declaracion de un Conjunto Histérico y la obli-
gacion del Municipio en el que esté situado de elaborary aprobar un
Plan Especial de proteccion.

La aportacion legislativa, dejaria su impronta en el municipio a tra-
vés de la aprobacién definitiva del Plan Especial de Proteccidn y
Reforma Interior del Centro Histérico de Burgos, (De ahora en Ade-
lante PECH) el 28 de abril de 1995, habiéndose procedido en el pe-
riodo de tiempo comprendido entre su aprobacién y el momento
actual, a la ejecucion de buena parte de sus determinaciones.

Entre tanto se ha producido, por una parte la materializacion de la
competencia autondmica en materia de Urbanismo, Ordenaciéon del
Territorio, Vivienda y Patrimonio Cultural y por otra, una sucesion
legislativa de textos en materia de Régimen del suelo y fomento del
acceso de los ciudadanos a la vivienda.

Toda esta transformacion legislativa ha concluido en el actual mar-
co normativo en el que debemos tener en cuenta, ademas de la re-
gulacién propia de la Ley de Patrimonio Histérico Espaniol, la propia
en materia de patrimonio cultural de la Comunidad Auténoma de
Castilla y Ledn Plasmada en la Ley 12/2002 y desarrollada por el
Decreto 37/2007 por el que se aprueba el Reglamento para la Pro-
teccion del Patrimonio Cultural de Castillay Ledn asi como la nor-
mativa en materia de conservacion del patrimonio de vivienda que
inca sus mas profundas raices en el Real Decreto 2329/1983, de 28
de Julio, sobre Proteccion a la Rehabilitacion del Patrimonio resi-
dencial y Urbano y que mantiene vivo su espiritu y objetivos en el
cuerpo normativo del Plan Estatal de Vivienda 2005 - 2008 cuya
regulacién ha sido recogida en el Real Decreto 801/ 2005.

Toda esta normativa es causa y a la vez efecto de un cambio de
concepcion en cuanto al concepto de rehabilitacidn, que en la actua-
lidad, no se queda Unicamente en el cardcter meramente conserva-
cionista de post-guerra, ni en las tendencias exclusivamente recu-
peradoras de la los inmuebles ubicados en los centros histéricos.

Hoy en dia el concepto de rehabilitacion tiende a ir mas alla, preten-
de regenerar el dinamismo y las sinergias de actividad econémica
propias de los centros urbanos de las ciudades europeas evitando
la excesiva tercializacion de los cascos histoéricos por influjo del
modelo de centro de negocios anglosajon de Downtown, evitando
igualmente los movimientos de sustitucion de la poblacion residen-
te mediante la puesta en valor de los centros histéricos.

Resulta prudente apuntar, por lo tanto, que ademas de las circuns-
tancias de cardcter arquitecténico e histérico que en si mismas
vinculan a la gestidn, deberemos contar necesariamente con la com-
plejidad propia de la consideracion de otros condicionantes juridicos,
econdémicosy sociales. Estos condicionamientos bésicos ya han sido
objeto de estudio en el documento elaborado en 2005 a instancias del
Ayuntamiento de Burgos y el Colegio de Arquitectos Burgos, para
solicitar el reconocimiento de 4drea de Rehabilitacidén del Centro His-
torico de Burgos (Arrabal de San Esteban) y han concluido en su
declaracién como Area de Rehabilitacion en septiembre de 2006.

Por fin, y en el marco del convenio de colaboracién entre el Ministe-
rio de Vivienday la Comunidad Auténoma de Castillay Ledn, se firma
el 16 de Diciembre de 2006 el convenio especifico de colaboracién
entre la Consejeria de Fomento de Castillay Ledny el Ayuntamiento
de Burgos, para la financiacidn de las actuaciones propuestas en el
area de rehabilitacién del centro histérico de Burgos el dia 7 de
septiembre de 2006.

De todo lo actuado hasta el momento, se deduce la necesaria redac-
cién de las presentes basesy normativa reguladoras de las subven-
ciones, asi como la preceptiva sumision de las mismas a las siguien-
tes normas:

Ley 8/2007 del suelo; Ley 10 /1998 de Ordenacidn del Territorio de
Castillay Ledn; Ley 5/1999 de Urbanismo de Castillay Ledn; Decre-
to 22/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn; Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos; Plan
Especial del Proteccidon y Reforma Interior del Centro Histérico de
Burgos; Real Decreto 801/2005 de 1 de julio por el que se aprueba el
Plan Estatal de Vivienda 2005 - 2008, para favorecer el acceso de
los ciudadanos a la vivienda conforme la redaccién dada por Real
Decreto Legislativo 14/2008. Decreto 52/2002 de 27 de marzo, de
desarrollo y aplicacion del Plan Director de Vivienda y Suelo de
Castilla y Ledn 2002 - 2009, [Modificado por Decreto 64/2006), Ley
16/1985 de Patrimonio Histérico Espafol; Ley 12/2002 de patrimonio
Cultural de Castillay Ledn; Decreto 37 /2007 por el que se aprueba
el Reglamento para la proteccidn del Patrimonio Cultural de Castilla
y Ledn; la Ley 38/2003 General de Subvencionesy el Reglamento que
la desarrolla aprobado por RD 887/2006 asi como la Ley 5/2008 de
subvenciones de la comunidad de Castillay Ledn; el Decreto 27/2008
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por el que se regula la acreditacién del cumplimiento de las obliga-
ciones tributarias y frente a la seguridad social, Acuerdo 119/2006
de 7 de Septiembre, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se
declara como Area de Rehabilitacién el Centro Histérico de Burgos;
Convenio entre el Ministerio de Vivienda y la comunidad de Castilla
y Ledn, para aplicacion del Plan Estatal 2005 - 2008, para favorecer
el acceso de los ciudadanos a la vivienda; Convenio especifico de
colaboracion entre la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla
y Ledny el Ayuntamiento de Burgos, para la financiacion de las ac-
tuaciones protegidas en el Area de Rehabilitacién del Centro Histo-
rico de Burgos y las bases y normativa general de subvenciones
contenida en las bases de ejecucion del gasto presupuestario, para
el ano 2011. Cualquier otra norma de rango legal o reglamentario
que pueda resultar de aplicacion en orden a la materia o la aplica-
cidényvigencia de las normas en el tiempo y en el espacio.

CAPITULO |
CONCEPTOS GENERALES

Articulo 1. Objeto

Esta Norma tiene por objeto regular las ayudas previstas en el am-
bito del Area de Rehabilitacién Integrada del Centro Histérico de
Burgos (Barrio de San Esteban) dentro del marco de los acuerdos
que se han establecido durante el periodo de vigencia entre la Ad-
ministracion del Estado, la Junta de Castillay Ledny el Ayuntamien-
to de Burgos.

En especial esta Norma define:

a) Las condiciones de las actuaciones y obras que pueden ser ob-
jeto de subvencion, a cargo de los fondos publicos comprometidos
en los mencionados acuerdos.

b) Las condiciones de los edificios y las viviendas que pueden recibir
dichas subvenciones.

c) Los procedimientos de gestidn y tramitacion.

Articulo 2. Ambito de aplicacién

De acuerdo con el articulo 36 de Decreto 52/2002 modificado por
Decreto 64/2006 el dmbito de aplicacion espacial de las presentes
basesynormativa reguladora viene determinado por la delimitacion
del Area de Rehabilitacién del centro Histérico de Burgos, (Barrio
de San Esteban] contenido en el ACUERDO 119/2006, de 7 de sep-
tiembre, de la Junta de Castillay Ledn, que reza textualmente:

«Espacialmente queda definido por las siguientes calles: Dofa Ji-
mena, San Esteban, Alvar Fafiez, Paseo de las Corazas, Arco de San
Gil, Hospital de los Ciegos, Subida a Saldana y Fernan Gonzalez,» y
concretamente los siguientes edificios:

C/ Alvar Fahez 1;3;5
12
C/ Arco de San 1,3:5:7
Esteban
C/ Cabestreros 1,3;5:7
2;6;8;10;12; 14; 16-18; 20
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C/ Fernan Gonzéalez  31;33;35; 37; 39; 41; 43; 45; 47; 49; 51; 53; 55; 57; 61
20; 22; 24; 34; 36; 38; 40; 42; 44, 46; 48;50; 52; 54;
56; 58; 60; 62-64; 66; 68-70

C/ Hospital de los 1:13

Ciegos 2 4; 6;8;10;12; 14; 16; 18; 20; 22; 24
C/ Pozo Seco 3;5:7:9:11:13; 15
2 4;6
C/ Saldana 1;3-9; 11.
C/ San Esteban 3;5:7:9:1;13;15:17:19
C/ San Francisco 2: 4
C/ San Gil 9; 11

C/Subida a Saldana  4;6-8

C/ Tahonas 153

C/Valentin Palencia  2;4;6;8

Como documento definitorio del dmbito afecto se adjunta a este
documento la representacién grafica denominada ANEXO | ( Plano
de Delimitacién del ARCH de San Esteban).

Articulo 3. Area de Rehabilitacién del Centro Histérico

El concepto de Area de Rehabilitacién del Centro Histérico aparece
regulado tanto en el Real Decreto 801/2005, (Articulo 51) como en el
Decreto 52/2002 tras su modificacién mediante Decreto 64/2006,
(Articulo 36.2'y 36 ter. 3.) entendiéndolas como las tramas urbanas,
barrios, zonas homogéneas, ciudades histéricas u otros conceptos
analogos, que habiendo sido declaradas Bien de Interés Cultural o
categoria equivalente o habiendo incoado el expediente para su
declaracion, y previo acuerdo con el Ayuntamiento afectado, se
acoja a las ayudas econdmicas correspondientes de conformidad
con el procedimiento establecido en el articulo 78.c del Real Decre-
to 801/2005y 36 ter. del Decreto 64/2006 de Modificacion del Decre-
to 52/2002, siendo declarados formalmente como tales mediante
acuerdo de Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn a
Propuesta del Consejero competente en materia de Vivienda.

A los efectos de las presentes bases y normativa, se entiende como
Area de Rehabilitacién Integral de San Esteban el ambito delimitado
en la declaracién del Area de Rehabilitacién de San Esteban conteni-
da en el Acuerdo 119/2006 de 7 de Septiembre, de la Consejeria de la
Presidenciay Administracion Territorial de la Junta de Castillay Ledn.

Articulo 4. Finalidades

Las ayudas para la rehabilitacién del drea irdn dirigidas fundamen-
talmente a las siguientes actuaciones:

a] Restauracion de fachadas: incluyendo la supresién de construc-
ciones disconformes con el entorno histérico y arquitecténico o
adicion en su caso de plantas, conforme a la Normativa en vigor.

b) Mejora de la escena urbana edificada, en especial de las fachadas
de las plantas bajas, sustituyendo elementos disconformes de
frentes comerciales y adecuandolos a las caracteristicas de los
edificios y de su entorno histérico.
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c) Actuaciones de rehabilitacion estructural o funcional de edificios
residenciales que muestren condiciones de deterioro estructural
o deficiencias de habitabilidad.

d) Elementos comunes de edificios residenciales.

e] Rehabilitacion estructural o funcional de pisos destinados a vi-
vienda con el fin de conseguir adecuadas condiciones de habita-
bilidad asi como adecuacién de locales para alcanzar condiciones
de uso més satisfactorias.

f) Actuaciones de urbanizacién y reurbanizacion.

g) Adquisicion publica de edificio para su rehabilitacién; adquisicion
publica de solares para nueva edificacion mediante promocidn
directa; o cesidon, mediante concierto, para la promocidén directa
de viviendas de nueva construccion sujetas a algun régimen de
proteccién publica.

h

Obras complementarias de adecuacién a uso de minusvalidos,
ahorro energético, adaptacion de instalaciones a la normativa
técnica especifica, etc.

Articulo 5. Régimen Urbanistico, condiciones generales de las
actuaciones

Las actuaciones protegidas tal y como son definidas en el TI TULO
[l de las presentes bases deberan cumplir con los siguientes requi-
sitos generales:

1. Deberan adecuarse a las determinaciones relativas al régimen
de derechos y deberes de la propiedad urbana contenidos en la
normativa estatal de régimen del suelo y en la normativa urbanisti-
ca de Castillay Ledn, asi como a su pormenorizacién en el Planea-
miento General del Municipio de Burgos y el Plan Especial del Cen-
tro Histérico de Burgos, vigentes todos ellos en el momento de la
concesion de la subvencidn.

2. Enrelacion con la diversidad legal de situaciones urbanisticas de los
edificios de cara al régimen de licencias, sélo podréan acogerse a la
consideracion de actuaciones protegidas los tipos de obras que de
conformidad con el articulo 64. nimeros 2y 3 de la ley 5/1999 de Urba-
nismo de Castilla y Ledn asi como los articulos 185 y 186 del decreto
22/2004, aquellos tipos de obras que estén permitidos en los regimenes
de «disconformidad con el planeamiento» y «fuera de ordenacion».

3. Respetaran los limites que se establezcan en el convenio bilate-
ral que se firmara entre el Ministerio de Vivienda y La Junta de
Castillay Ledn, con base en la normativa Estatal y Autondmica en
Materia de acceso de los ciudadanos a la vivienda. Del mismo modo
la actuacion se verd constrefida por el contenido del convenio de
transposicion firmado al efecto entre el Ayuntamiento de Burgos 'y
la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn de 19 de
diciembre de 2006 y sus posibles modificaciones.

4. Lasactuaciones de rehabilitacion de viviendas y edificios tendran
por objeto Unicamente viviendas y edificaciones que, bien de forma
previa a la ejecucion de la actuaciéon o bien como consecuencia de

la misma, observen condiciones suficientes de seguridad estructu-
ral, estanqueidad, salubridad y ornato publico.

5. Deberan preservar el uso residencial de las viviendas y edificios
de vivienda con objeto de la actuacidn, de manera que sélo podran
ser objeto de subvencién las actuaciones de rehabilitacion de vivien-
dasy edificios de viviendas en la medida en la que éstas se destinen
a vivienda habitual del beneficiario de la subvencidn por un plazo no
inferiora10anos, o en su caso, el propietario se comprometa a man-
tener la vivienda en régimen de alquiler por un periodo no inferior a
10 anos. Dicho compromiso se materializard, bien mediante acuerdo
con la Oficina de Gestidn del Centro Histérico, o bien mediante cual-
quier otro medio que garantice el mantenimiento de la vivienda en
alquiler por dicho periodo (de conformidad a lo previsto en los Arti-
culos 53, 54.2'y 55.2 del RD 801/2005), como por ejemplo su inscrip-
cion en el Registro de Viviendas Vacias en Alquiler de conformidad
con las determinaciones contenidas en el DECRETO 100/2005 y la
ORDEM FOM 185/2005. En el caso de llegar a acuerdo con la Oficina
de Gestion del ARCH, ésta, podréa dar publicidad a la disponibilidad
de esa oferta de viviendas en alquiler, y, en su caso, establecer un
listado de prelacion de interesados, segun criterios especificos re-
lativos a condiciones familiares, socio-econdmicas y otras.

6. En ningln caso tendran la consideracion de actuaciones prote-
gidas las que conlleven operaciones de vaciado y derribo de edifica-
ciones que hayan de ser objeto de rehabilitacidn. Todo ello sin per-
juicio de la posibilidad de acogimiento de tales operaciones a otras
lineas de ayuda por via de subvencién o financiacion cualificada en
el seno del Plan Estatal para Favorecer el Acceso de los Ciudadanos
alaVivienday el Plan Director de Vivienday Suelo de Castillay Ledn.

7. Las actuaciones protegidas se ajustaran a los requisitos recogi-
dos en la Normativa General y Especifica de este documento, que
aglutina y detalla la completa regulacidn en materia de las actua-
ciones protegidas del Area de Rehabilitacién del Centro Histérico de
Burgos, estableciendo su normativa, bases técnicas y econdmicas,
procedimiento de tramitaciény régimen de infraccionesy sanciones.

Articulo 6. Tipos de ayudas y limites

Las ayudas pUblicas para la ejecucion de las diferentes actuaciones
para la rehabilitacién del Area consistiran en subvenciones a fondo
perdido y se aplicaran al presupuesto protegido determinado en
cada caso.

Cada Acuerdo o Convenio suscrito entre la Junta de Castillay Ledn
y el Ayuntamiento de Burgos establecerd los limites maximos de
dichas subvenciones para cada actuacién, en el caso que proceday
conforme a la Normativa.

La cuantia maxima media de las ayudas econémicas previstas en
esta normativa para el conjunto de las actuaciones protegidas sus-
ceptibles de subvencién en un edificio con las viviendas y locales que
albergue tienen el limite cuantitativo siguiente:

JUNTA DE CASTILLA AYUNTAMIENTO

MINISTERIO VIVIENDA Y LEON DE BURGOS TOTAL
VIVIENDA / LOCAL 6.000 € 3.808,43 € 6.191,57 € 16.000 €
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La intervencion se plantea sobre 522 viviendas, siendo el importe
méaximo de la subvencidn de 16.000 €/viv.

La cantidad aportada por la Junta de Castillay Ledn se destina ex-
clusivamente para la adecuacion de fachadas y cubiertas.

Se prevén asimismo subvenciones especificas para atender a los
costes derivados del alojamiento provisional de afectados con un
maximo de 300 B mensuales porvivienday un limite temporal maxi-
mo de doce meses, para los supuestos en los que siendo necesario
el desplazamiento de la poblaciéon residente para la ejecucion de las
actuaciones protegidas y, habiendo sido aprobada la propuesta de
realojo por la Oficina de Gestidn, no se ponga a disposicién de los
afectados un lugar de residencia alternativo.

Cuando a la finalizacién de un periodo no se haya agotado el impor-
te maximo a otorgar, el resto podra ser trasladado al resto de pe-
riodos pendientes, aplicando a cada ano la cantidad resultante de
dividir la cuantia no otorgada entre el nUmero de periodos pendien-
te. Todo ello, siempre y cuando no suponga un menoscabo para los
derechos de los solicitantes del periodo de origen.

Articulo 7. Condiciones generales de los edificios
7.1. CONDICIONES GENERALES QUE SE EXIGEN A LOS EDIFICIOS

Con caracter general, solo podrén recibir las subvenciones publicas
previstas en las presentes Normas los edificios que tengan las si-
guientes caracteristicas:

1. No encontrarse sujetos a limitaciones que impidan el uso resi-
dencial o la obtencidn de la preceptiva licencia de obras munici-
pal.

2. El edificio no deberd encontrarse en obras en el momento de
solicitud de las ayudas, salvo que se debieran a Orden de Ejecu-
cién de las mismas, ejecutadas en el plazo fijado por la Adminis-
tracion, o a motivos de urgencia debidamente justificados.

3. Lasedificacionesyviviendas objeto de las actuaciones protegidas
deberan de forma previa, o como consecuencia de las obras de
rehabilitacién tener condiciones técnicas suficientes de seguri-
dad estructural, estanqueidad y habitabilidad. Articulo 52.2 del
Real Decreto 801/2005.

4. Para poder considerar la actuacién como protegida, al menos el
50% de la superficie Util de las edificaciones calculada de con-
formidad con las normas establecidas en el articulo 4 del Real
Decreto 3148/1978 deberan destinarse a uso de vivienda después
0 como consecuencia de la ejecucidn de las actuaciones prote-
gidas reguladas en las presentes basesy normativa. Del compu-
to de la superficie Gtil total destinada a uso de vivienda queda
excluido el computo de la planta baja cuando no se destine a vi-
vienda y las superficies bajo rasante.

5. Lasedificacionesyviviendas objeto de las presentes actuaciones
deberan carecer, antes de la ejecucion de las obras protegidas,
de alguna de las siguientes condiciones:

- Condiciones técnicas suficientes de seguridad estructural,
estanqueidad ornato y salubridad publica.
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- Adecuado funcionamiento de las redes de servicio sanitarias,
de abastecimiento de agua, electricidad y telecomunicaciones
asi como de la red de saneamiento, ventilacidn, evacuacion de
agua, humos e instalaciones de iluminacion.

- Sistemas de proteccién contra incendios, calefaccion, aisla-
miento acustico, térmico y ahorro energético

- Adecuacion a las normas de acceso de personas con discapa-
cidad.

7.2. CONDICIONES PARTICULARES EXIGIBLES A LOS EDIFICIOS
PARA LAS DISTINTAS ACTUACIONES PROTEGIBLES
DEFINIDAS EN LAS PRESENTES NORMAS

Las actuaciones que se definen en el CAPITULO Il de las presentes
normas establecen en sus articulos correspondientes las exencio-
nes que correspondan respecto a las condiciones generales exigi-
bles a los edificios que se sefalan en el Articulo 7.1 del presente ti-
tulo.

Articulo 8. Promotores de la actuacion protegida

Podran ser promotores, las personas fisicas o juridicas, publicas o
privadas, que, individual o colectivamente, impulsen, programeny
financien, con recursos propios o ajenos, la ejecucion de las actua-
ciones protegidas relativas a la rehabilitacion de edificios y viviendas
o a la urbanizacién de suelo.

De cara a la concrecion de la personalidad del promotor en las
distintas actuaciones protegidas se designa:

- En las actuaciones de rehabilitacion de los edificios, a las comu-
nidades de propietarios en régimen de propiedad horizontal, a los
comuneros en los supuestos de comunidades ordinarias de bienes
y en su caso a los propietarios Unicos de edificios, sin perjuicio de
la consideracién de auto-promotores que deba concluirse para las
personas fisicas o juridicas integrantes de las comunidades de
propietarios, comunidades de bienes y demas entidades.

- Enactuaciones de rehabilitacion de viviendas a los propietarios de
cada uno de los pisos o locales susceptibles de uso exclusivo en la
calidad de autopromocion. Ello sin perjuicio de la regulacién civil
de las relaciones y acuerdos entre los propietarios y los arrenda-
tarios u ocupantes por otro titulo de las viviendas objeto de reha-
bilitacion.

En particular, tendran la consideracién de promotores:

1. Los miembros de comunidades de propietarios.

2. Propietarios Unicos de edificios o solares, de caracter privado.
3. Propietarios o usuarios individualizados de viviendas o locales.
4. Propietarios Unicos de edificios o solares, de caracter publico.

5. Juntas de Compensacidn, en caso de unidades de actuacion
previstas en el PECH

6. Cooperativas, sociedades civiles u otras formas asociativas le-
galmente establecidas.
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7. Consorcios de Administraciones Publicas y personas fisicas o
juridicas privadas.

8. Arrendatarios, en los supuestos previstos en estas Normas.

Articulo 9. Beneficiarios de la subvencién

De conformidad al articulo 11 de la Ley General de Subvenciones
podran resultar beneficiarias las personas fisicas y juridicas asi
como las que resulten integrantes de entidades sin personalidad que
encontrandose en situacion legalmente habil para la realizacién de
alguna de las actuaciones protegidas del Area de Rehabilitacion
Integral del Centro Histérico de Burgos, y cumpliendo los requisitos
contenidos en la normativa general y particular de las presentes
bases hayan solicitado la obtencidn de las ayudas correspondientes;
resultando finalmente adjudicatarios en la formay con los requisitos
establecidos en la Ley General de Subvenciones 38/2003 y en el
reglamento que la desarrolla aprobado por RD 887/2006.

Los porcentajes de participacion de los vecinos solicitantes en la
subvencién, deberdn sumar el 100%,

Cuando las cuotas de participacién en la subvencion de los propie-
tarios solicitantes no sumen el 100%, existiendo desajustes al res-
pecto se practicara el redondeo al 100% mediante la siguiente for-
mula.

C,=[C,x100])/(} cuotas de solicitantes)

9.1. REQUISITOS PARA RESULTAR BENEFICIARIOS

- Encontrarse en situacion juridica habilitante para resultar promo-
tor individual o colectivo de actuaciones protegidas en el Area de
Rehabilitaciéon Integral del Centro Histérico de Burgos.

- Presentar, junto con el escrito de solicitud, toda la documentacién
exigida en las presentes bases.

- Formalizar y perfeccionar las garantias y compromisos exigidos
para la obtencién de la subvencion y las garantias formalizadas
para el cobro de anticipos y pagos a cuenta, las de mantenimiento
del uso de vivienda como residencia habitual o en alquiler por un
periodo minimo de diez anos y la autorizacidn de realizacion de
visitas de inspeccidén al los edificios y viviendas donde hayan de
realizarse las obras.

- No podréan obtener la condicion de beneficiario de las subvenciones
reguladas en estas bases, las personas o entidades en quienes
concurra alguna de las circunstancias determinadas en el articu-
lo 13 de la Ley General de Subvenciones, tampoco podran adquirir
tal condicion de beneficiarios los promotores de actuaciones que
se hubieran acogido a subvenciones incompatibles con las reco-
gidas en las presentes bases reguladoras y normativa.

Para adquirir la condicidn de beneficiario, los promotores de las
actuaciones deberan autorizar por escrito la realizacién de visitas
de comprobacién del personal de la oficina de gestién del Area de
Rehabilitacion del Centro Histérico al lugar donde se hayan de
realizar las actuaciones antes, durante, y ya concluidas las obras,
sin perjuicio de la obligacidon legal de sumisién a las obligaciones

de comprobacién contenidas en el articulo 14.c) de la Ley General
de Subvenciones.

- La propiedad del edificio y/o el solicitante de la subvencién no
mantendra ningun tipo de deuda con el Ayuntamiento de Burgos,
la Junta de Castilla y Ledn u otras Administraciones Publicas o
deberd cancelarla con anterioridad a la solicitud de al subvencién.

9.2. OBLIGACIONES GENERALES DE LOS BENEFICIARIOS

Los beneficiarios de las subvenciones concedidas en el seno del Area
de Rehabilitacion del Centro Histérico de Burgos, quedan afectos al
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el articulo 14 de la
Ley General de Subvenciones y muy especialmente por razén de la
naturaleza de las actuaciones subvencionadas quedan obligados a:

- Comprometerse formalmente, mediante documento escrito que
se acompane al escrito de solicitud, a utilizar la vivienda o edificio
como su residencia habitual y permanente durante un plazo mini-
mo de diez anos desde la concesion de la licencia de fin de obra si
conforme lo recogido en el articulo 5.5 del presente CAPITULO.

- Los beneficiarios de las actuaciones deben materializar el derecho
de realojo y retorno de la poblacién residente que se vea despla-
zada como consecuencia de la ejecucion de las obras.

- Estan obligados a cumplir y hacer cumplir los compromisos, ga-
rantias y autorizaciones formalizados para adquirir la considera-
cion de beneficiario.

- Aasegurar que las actuaciones se realizan de conformidad con el
proyecto que dio lugar a la concesién de la licencia de obras'y
comunicar al Ayuntamiento de Burgos y a la oficina de Rehabilita-
cion del Centro Histérico de Burgos las modificaciones que sean
necesarias para la correcta ejecucion a fin de obtener la confor-
midad de las modificaciones con el planeamiento urbanistico y el
efectivo cumplimiento de las condiciones generalesy particulares
de las actuaciones.

Deberan dar publicidad de la financiacidn de las actuaciones pro-
tegidas mediante la colocacidn durante la ejecucién de las obras
de un cartel estandarizado por la Oficina Gestora del A.R.C.H., A
estos efectos, toda colocacién de carteles publicitarios o infogra-
fias de gran formato sobre la malla protectora deberd contar con
la aquiescencia de la oficina gestora del A.R.C.H. Tras la finaliza-
cién de las actuaciones, mediante la colocacién de una placa per-
manente e igualmente estandarizada por la Oficina Gestora del
A.R.C.H. en la fachada del edificio en la que se haga constar que
la actuacién se ha sometido a las Ayudas econémicas del Area de
Rehabilitacion Integral del Centro Histérico de Burgos, [Arrabal de
San Esteban)

A someterse a las actuaciones de comprobaciéon que los servicios
técnicos de la entidad colaboradora realicen antes, durante o tras
la ejecucion de las obras.

- Enelsupuesto de que los beneficiarios solicitaren adelantos sobre
la cuantia de la subvencidn, se comprometen a prestary mantener
garantia suficiente para cubrir su reembolso mediante cualquiera
de los medios admitidos en derecho.
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- A comunicar a la entidad gestora la percepcion de cualesquiera
otras subvenciones que resulten incompatibles con las gestiona-
das en el seno de las presentes bases y normativa en el plazo de
20 dias habiles desde su notificacién. La comunicacién deberd ir
acompanada de copia registrada del escrito de renuncia a la sub-
vencién incompatible y ello, sin perjuicio del deber de reintegro de
la subvencién de no llegar a producirse la comunicacion y renun-
cia entiempoy forma.

, CAPITULO Il ,
CONCEPTOS BASICOS PARA LA TRAMITACION
Y REGULACION DE LAS SUBVENCIONES

Articulo 10. Tipos de actuaciones Protegidas

Con caracter general, y dada la finalidad propia del Area de Rehabi-
litacién Integrada, las actuaciones comprendidas en el presente
capitulo referentes a actuaciones de «restauracion de las fachadas
y cubiertas y de adecuacion de la configuracion exterior de los edi-
ficios» (Art.2.1.) y «actuaciones en elementos comunes e instalacio-
nes generales» (Art. 2.3.], se encontraran vinculadas, siendo obli-
gatorio, por parte de los posibles beneficiarios de la subvencién, su
solicitud simultéanea, si tras la preceptiva Consulta Previa, fueran
necesarios ambos tipos de intervencion.

El resto de las actuaciones enumeradas en dicho articulo, excep-
tuando las comprendidas para la «mejora de la escena urbanay
adecuacion de frentes de locales comerciales y plantas bajas» (Art.
2.2.),y «actuaciones complementarias de rehabilitacion» [Art. 2.5.),
son facultativas, si bien no podran optar a ninguna subvencion futu-
ra de las contempladas en la presente Normativa, que no hayan sido
objeto de peticion en la solicitud de las actuaciones comprendidas
en el parrafo precedente.

Todo ello, dentro de las limitaciones establecidas en estas bases en
el articulo 6 de las presentes bases.

Para la tipificacion de las actuaciones arquitecténicas en elementos
comunes o en el conjunto del edificio, a efectos de aplicacion de las
subvenciones, se establecera la conexién con los conceptos del
PGOU y del PECH.

Para la regulacion de la tramitacion de las actuaciones y determi-
nacion de la cuantia de las subvenciones, se utilizaran los siguientes
conceptos:

10.1. ACTUACIONES GENERALES EN ELEMENTOS COMUNES DE
EDIFICIOS EXISTENTES

Las intervenciones tienen entre sus finalidades, la de asegurar la
calidad habitacional de las viviendas, la calidad constructiva y la
calidad ambiental del entorno, preservando sus valores culturales,
asi como el caracter histérico y tradicional del espacio urbano, de
su escenay de su paisaje.

Se promocionara la conservacidn y el mantenimiento de las tipolo-
gias edificatorias existentes, se fomentaran aquellas intervenciones
acometidas con técnicas tradicionales o aquellas en las que la in-
troduccion de nuevos elementos de disefio y/o constructivos, favo-
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rezcany destaquen los elementos originales del edificio y su entor-
no inmediato, con discrecidén y buen saber arquitecténico y
constructivo.

Se distinguen los siguientes tipos de actuaciones:

a) Obras de restauracion;

b) Obras de conservacidon o mantenimiento;

c) Obras de consolidacién y reparacion.

d) Obras de acondicionamiento y rehabilitacion;

e) Obras de reestructuracion.

Se encuadran en estos conceptos las actuaciones que se definen en
los articulos 2 Art.1.3.2.b del PGOU, que se reproducen en el anexo 2.

10.2. TIPOS DE ACTUACIONES EN LOS DIFERENTES
COMPONENTES DEL EDIFICIO

A efectos de la regulacién y aplicacion de las subvenciones se dis-
tinguen los siguientes tipos de actuaciones, relativos a los compo-
nentes estructurales del edificio en su correlacién con las determi-
naciones juridicas de Elementos Comunes y Privativos.

10.2.1. Actuaciones de restauracion de las fachadas y cubiertas 'y
de adecuacion ambiental general de la configuracidn
exterior de los edificios.

1. Concepto general

Las actuaciones de restauracion de las fachadas y cubiertas de los
edificios y de adecuacion general de la configuracion exterior de los
edificios comprenden:

a) Actuaciones en las fachadas.

b) Actuaciones en cubiertas.

2. Condiciones segun la normativa urbanistica del edificio

Todas estas actuaciones, en sus contenidos especificos, deberan
suponer el cumplimiento de las condiciones constructivas, formales
y de proteccion, establecidas por el PGOU y por el PECH en cada
caso, prefiriéndose siempre los criterios de restauracion, conser-
vacion y consolidacion cuando sean técnicamente posibles, incluso
cuando no se encuentren protegidos especialmente los edificios
objeto de la subvencion.

3. Concepto de restauracion de fachadas

Se consideran como tales las actuaciones que afectan a la totalidad
de las fachadas a espacios publicos. Si existieran soportales, se
incluird la adecuacion de los acabados de paramentos horizontales
de forjado de techo. En el caso de edificios con patios y elementos
singulares, como tapias, que delimiten espacios libres publicos, o
que se aprecien visual y ambientalmente, desde espacios libres
publicos, se incluirdn estas fachadas y elementos dentro de los
efectos de este capitulo.

Se contemplan paraello las obras que proporcionen a todas las facha-
das del edifico, las suficientes condiciones de estanqueidad y aisla-
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miento asi como de adecuacién ambiental en la escena urbana del area;
son intervenciones del tipo: rehabilitacion de revestimientos y acaba-
dos; sustitucion y/o restauracion de carpinterias exteriores; obras para
asegurar el aislamiento y la estanqueidad necesarias; reparacion de
lesiones derivadas de humedades, desprendimientos, suciedad y rotu-
ras; restauracion y/o colocacion de cerrajerias, en carpinteriasy cuer-
pos volados. Estas obras se entenderan como integras.

4. Concepto de actuaciones de adecuacion de cubiertas

Las actuaciones de adecuacion de cubiertas comprenden todas las
obras dirigidas a la consecucién de adecuadas condiciones de es-
tanqueidad, aislamiento térmico, impermeabilizacion y material de
cubricién, la correcta evacuacion de las aguas, asi como actuacio-
nes en canalonesy bajantes, aleros, cornisasy otros tipos de rema-
te, y obras especificas en lucernarios, y elementos emergentes,
como baburriles, chimeneas y otros.

10.2.2. Obras de mejora de la escena urbanay adecuacion de
frentes de locales comerciales y plantas bajas

1. Concepto

Se encuadran en este grupo las obras que afecten a las fachadas,
escaparates, rétulosy otros elementos exteriores de locales comer-
ciales en planta baja, asi como los rétulos u otros elementos discon-
formes con la normativa en vigor, (como antenas de televisién, cajas
de acometidas, tendederos, etc., instalados en cualquier planta del
edificio 0 en su cubierta, que resulten inadecuados con las caracte-
risticas arquitectonicas del edificio y las condiciones histéricas del
entorno.

10.2.3. Actuaciones en elementos comunes e instalaciones
generales del edificio

1. Concepto

Se consideran incluidas en este grupo todas las obras que afecten a
los elementos comunes e instalaciones generales del edificio segln
su definicion legal, excluyendo a efectos de estas Normas las obras
de restauracion de fachadas y cubiertas a espacio pUblicoy de ade-
cuacion de la configuracion exterior, que aun siendo elementos co-
munes a efectos juridicos en los edificios de propiedad horizontal,
recibirdn una regulacion especifica a efectos de subvenciones.

Cuando para la realizacidon de actuaciones en elementos comunes
de los edificios sea necesaria la ejecucion de obras en elinterior de
viviendas o elementos de uso exclusivo, el coste de las obras a rea-
lizar en la vivienda o elemento de uso exclusivo podran incluirse en
el presupuesto de las «actuaciones en elementos comunes de los
edificios».

La clasificacion de las Actuaciones en elementos comunes de los
edificios, segun el objeto especifico de las obras objeto de actuacion,
se dividen en los siguientes tipos:

- Adecuacioén estructural,

- Adecuaciones funcionales y de seguridad

- Adecuaciones de accesibilidad.

2. Se consideran obras de adecuacion estructural, las obras que le
proporcionen al edificio, suficientes condiciones de seguridad cons-
tructiva de forma que se garantice su estabilidad, resistencia, fir-
meza, solidez y durabilidad.

Esta adecuacidn serd imprescindible, necesariay prioritaria ante el
resto de adecuaciones.

3. Seconsideran como obras de adecuacion funcional y de seguridad,
aquellas que le proporcionen al edificio las suficientes condiciones de
confort, eficiencia energéticay seguridad como son las de reparacion
y adaptacién de las instalaciones generales a las normativas técnicas
vigentes; en las instalaciones de la red de saneamiento, fontaneria,
calefaccién, suministros eléctricos y de gas, y de todas las telecomu-
nicaciones, antenasy pararrayos, asi como proteccion ante incendios
y medidas de seguridad ante la utilizacion y la salubridad.

4. Se consideran obras de adecuaciones de accesibilidad, aquellas
que le proporcionen al edificio, suficientes condiciones 6ptimas
respecto a los accesos a los elementos comunes de circulacion
horizontal y vertical, portal, ascensory caja de escaleras; seran las
obras que se acometan para la instalacion de ascensores y/o otros
dispositivos mecanicos de acceso, o la adaptacién de los mismos;
instalacion o mejora de rampas de acceso a los edificios; instalacién
de elementos de informacidén, que permitan la orientacién en el uso
de escalerasy ascensores de manera que las personas tengan una
referencia adecuada de dénde se encuentran.

10.2.4. Actuaciones de rehabilitacion de espacios y elementos
privativos de pisos destinados a vivienda

1. Concepto

Se consideran obras de rehabilitacion de pisos destinados a vivien-
da las dirigidas a mejorar sus condiciones de habitabilidad y uso,
promoviéndose de forma individualizada e independiente.

Segun el objeto especifico de las obras objeto de actuacion, las
Actuaciones en las viviendas se diferencian los siguientes tipos:

- Actuaciones de adecuacion de la habitabilidad.

- Actuaciones de adecuacion de accesibilidad.

- Actuaciones de adecuacién funcional.

2. Adecuacion de habitabilidad

Considerando como tal las obras que le proporcionen a la vivienda
las suficientes condiciones, higiénicos sanitarias de iluminacion,
ventilacién, etc. marcadas en el PGOU.

Las partidas y obras necesarias a la apertura de nuevos huecos en
cubiertas o fachadas con este fin, se entendera como obra privativa
de la vivienda.

3. Adecuacion de accesibilidad de las viviendas

Considerando como tal las obras que le proporcionen a la vivienda,
adaptacion a las necesidades de personas con discapacidades mo-
toras, auditivas o de cualquier otro tipo o de personas mayores de
65 afos. Como la adecuacion de servicios sanitarios y cocinas, de

1. habilit n integral en el Centro Histdrico de Burgos



tal manera que relna las suficientes condiciones respecto a la mo-
vilidad de las personas con discapacidades fisicas, cumpliendo la
normativa vigente comunitaria de accesibilidad y supresion de ba-
rreras arquitectonicas.

4. Adecuacion funcional de las viviendas

Considerando como tal las obras que le proporcionen suficientes
condiciones respecto al correcto y seguro funcionamiento de insta-
laciones eléctricas, saneamiento, fontaneria, calefaccidn, extraccion
de humos y ventilaciony a la eficiencia energética de la vivienda.

10.2.5. Actuaciones complementarias de rehabilitacidn
1. Concepto

Se incluyen en este grupo actuaciones puntuales que contribuyan a
la mejora de componentes especificos del edificio o aspectos parti-
culares de su uso, como por ejemplo:

a) Adaptacién puntual de accesos del edificio, o de interiores de
viviendas o de otras componentes del edificio, al uso de minus-
validos, o para el uso de personas mayores de 65 afos.

b) Adaptacién puntual de las instalaciones a la Normativa Técnica
vigente.

c) Actuaciones puntuales que incidan en el ahorro energético.

d) Reparaciones puntuales por motivos de seguridad, o que mejoren
las condiciones de estanqueidad de cerramientos o cubiertas.

e) Actuaciones puntuales de mejoray adecuacién de fachadas, que
comprenderan, por ejemplo, la supresion de elementos discon-
formes en fachadas de plantas superiores o cubiertas, y en su
caso, lareposicion de elementos congruentes con las caracteris-
ticas arquitectonicas del edificio, la restauracion de elementos de
valor arquitecténico e histérico como escudos, el soterramiento
de las instalaciones aéreas de lineas electricidad, alumbrado y
telecomunicaciones, de acuerdo con los criterios generales de las
condiciones estéticas y formales del PGOU y del PECH.

Podran realizarse con independencia de actuaciones de restaura-
cion de las fachadas y cubiertas de los edificios y de adecuacién de
la configuracion exterior de los edificios.

Articulo 11. Presupuesto Protegible

De caraala aplicacion de las presentes bases y normativa reguladora
se entiende por presupuesto protegible de las actuaciones de rehabi-
litacion el coste real de las obras determinado por la suma del precio
total del contrato de ejecucion de las obras, los honorarios facultativos
y de gestidony los tributos satisfechos por razén de las actuaciones, asi
como los gastos de anuncios y placas conmemorativas.

Articulo 12. Presupuesto Protegido

A efectos de la tramitacion de las ayudas y de la aplicacién de las
subvenciones se considerard como Presupuesto protegido de las
actuaciones de rehabilitacion el coste real del conjunto de las actua-
ciones, con las limitaciones que se establecen en el presente articulo.
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12.1. COSTES COMPRENDIDOS EN EL PRESUPUESTO PROTEGIDO

Para la interpretacion de las siguientes bases y normativa regula-
doras, se considera presupuesto protegido de las actuaciones de
rehabilitacion el coste de las obras determinado por la suma de los
siguientes conceptos:

El presupuesto de contrata de las obras de las actuaciones prote-
gidas, Los honorarios de los facultativos que deban intervenir legal-
mente en la obra, no siendo superiores a las tarifas orientativas
recomendadas por los Colegios Profesionales. Los gastos de ges-
tion, y gastos complementarios. Los tributos satisfechos por razén
de las actuaciones. Las catas, excavaciones y vigilancia arqueoldgi-
ca, placas conmemorativas y carteles anunciantes del caracter
protegido de la actuacién rehabilitadora.

A estos efectos se entiende por:

12.1.1. Presupuesto de contrata de ejecucion de obras recogido en
el proyecto

La oficina de gestidon podréa establecer instrucciones para la redac-
cién de proyectos, mediciones y presupuestos, asi como imponer
cuantias méximas para unidades y partidas de obra, con indepen-
dencia de que el presupuesto de contrata aportado por el promotor
contuviera precios superiores.

El promotor de la obra podré contratar directamente las empresas
constructoras o solicitar a la Oficina de Gestién la designacion de las
empresas. (En base a una bolsa de trabajo que existe a los efectos.]

Como regla general la aparicién de nuevas unidades noincluidas en
el proyecto de obra originario o las desviaciones del precio al alza
durante la ejecucion de las obras, no produciran la revision de la
cuantia de la subvencién concedida.

En el supuesto excepcional de que aparecieran nuevas unidades de
obra necesarias para cumplir los condicionamientos generales o
especificos de las actuaciones el Consejo de Administracion de
«PARKMUSA» a instancia de la Oficina de Gestion del A.R.C.H. podra
resolver discrecionalmente la ampliacién de la cuantia de la sub-
vencion mediante el tramite establecido al efecto en el Articulo 2.5
del TITULO IV de la presente normativa con sujecién a los limites
legales y presupuestarios.

Para confeccionar los precios de las nuevas unidades de obra, se
tendran en cuenta los precios reflejados en el presupuesto econd-
mico ofertado y aceptado y en el supuesto de que no se pueda fijar
su importe, se fijard su precio con arreglo a la siguiente formula:

P=(P1+P2+M)x119; siendo:
P = Precio total a certificar por el CONSTRUCTOR.

P1 = Precio del material en origen. Se tomara como referencia los
precios reflejados en la «Base de Precios de la Construccion del
Instituto de la Construccion de Castillay Ledn». La OFICINA DE GES-
TION DEL A.R.C.H. podréa desviarse justificadamente de los precios
expresados en la antes citada base de datos tomando como indicati-
vos los de cualquier otra que considere adecuada ante la constata-
cion de oficio del desajuste o desfase entre los precios recogidos en
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la «Base de Precios de la Construccion del Instituto de la Construc-
cion de Castillay Ledn», asi como a la realidad del mercado.

P2 = Precio del transporte del material a obra. Se tendran en cuen-
ta los precios descompuesto del proyecto que ha sido objeto de
subvencion.

M = Precio de la mano de obra directa e indirecta. Se tendran en
cuenta los precios descompuesto del proyecto que ha sido objeto de
subvencion.

1,19= En este factor se engloban los conceptos de gastos generales
y el beneficio industrial del CONSTRUCTOR.

12.1.2. Los honorarios de los facultativos

Se entienden incluidos dentro del presupuesto protegido los hono-
rarios de los técnicos y facultativos necesarios para la ejecucion de
las actuaciones protegidas, con el limite de las normas reguladoras
de honorarios de los respectivos colegios profesionales.

El promotor de la obra podra contratar directamente a los técnicos
competentes en la materia o solicitar a la Oficina de Gestion la de-
signacién de un técnico competente. (en base a una bolsa de traba-
jo que existe a los efectos.)

Para poder ser incluidos en el presupuesto protegido deberd pre-
sentarse factura debidamente desglosada de los conceptos por los
que intervienen en la actuacion.

No se incluyen dentro del presupuesto protegido las tareas de los
administradores de fincas en tanto que la figura tiene caracter fa-
cultativo a tenor de la regulacién contenida en el articulo 9 de la Ley
de Propiedad Horizontal, pudiendo ser ejercitadas sus funciones por
el presidente de la comunidad de propietarios.

12.1.3. Gastos de gestion, gastos complementarios

Este componente del presupuesto protegido incluye los gastos ne-
cesarios de cardcter ordinario por la expedicién de los documentos
requeridos para la obtencidn de la subvencidn. Los gastos comple-
mentarios necesarios para la actuaciéon, como informes previos
sobre el estado del edificio, la Inspeccidn Técnica de las Construc-
ciones, o realojo y alojamientos provisionales. Estas actuaciones
complementarias y sus presupuestos deberdn ser presentados
previamente a la Oficina de Gestién, y en funcion de la aceptacion de
los mismos, su ejecucion y sus costes deberan ser acreditados do-
cumentalmente una vez realizados.

12.1.4. Gastos tributarios satisfechos por razon de las actuaciones

Tasas e impuestos derivados de las obras. Dentro de este compo-
nente del presupuesto protegido se comprenden la tasa municipal
devengada, como consecuencia de la expedicidon de la licencia de
obra, el Impuesto de Construcciones Instalacionesy Obrasy el Im-
puesto sobre el Valor Anadido repercutido por los agentes necesa-
rios para la ejecucidn de las obrasy por los conceptos susceptibles
de proteccion.

A} Tributos devengados directamente de la elaboracién del proyecto
de obras: Incluye la Tasa Municipal por la Expedicidn de la licencia
de Obras: El presupuesto protegido en concepto de la tasa munici-
pal por la expedicién de licencias podra alcanzar hasta el 100% de
la cuota tributaria devengada de conformidad con la ordenanza
municipal reguladora de la tasa exigida por otorgamiento de la li-
cencia vigente en el momento de la solicitud; y el Impuesto de
Construcciones Instalacionesy Obras: en la cuantia que resulte de
la Liquidacién provisional del impuesto realizada mediante autoli-
quidacion, de conformidad con la Ordenanza Reguladora vigente
en el momento del devengo del Impuesto y con la regulacién con-
tenida en los articulos 100 a 103, del Texto Refundido de la Ley de
las Haciendas Locales. Ordenanza n.° 509.- Ordenanza Fiscal re-
guladora del Impuesto sobre Construcciones Instalacionesy Obras.

B) Impuesto sobre el Valor Afadido: Dentro del presupuesto prote-
gido de las actuaciones se incluye el Impuesto del Valor Anadido
siempre y cuando el promotor o el beneficiario de la subvencion
no tengan derecho a deduccidn de las cuotas del |.V.A. soportado.

12.1.5. Catas, excavaciones y vigilancia arqueoldgica

Se llevardn a cabo catas, excavaciones y vigilancia arqueoldgica en
cumplimiento de las condiciones establecidas en el precedente
punto 3 del presente articulo y de acuerdo con las Ordenanzas y
normativa de aplicacion (PGOUy PECH), y las determinaciones de la
Comision Territorial de Patrimonio de la Junta de Castillay Ledn.

12.1.6. Placas conmemorativas y carteles anunciantes del
caracter protegido de la actuacion rehabilitadora

Entendidos como los gastos estrictamente necesarios para la ela-
boracién o Adquisicidn y colocacion de dichos elementos anuncian-
tesy conmemorativos incluidos los impuestos que se deriven de los
mismos.

12.2. CARACTER ESTATICO DEL PRESUPUESTO PROTEGIDO.

El presupuesto protegido esta concebido como una cantidad fija
calculada a partir del proyecto de obra que sirve de base para la
concesion de la licencia urbanistica, por lo que los excesos y des-
viaciones respecto del presupuesto inicial del proyecto no constitui-
ran parte del presupuesto, salvo en los supuestos que se regulan
en la normativa generaly particular de las siguientes bases.

12.3. VALORES MINIMOS DEL PRESUPUESTO PROTEGIDO

Las subvenciones reguladas en estas normas Unicamente seran
concedidas a aquellas actuaciones de rehabilitacidn cuyo presu-
puesto protegible alcance un importe superior a 1500D.

12.4. VALORES MAXIMOS DEL PRESUPUESTO PROTEGIDO.

Los valores maximos medios, subvencionables por vivienda segun
normativa estan limitados por lo recogido en el articulo 6 de las
presentes bases.

Ademas, resulta un limite cuantitativo a la subvencién, objeto de las
presentes bases y normativa, la disponibilidad del presupuesto
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comprometido para la subvenciéon de estas actuaciones por cada
convocatoriay anualmente.

Los promotores de las actuaciones de rehabilitacion deberan apor-
tar un minimo medio del 20% de los costes totales de la actuacidn,
tanto individualmente como de forma conjunta.

Cuando las actuaciones no modifiquen las superficies y el nimero
de lasviviendasy locales existentes se aplicara el presupuesto real,
sin establecer limites maximos de superficie Gtil por vivienda.

Cuando, como consecuencia de una actuacién, se vea modificado el
numero de viviendas de un edificio, en ningln caso se tendrd en cuen-
ta de cara al calculo de la cuantia maxima de la subvencidn, mas vi-
viendas que las que resulten de dividir la superficie residencial total
del edificio entre un maddulo de vivienda tipo que se fija en 70 m2;y
ello, conindependencia que sus superficies sean mayores o menores.

A estos efectos se computara la superficie de todos los locales, y
no computara la superficie de plantas bajo rasante y elementos
comunes.

12.5. DELIMITACION DE LOS PRECIOS Y CALIDADES

Los servicios técnicos de la Oficina de Gestién determinaran las
condiciones en que se debe ejecutar la actuacion de rehabilitacion
objeto de subvencidn, asi como las obras obligatorias y sus carac-
teristicas, cuantiasy precios de las partidas y unidades de obra que
constituiran la base del presupuesto protegido. La oficina podra
establecer instrucciones para la redaccion de Proyectos, Medicio-
nesy Presupuestos, asi como imponer cuantias maximas para uni-
dadesy partidas de obra, con independencia de que el presupuesto
aportado por el promotor contuviera precios superiores. En esos
casos el Presupuesto Protegido se determinara con los criterios y
baremos que establezca la Oficina de Gestion.

Para la determinacion de esos baremos maximos y tipificacién de
precios y calidades maximas, la Oficina adoptard como criterio de
referencia los precios reflejados en la «Base de Precios de la Cons-
truccién del Instituto de la Construccion de Castillay Ledn». La OFI-
CINA DE GESTION DEL A.R.C.H. podra desviarse justificadamente de
los precios expresados en la antes citada base de datos tomando
como indicativos los de cualquier otra que considere adecuada ante
la constatacion del desajuste o desfase entre los precios recogidos
en la «Base de Precios de la Construccion del Instituto de la Cons-
truccion de Castillay Ledn» y la realidad del mercado de igual forma
tomara como referencia las calidades normales en las viviendas
sujetas aregimenes de proteccion, salvo en las obras requeridas por
los valores histoéricos o arquitectdnicos de los edificios, en las que se
velara por la consecucion de las calidades adecuadas en cada caso.

12.6. ESTRUCTURA DEL PRESUPUESTO PROTEGIDO

A efectos de la tramitacion de las ayudas y de la aplicacion de las
subvenciones el presupuesto presentado por el promotor debera
diferenciar los siguientes capitulos:

- Actuaciones de restauracion de las fachadas y cubiertas y de ade-
cuacion ambiental general de la configuracién exterior de los
edificios.
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- Obras de mejora en la escena urbana y adecuacién de frentes de
locales comerciales y plantas bajas.

- Actuaciones en elementos comunes e instalaciones generales del
edificio.

- Actuaciones de rehabilitacion de espacios y elementos privativos
de pisos destinados a vivienda.

- Actuaciones complementarias de rehabilitacion.

- Otras componentes especificas del presupuesto protegido. Se
incorporaran en su caso los aspectos que se sefalan en el articu-
lo 3.1de presente capitulo, relativos a técnicos, tributos e impues-
tos, gastos de gestiéon y gastos complementarios.

Articulo 13. Concepto de subvencion

Cuantia econdmica en que consiste la ayuda para la ejecucion de las
actuaciones protegidas. Se calcula como un porcentaje sobre el
presupuesto protegido hallado de conformidad con las determina-
ciones contenidas en la normativa generaly particular de las actua-
ciones contenidas en las presentes bases.

Dentro de los limites maximos de subvencion establecidos en estas
normas, cada convocatoria determinard el limite cuantitativo de la
subvencion.

Articulo 14. Grupos de edificios segun la forma de propiedad

14.1. EDIFICIOS EN DIVISION HORIZONTAL Y COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS

Entendidos como aquellos sobre los que existe un régimen de titula-
ridad en el que convive el uso exclusivo de determinados elementos y
eluso comun de los copropietarios, respecto de una serie de elemen-
tos necesaria o voluntariamente comunes a los cotitulares del edificio
en las circunstancias reguladas en el articulo 396 del Cédigo Civil.

14.2. EDIFICIOS DE PROPIEDAD UNITARIA

Se consideran edificios de propiedad unitaria todos los edificios que
no cuentan con escritura de division horizontal, con independencia
de que la titularidad corresponda a persona fisica o juridica, publica
o privada.

14.3. EDIFICIOS ADQUIRIDOS POR COOPERATIVAS PARA
VIVIENDA PERMANENTE DE SUS INTEGRANTES

Seintegran en este concepto los edificios que fuesen adquiridos por
comunidades de propietarios o cooperativas para el uso como vi-
vienda habitual y permanente de sus integrantes.

Articulo 15. Condiciones de propiedad y tenencia de pisosy
locales

15.1. VIVIENDAS O LOCALES UTILIZADOS POR LA PROPIEDAD DE
LOS MISMOS

Se consideran como tales las viviendas ocupadas por su/s
propietario/s, con independencia de que el propietario lo sea a su
vez del edificio, o de que sea propietario de divisién horizontal.
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15.2. VIVIENDAS O LOCALES OCUPADOS EN ARRENDAMIENTO

En los contratos de arrendamientos se distinguen las siguientes
situaciones:

a] Contratos en vigor sujetos a prérroga forzosa.

b) Contratos en vigor sin prérroga forzosa.

Articulo 16. Grado de ocupacion de los edificios
16.1. CONCEPTO DE GRADOS DE OCUPACION DE LOS EDIFICIOS

Para la tipificacion de los grados de ocupacién de los edificios exis-
tentes se aplicara lo siguiente:

- Las condiciones de ocupacién se referiran al estado de los edificios
en el momento de solicitar las subvenciones.

- Paraelcomputo del grado de ocupacion se considerara el porcen-
taje de su superficie Util sobre rasante ocupada de forma perma-
nente para usos de vivienda principal o para actividades no resi-
denciales, con independencia del régimen de tenencia de dichos
pisosy locales ocupados.

16.2. DIFERENCIACION DE GRADOS DE OCUPACION

Con este criterio se diferenciaran los siguientes grados de ocupa-
cion:

- Edificios con ocupacién igual o superior al 50 %

- Edificios con ocupacién entre el 25y el 50%

- Edificios con ocupacion inferior al 25%

- En este grado se requerird como umbral minimo de ocupacidn el
disponer al menos de una vivienda ocupada.

- Edificios totalmente desocupados o los que tuviesen menos del
25% de ocupacion, pero solo relativa a actividades no residencia-
les, sin tener ninguna vivienda ocupada.

Articulo 17. Condiciones de ocupacidon de pisos o locales

17.1. VIVIENDAS OCUPADAS DE FORMA PERMANENTE O
LOCALES EN ACTIVIDAD

Se consideran como tales las viviendas destinadas a residencia
habitual y permanente de las personas fisicas, segun la definicién
de tal concepto en la normativa vigente en viviendas sujetas a régi-
men de proteccidn publica.

17.2. VIVIENDAS SECUNDARIAS

Se consideran como tales las que se ocupen menos de tres meses
al ano, debiendo acreditarse esta circunstancia de ocupacion.

17.3. VIVIENDAS DESOCUPADAS O LOCALES SIN ACTIVIDAD

Se incluyen en esta categoria las viviendas que no supongan la re-
sidencia habitual de persona fisica algunay los locales comerciales
en los que no se lleve acabo actividad de ningun tipo, o realizdndose
actividad, esta se desarrolle de forma clandestina o ilicita.

Articulo 18. Condiciones socio-econdmicas de las unidades
familiares residentes

18.1. NIVELES DE INGRESOS FAMILIARES

Se consideran como ingresos familiares los determinados segun la
normativa vigente de viviendas sujetas a regimenes de proteccién
publica.

Aefectos de aplicacidn de subvenciones se distinguen los siguientes
niveles de ingresos familiares:

- Hasta 3.5 veces el IPREM.
- Entre 3.5y 5.5 veces el IPREM
- Superior a 5.5 veces el IPREM.

18.2. NORMAS PARA LA DETERMINACION DE LOS INGRESOS
FAMILIARES

Para la cuantificacion de esos baremos se siguen los criterios de la
normativa vigente de la Junta de Castilla y Le6n en materia de vi-
viendas sujetas a regimenes de proteccién publica.

, CAPITULO Il
REGULACION DE LAS SUBVENCIONES

Articulo 19. Regulacion general de las subvenciones

En todas las actuaciones protegidas al amparo de las siguientes
bases y normativa la subvencion cubrird el 100% de los conceptos
incluidos en el presupuesto protegido recogidos en los apartados
1.2;1.3; 1.4, 1.5 Y 1.6 del articulo 12 de las presentes bases, asi como
hasta el tanto por ciento que se determine para cada actuacién del
concepto recogido en el apartado 1.1 del mismo articulo.

Seccion 1?
Regulacion de la subvenciones a obras de restauracion de
fachadas y cubiertas, asi como a la adecuacion de la
configuracion exterior de los edificios

Articulo 20. Disposiciones Generales de la regulacion de la
subvenciones a obras de restauracion de fachadas 'y
cubiertas, asi como a la adecuacion de la
configuracion exterior de los edificios

La regulacion de este tipo de Actuaciones se establece en las si-
guientes secciones:

1. Condiciones de aplicacion particularizada.

2. Condiciones especificas que inciden en la regulacidén de las sub-
venciones.

3. Regulacidén de la subvencion.

20.1. CONDICIONES DE APLICACION DE ESTE TIPO DE
SUBVENCION

Condiciones administrativas

Para la aplicacion de la subvencidn a este tipo de obras no se con-
sideraran los siguientes aspectos:
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- La forma de propiedad de los edificios.
- Las condiciones socio-econdmicas de los residentes.

- Las condiciones de propiedad y tenencia de pisos y locales.
Condiciones técnicas

Se exigiran las siguientes condiciones técnicas definidas segun
especificaciones del anexo 3.

- Adecuacidn estructural.
- Adecuacién de estanqueidad y aislamiento.

- Adecuacion ambiental.

20.2. CONDICIONES ESPECIFICAS QUE INCIDEN EN LA
REGULACION DE LAS SUBVENCIONES

Para la concesién de las subvenciones se exigira lo siguiente:

a) Sélo podrén recibir subvenciones las obras que se realicen de
modo independiente en edificios que presenten adecuadas con-
diciones de seguridad estructuraly constructivay que dispongan
de adecuadas condiciones de estanqueidad de cubiertay elemen-
tos de evacuacion de pluviales. Si no se dieran esos requisitos
minimos, sélo podran recibir subvencion las obras de Adecuacién
General de Fachadas que se realicen simultdneamente con obras
en elementos comunes del edifico, que permitan alcanzar las
condiciones de Adecuacion Estructural y de estanqueidad y ais-
lamiento.

b) El edificio debe tener usos residenciales en los términos del
articulo 7.1 del CAPITULO | de la presente Normativa.

c) Eledificio no deberéd encontrarse totalmente desocupado, salvo
que se tratase de un edificio cuya propiedad hubiese efectuado
un acuerdo especifico con la 0. G. A.R.C.H., respecto al alquiler
de las viviendas, en las condiciones de los articulos 5.5y 9.2 del
TITULO | de la presente normativa.

La OFICINA DE GESTION DEL A.R.C.H. podra dar publicidad a la
disponibilidad de esa oferta de viviendas en alquilery, en su caso,
establecerun listado de prelacion de interesados, segun criterios
especificos relativos a condiciones familiares, socio-econdmicas
y otras.

d) La OFICINADE GESTION DEL A.R.C.H. podra definir las caracte-
risticas de las obras, acabadosy detalles de las mismas en todos
los aspectos.

e) Enelcasodeque pordisposicion de la OFICINA DE GESTION DEL
A.R.C.H. sean exigibles obras incluidas en el capitulo de «Actua-
ciones en elementos comunes e instalaciones generales de edi-
ficios» esta modalidad, en el conjunto del proyecto, se especifi-
carad como capitulo independiente en el presupuesto de ejecucion
material de las obras, y su tramitacion corresponderd con lo
establecido en el seccidn 32 del Capitulo Il de esta normativa.

20.3. REGULACION DE LA SUBVENCION

Las comunidades de propietarios, mediante acuerdo unanime de
Junta, podran establecer formas de contribucién a los costes en
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proporciones diferentes a division de coeficientes, en cuyo caso
deberan presentar el acuerdo a la OFICINA DE GESTION DEL
A.R.C.H. En ese caso la subvencidn se aplicara segun los criterios
de dicho acuerdo.

Se diferencian las siguientes graduaciones segun tipos de obra:

Tipo de obra % maximo de subvencion

Obras de adecuacion general de las
fachadas 100 %

Obras de adecuacion de cubiertas 60 %

Seccion 22
Regulacion de las subvenciones para las obras de mejora
de la escena urbanay de adecuacion de frentes de locales
comerciales y plantas bajas

Articulo 21. Regulacion de las subvenciones para las obras de
mejora de la escena urbana y de adecuacion de
frentes de locales comerciales y plantas bajas

La regulacién de este tipo de Actuaciones se establece en las si-
guientes secciones:

1. Condiciones de aplicacion particularizada.

2. Regulacion de la subvencion.

3. Fondos presupuestarios especificos.

21.1. CONDICIONES DE APLICACION PARTICULARIZADA DE ESTE
TIPO DE SUBVENCION

A. Condiciones administrativas

- El local deberd encontrarse en uso en el momento de solicitar la
subvencién o, en su caso, deberd aportar compromiso de iniciar el
mismo de acuerdo con la Licencia de Actividad o Apertura, en un
plazo méximo de tres meses una vez finalizadas las obras.

- No serd preciso que el edificio posea usos residenciales.

B. Condiciones técnicas

Se exigiran las siguientes condiciones técnicas definidas segln
especificaciones del anexo 3.

- Adecuacion estructural y constructiva.

- Adecuacién de estanqueidad y aislamiento.

- Adecuacién ambiental.

- Adecuacién funcional y de seguridad.

- Adecuacién de las condiciones de accesibilidad y seguridad.

21.2. CONDICIONES ESPECIFICAS QUE INCIDEN EN LA
REGULACION DE LAS SUBVENCIONES.

a) Laactividad no serd molesta o incémoda para los usos residen-
ciales del inmueble o del entorno. En concreto no se concederan
subvenciones a pubes, discotecas y similares.
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b] Elpromotor podré presentar Consulta previa o Anteproyecto para
su aprobacién, si procede, a la OFICINA DE GESTION DEL
A.R.C.H.; cuyos técnicos podran definir las caracteristicas de las
obras, acabados y detalles de las mismas en todos los aspectos,
para la concesion de las subvenciones.

c) Enelcaso de que pordisposicién de la OFICINA DE GESTION DEL
A.R.C.H. sean exigibles obras incluidas en el capitulo de «Actua-
ciones en elementos comunes e instalaciones generales de edi-
ficios» esta modalidad, en el conjunto del proyecto, se especifi-
cara como capitulo independiente en el presupuesto de ejecucion
material de las obras, y su tramitacién correspondera con lo
establecido en la seccidn 32 del Capitulo lll, articulos 22 y ss. de
esta normativa.

21.3. REGULACION DE LA SUBVENCION

El presupuesto incluird todas las obras necesarias para la adapta-
cion de la fachada del local, como recomposicién de la fachada, con
nueva ordenacién de macizos y huecos adaptada a las condiciones
del PGOUY PECH, revestimientos de paramentos verticales, carpin-
teria y vidrieria, rétulos, anuncios y toldos, etc.

El porcentaje maximo de subvencién sera del 50 %.

21.4. FONDOS PRESUPUESTARIOS ESPECIFICOS

Las subvenciones a estas obras procederan directamente de los
presupuestos aprobados por el Ayuntamiento de Burgos, para el
Area de Rehabilitacién del Centro Histérico, Barrio de San Esteban
y se tramitaran directamente por la OFICINA DE GESTION DEL
AR.CH.

No se computaran por tanto estas subvenciones en las aportaciones
efectuadas por otras Administraciones que suscriben el Acuerdo
para el desarrollo del Area de Rehabilitacién.

Seccion 32.- Regulacion de las subvenciones para la obras de res-
tauracion, conservacion, o mantenimiento; consolidacion y repara-
cidn; acondicionamiento y rehabilitacion o reestructuracion de ele-
mentos comunes e instalaciones generales de edificios
residenciales.

Articulo 22. Disposiciones generales de regulacion de las
subvenciones para la obras de restauracion,
conservacion, o mantenimiento; consolidaciony
reparacion; acondicionamiento y rehabilitacion o
reestructuracion de elementos comunes e
instalaciones generales de edificios residenciales.

Se distinguen tres secciones generales de modalidades de regulacion:
1. Edificios en propiedad horizontal, y comunidades de propietarios.
2. Edificios de propiedad unica.

3. Edificios adquiridos por cooperativas o comunidades de propie-
tarios para vivienda permanente de sus integrantes.

Las actuaciones de restauracion, conservacion o mantenimiento,
consolidacidn y reparacién, acondicionamiento y rehabilitacién o

reestructuracion de los elementos comunes de los edificios resi-
denciales, de manera parcial o mayoritaria, podran afectar en menor
o mayor medida los espacios y elementos privativos de vivienda,
salvo situaciones especificas de rehabilitacion y otras, que puedan
desarrollarse con independencia de intervenciones privativas de
viviendas, y que se encuentran reguladas en el seccion 42 del Capi-
tulo Il de esta normativa.

Enelcasodeincluirse obras definidas en el Capitulo de «Actuaciones
de restauracion, conservacion, consolidacion, rehabilitaciény rees-
tructuracion de espacios y elementos privativos destinado a vivien-
das» esta modalidad, en el conjunto del proyecto, se especificara
como capitulo independiente en el presupuesto de ejecucion material
de las obras, y su tramitacién correspondera con lo establecido en
la seccion 42 del CAPITULO IlI, articulos 26 y ss. de esta normativa.

En el caso de incluirse obras definidas en el capitulo de «Actuacio-
nes de restauracion de fachadas y adecuacion de la configuracién
exterior» esta modalidad, en el conjunto del proyecto, se especifi-
cara como capitulo independiente en el presupuesto de ejecucién
material de las obras, y su tramitacion correspondera con lo esta-
blecido en el seccidn 12 del Capitulo Il de esta normativa.

La OFICINA DE GESTION DEL A.R.C.H. podré definir las caracteris-
ticas de las obras, acabados y detalles de las mismas en todos los
aspectos.

En actuaciones de rehabilitaciéon con un presupuesto protegido
superior a 500.000D o en aquellas cuya ejecucion entrafie una es-
pecial complejidad, la OFICINA DE GESTION DEL A.R.C.H. podra
exigir, que las empresas contratistas cumplan las siguientes garan-
tias de solvencia:

1. Clasificacion suficiente para la realizacién de las obras de con-
formidad a la Ley de Contratos de Sector Publico.

2. Alternativamente las Empresas Contratistas que no cuenten con
la citada clasificacion deberan otorgar a los promotores de la
actuacion, garantias de correcta ejecucion mediante la aportacién
de un aval bancario conformado sin beneficio de excusiéony a
primer requerimiento por un importe no inferior al 5% del precio
de adjudicacion del contrato excluido el .V.A. Referido aval debe-
rd mantener plena calidez y eficacia desde el comienzo de las
obrasy hasta lafinalizacion del plazo de garantia de las obras que
no podra ser inferior a un afo contado desde la fecha del fin de
obra. El referido aval mantendra su validez y eficacia mas alla de
la finalizacidn del plazo de garantia cuando antes de la finalizacién
de éste se detectard vicios o defectos de construcciony la promo-
torarequiera por cualquier medio que deje fehaciencia la comple-
ta subsanacion de las deficiencias constructivas detectadas.

3. Aefectos de comprobacion por parte de la Oficina de Gestion del
A.R.C.H. de que la empresa contratista designada cumple con los
requisitos antes senalados, los propietarios solicitantes, aporta-
ran junto con el resto de documentacion sefalada en el articulo
32 de las siguientes bases, la Certificacion de Registros Oficiales
de Licitadoresy Empresas Clasificadas O en su caso, el contrato
de obra firmado con la empresa contratista y el aval correspon-
diente.
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Articulo 23. Condicionesy regulacion de las subvenciones en
edificios con propiedad horizontal y comunidades de
propietarios

23.1. CONDICIONES PARA LA APLICACION DE SUBVENCIONES
EN EDIFICIOS CON PROPIEDAD HORIZONTALY
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

A. Condiciones de ocupacion

Para la aplicacién de este tipo de subvenciones en edificios de pro-
piedad horizontal, se exigird al menos un 50% de ocupacion del in-
mueble como uso de vivienda, después o como consecuencia de la
ejecucion de las actuaciones protegidas. En este sentido se estara
en lo dispuesto en los articulos 5.5, 7.1,y 9.2 del TITULO I.

B. Condiciones socio-econdmicas de los residentes

Para la aplicacién de este tipo de subvenciones en edificios de pro-
piedad horizontal no se consideraran los niveles de ingresos de los
residentes.

C. Condiciones técnicas

Se exigiran las siguientes condiciones técnicas definidas segln
especificaciones del anexo 3.

- Adecuacién estructuraly constructiva

- Adecuacién de estanqueidad y aislamiento.

- Adecuacién ambiental.

- Adecuacién funcional y de seguridad.

- Adecuacidn de las condiciones de accesibilidad y seguridad.

23.2. REGULACION DE LAS SUBVENCIONES EN EDIFICIOS CON
PROPIEDAD HORIZONTAL Y COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS

Segun eltipo de actuacién, las actuaciones recibiran los porcentajes
del presupuesto Protegido que se refleja en el cuadro siguiente, en
el concepto de subvenciones generales:

Tipo de actuacion % maximo de subvencion

Adecuacién estructural 60 %

Adecuacién de funcionalidad y de
seguridad 50 %

Adecuacion de accesibilidad 40 %

La subvenciéon podra ir dirigida a la comunidad de propietarios o
persona juridica promotora de las obras, o directamente al propie-
tario de cada piso o local segun su coeficiente de participacion.

Las comunidades de propietarios, mediante acuerdo unanime de
Junta, podran establecer formas de contribucién a los costes en
proporciones diferentes a divisién de coeficientes, en cuyo caso
deberan presentar el acuerdo a la OFICINA DE GESTION DEL
A.R.C.H. En ese caso la subvencidn se aplicarad segun los criterios
de dicho acuerdo.
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Articulo 24. Condiciones y regulacion especificas de las
subvenciones en edificios con propiedad unica

24.1. Condiciones para la aplicacion de subvenciones en edificios
en régimen propiedad Unica

A. Condiciones de ocupacion

Para la aplicacion de las subvenciones se consideraran las condi-
ciones de ocupacion en uso de vivienda:

- Edificios con ocupacidén superior al 50 %.
- Edificios con ocupacion entre el 25 % y el 50 %.
- Edificios con ocupacioén inferior al 25 %.

- Edificios totalmente desocupados.

B. Condiciones socio-econdmicas de los residentes

Para la aplicacion de este tipo de subvenciones en edificios de pro-
piedad horizontal no se consideran los niveles de ingresos de los
residentes.

C. Condiciones técnicas

Se exigiran las siguientes condiciones técnicas definidas segln
especificaciones del anexo 3.

- Adecuacion estructural y constructiva

- Adecuacidon de estanqueidad y aislamiento.
- Adecuacién ambiental.

- Adecuacién funcional y de seguridad.

- Adecuacién de las condiciones de accesibilidad y seguridad.

D. Condiciones de los contratos de los locales y viviendas
arrendados

Se consideraran la existencia de contratos en vigor con derecho a
prérroga forzosa.

24.2. TIPOS DE SUBVENCIONES
Se establecen tres tipos de subvenciones:

- Subvenciones generales.
- Subvenciones complementarias.

- Subvenciones especiales.

A. Regulacion de las subvenciones generales

Segun el Grado de Ocupacién como uso de vivienda, las actuaciones
recibirdn un incremento sobre los porcentajes del Presupuesto
Protegido para cada actuacién, que se reflejan en el cuadro siguien-
te, en el concepto de Subvenciones Generales. Podra considerarse
afectos de ocupacidn los acuerdos de contratos de alquiler que se
lleven a cabo con la OFICINA DE GESTION DEL A.R.C.H.
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. % maximo de subvencion a
Grado de ocupacion

incrementar
Edificios con ocupacion superior al 50 % 30 %
Edificios con ocupacion entre el 25 % y el 50 % 20 %
Edificios con ocupacion inferior al 25 % 5 %
Edificios totalmente desocupados Ninguna

Segun el tipo de actuacion, y siempre que el edificio presente alguin
grado de ocupacidon superior al 25%, las actuaciones recibiran los
porcentajes del presupuesto Protegido que se refleja en el cuadro
siguiente, en el concepto de subvenciones generales:

Tipo de actuacion % maximo de subvencion
Adecuacion estructural 30 %
Adecuacion de funcionalidad y de seguridad 20 %
Adecuacién de accesibilidad 10 %

Ejemplo 1: si se quieren acometer actuaciones para la adecuacién
de funcionalidad y de seguridad (10%) en un edifico con ocupacién
superior al 50% (30%) recibird, para esa actuacién, una subvencién
maéxima del 40%, sobre el capitulo de obras del presupuesto prote-
gido correspondiente a esa actuacion.

Ejemplo 2: si se quieren acometer actuaciones para la adecuacion
estructural (30%) en un edifico con una ocupacién entre el 25% y el
50% (20%) recibird, para esa actuacidn, una subvencién maxima del
50%, sobre el capitulo de obras del presupuesto protegido corres-
pondiente a esa actuacion.

B. Subvenciones complementarias de las generales por
existencia de contratos de arrendamiento con prérroga
forzosa, en edificios con ocupacion superior al 25%

Las subvenciones tipificadas en el apartado anterior, se incremen-
taran en las cuantias que se expresan a continuacion cuando se den
las circunstancias siguientes:

Si existe una vivienda o local ocupado con proérroga forzosa, los
anteriores porcentajes se incrementaran hasta en un 5%.

Siexisten 2 o mas viviendas o locales en esa situacion, el incremen-
to serd de hasta un 10%.

C. Subvenciones especiales, por formalizacion de un acuerdo
especifico en la OFICINA DE GESTION DEL A.R.C.H. para oferta
en alquiler protegido de viviendas desocupadas.

Con independencia del grado de ocupacion, si la propiedad formali-
za un acuerdo especifico con la OFICINA DE GESTION DEL A.R.C.H.
comprometiéndose a alquilar todas las viviendas desocupadas en
las condiciones de renta de las actuaciones protegidas en materia
de arrendamiento, por un plazo no inferior a 10 afos, recibiran un
méaximo del 60% de subvencidn del presupuesto protegido.

La OFICINA DE GESTION DEL A.R.C.H. podré dar publicidad a la dis-
ponibilidad de esa oferta de viviendas en alquilery, en su caso, esta-

blecer un listado de prelacion de interesados, segun criterios espe-
cificos relativos a condiciones familiares, socio-econdmicas y otras.

Articulo 25. Edificios adquiridos por cooperativas para vivienda
permanente de sus integrantes

25.1. CONDICIONES PARA LA APLICACION DE LAS
SUBVENCIONES

A. Condiciones de ocupacién y socio-economicas

Sise tratase de un edificio con ocupacién inferior al 25% o totalmen-
te desocupado, en el que las obras fuesen promovidas por una
cooperativa para vivienda permanente de sus integrantes, se con-
cederan las subvenciones que se expresan a continuacion, con los
siguientes criterios:

a) Almenos el 30% de los integrantes deberé tener ingresos fami-
liares inferiores a 3,5 veces el IPREM.

b] Losintegrantes coningresos superioresa 5,5 veces el IPREM no
superaran el 10% del total.

B. Condiciones técnicas

Se exigiran las siguientes condiciones técnicas definidas segun
especificaciones del anexo 3.

- Adecuacién estructural y constructiva

- Adecuacidn de estanqueidad y aislamiento.

- Adecuacién ambiental.

- Adecuacién funcional y de seguridad.

- Adecuacidn de las condiciones de accesibilidad y seguridad.

25.2. REGULACION DE LAS SUBVENCIONES.

Segun el Grado socio-econdémico las actuaciones recibirdn un in-
cremento sobre los porcentajes del Presupuesto Protegido para
cada actuacién, que se reflejan en el cuadro siguiente, en el concep-
to de Subvenciones Generales. Podréa considerarse afectos de ocu-
pacion los acuerdos de contratos de alquiler que se lleven a cabo
con la OFICINA DE GESTION DEL A.R.C.H.

. . - % maximo de subvencidn a
Niveles de ingresos familiares

incrementar
Inferiores a 3,5 veces el IPREM 30 %
Entre 3,5y 5,5 veces el IPREM 20 %
Superiores a 5,5 veces el IPREM 10 %

Segun el tipo de actuacidn, las actuaciones recibiran los porcentajes
del Presupuesto Protegido que se refleja en el cuadro siguiente, en
el concepto de subvenciones generales:

Tipo de actuacion % maximo de subvencion
Adecuacién estructural 30 %
Adecuacion de funcionalidad y de seguridad 20 %
Adecuacién de accesibilidad 10 %
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Ejemplo 1: si quiere solicitar subvencidn para las partidas de ade-
cuacién de funcionalidad y de seguridad (10%) un cooperativista con
ingresos inferiores a 3,5 veces el IPREM, (30%) recibird, para esa
actuacién, una subvencion maxima del 40%, sobre el capitulo de
obras del presupuesto protegido correspondiente a esa actuacion.

Ejemplo 2 : si quiere solicitar subvencién para las partidas de la
adecuacion estructural (30%) un cooperativista con ingresos entre
3,5y 5,5 veces el IPREM, (20%) recibird, para esa actuacién, una
subvencion maxima del 50%, sobre el capitulo de obras del presu-
puesto protegido correspondiente a esa actuacion.

La subvencidn se concedera de forma unitaria a la cooperativa, con
independencia de los niveles de ingresos particularizados de sus
componentes.

25.3. OBLIGACIONES ESPECIFICAS

Los propietarios o adjudicatarios resultantes de la actuacion, deberan
comprometerse a utilizar la vivienda como residencia habitual y per-
manente durante un plazo minimo de 10 afios, 0 en su caso, y por
motivos justificados, a venderla en las condiciones maximas de vivien-
das sujetas a regimenes de proteccién publica de la comunidad auté-
noma de Castillay Ledn o régimen equivalente o alquilarla sin rebasar
los limites méaximos de alquiler en régimen de proteccidn publica.

En todas las actuaciones desarrolladas con este tipo de subvencio-
nes, el Ayuntamiento de Burgos podra ejercer los derechos de tan-
teoyretractoyadquisicion preferente sobre la transmisién de dichas
viviendas durante un periodo de 10 afios. Las condiciones especificas
para el ejercicio de dichos derechos se regularan en los acuerdos
firmados con los posibles beneficiarios de la subvencion.

Seccion 4°
Actuaciones de restauracion, conservacion, consolidacion,
rehabilitacion y reestructuracion de espacios y elementos
privativos destinados a vivienda.

Articulo 26. Disposiciones generales de las Actuaciones de
restauracion, conservacion, consolidacion,
rehabilitacion y reestructuracion de espaciosy
elementos privativos destinados a vivienda.

La regulacién de este tipo de Actuaciones se establece en las si-
guientes secciones:

1. Condiciones de aplicacion particularizada de este tipo de subven-
ciones.

2. Condiciones especificas que inciden en la regulaciéon de las sub-
venciones.

3. Regulacién de las subvenciones.

26.1. CONDICIONES DE APLICACION PARTICULARIZADA DE ESTE
TIPO DE SUBVENCIONES

La regulacidén de las subvenciones especificas para este tipo de
obras, que se efectia en el presente Capitulo, sdlo se producira en
las dos circunstancias siguientes:
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al Cuando el edificio en sus elementos comunes e instalaciones
generales cuente con condiciones de adecuacion estructural,
funcional y de estanqueidad y accesibilidad, y la vivienda objeto
de actuacion carezca de las condiciones de adecuacion de habi-
tabilidad, de funcionalidad y de accesibilidad.

b) Cuando se realicen obras de restauracién, conservacién, conso-
lidacién, rehabilitacién o de reestructuracion de elementos co-
munes, que permitan alcanzar esas condiciones, de manera
conjunta, en cuyo caso deberd estar especificado el presupues-
to de ejecucién material de las obras de las viviendas, con capi-
tulos independientes a cada vivienda en particular, y solo conten-
drén aquellas partidas que aseguren las adecuaciones previstas,
no incluirdn partidas de acabados.

c) En el caso de que por disposicién de la OFICINA DE GESTION
DEL A.R.C.H. sean exigibles obras incluidas en el capitulo de
«Actuaciones en elementos comunes e instalaciones generales
de edificios» esta modalidad, en el conjunto del proyecto, se
especificara como capitulo independiente en el presupuesto de
ejecucion material de las obras, y su tramitacion corresponde-
ra con lo establecido en el capitulo 2 del capitulo Il de esta
normativa.

d) La OFICINA DE GESTION DEL A.R.C.H. podran definir las carac-
teristicas de las obras, acabados y detalles de las mismas en
todos los aspectos.

26.2. CONDICIONES ESPECIFICAS INCIDENTES EN LA
REGULACION DE LAS SUBVENCIONES

Para la regulacion de las subvenciones se aplicaran las siguientes

condiciones especificas:

A. Condiciones-socioecondmicas

Se distinguen los tres supuestos siguientes:

- Niveles de ingresos familiares inferiores a 3,5 veces el IPREM.
- Niveles de ingresos familiares entre 3,5y 5,5 veces el IPREM.

- Niveles de ingresos familiares superiores a 5,5 veces el IPREM.

B. Condiciones de ocupacion de las viviendas
Se distinguen los tres supuestos siguientes:

- Viviendas ocupadas de forma permanente.
- Viviendas secundarias.

- Viviendas desocupadas.

C. Condiciones de propiedad y tenencia

Se distinguen los supuestos siguientes:

Viviendas ocupadas en propiedad.

Viviendas ocupadas en arrendamiento.

C.1) Con contrato en vigor sujetos a prérroga forzosa.

C.2) Con contrato sin prérroga forzosa.
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D. Condiciones técnicas

Se cumpliran las condiciones definidas seguln especificaciones del
Anexo 3.

- Adecuacion de habitabilidad.

- Adecuacion funcional y de seguridad.

- Adecuacidn de las condiciones de accesibilidad y seguridad.

26.3. REGULACION DE LAS SUBVENCIONES

Se distinguen tres situaciones, segun el promotor y el grado de
ocupacion de las viviendas.

A. Viviendas ocupadas en propiedad u ocupadas en alquiler o por
cualquier otro titulo que habilite el uso del departamento como vi-
vienda habitual por el tiempo establecido en la normativa aplicable
y sea elinquilino el promotor de las obras.

Segun el Grado socio-economico las actuaciones recibiran un in-
cremento sobre los porcentajes del Presupuesto Protegido para
cadaactuacién, que se reflejan en el cuadro siguiente, en el concep-
to de Subvenciones Generales.

. . - % maximo de subvencion a
Niveles de ingresos familiares

incrementar
Inferiores a 3,5 veces el IPREM 20 %
Entre 3,5y 5,5 veces el IPREM 10 %
Superiores a 5,5 veces el IPREM 5 %

Segun el tipo de actuacidn, las actuaciones recibiran los porcentajes
del presupuesto Protegido que se refleja en el cuadro siguiente, en
el concepto de subvenciones generales:

Tipo de actuacion % maximo de subvencion
Adecuacion de habitabilidad 30 %
Adecuacion de funcionalidad y de seguridad 20 %
Adecuacion de accesibilidad. 10 %

Ejemplo 1: si quiere solicitar subvencidn para las partidas de ade-
cuacién de funcionalidad y de seguridad (10%Jun promotor con in-
gresos inferiores a 3,5 veces el IPREM (20%) recibird, para esa ac-
tuacion, una subvencién maxima del 30%, sobre el capitulo de obras
del presupuesto protegido correspondiente a esa actuacion.

Ejemplo 2:si quiere solicitar subvencién para las partidas de la
adecuacion de habitabilidad (20%) un promotor con ingresos entre
3,5y 5,5 veces el IPREM (10%) recibird, para esa actuacién, una
subvencién méaxima del 30%, sobre el capitulo de obras del presu-
puesto protegido correspondiente a esa actuacion.

B Viviendas cedidas en arrendamiento, o en cualquier otro titulo
que habilite el uso del departamento como vivienda habitual
cuando sea el propietario el promotor de las obras.

Las subvenciones tipificadas en el apartado anterior, serdn incre-
mentaran en las cuantias que se expresan a continuacion segun las
caracteristicas del contrato de arrendamiento.

A la tabla de nivel de ingresos familiares recogida en la letra A de
este mismo articulo se podra incrementar en los siguientes porcen-

tajes:

Contratos en vigor con prérroga forzosa, a los anteriores porcenta-
jes se incrementaran hasta en un 10%.

Contratos envigor sin prérroga forzosa, a los anteriores porcentajes
se incrementaran hasta en un 5%.

C. Viviendas desocupadas o de uso secundario
Las viviendas desocupadas no recibirdn ninguna subvencion.

Las actuaciones viviendas de uso secundario, debidamente justifi-
cado, recibirdn un maximo del 10% de subvencion.

Siel propietario establece un Acuerdo especifico con la OFICINA DE
GESTION DEL A.R.C.H., para oferta en alquiler protegido de vivien-
das desocupadas; comprometiéndose a alquilar todas las viviendas
desocupadas en las condiciones de renta de las actuaciones prote-
gidas en materia de arrendamiento, por un plazo no inferior a 10
afnos, recibirdn un maximo del 50% de subvencién del presupuesto
protegido.

La OFICINA DE GESTION DEL A.R.C.H. podra dar publicidad a la
disponibilidad de esa oferta de viviendas en alquiler y, en su caso,
establecer un listado de prelacion de interesados, segln criterios
especificos relativos a condiciones familiares, socio-econdémicas y
otras.

Los propietarios o adjudicatarios resultantes de la actuacién, deberan
comprometerse a utilizar la vivienda como residencia habitual y per-
manente durante un plazo minimo de 10 afos, o en su caso, y por
motivos justificados, avenderla en las condiciones maximas de vivien-
das sujetas a regimenes de protecciéon publica de la comunidad autd-
noma de Castillay Leén o régimen equivalente o alquilarla sin rebasar
los limites maximos de alquiler en régimen de proteccién publica.

En todas las actuaciones desarrolladas con este tipo de subvencio-
nes, el Ayuntamiento de Burgos podra ejercer los derechos de tan-
teoyretractoyadquisicion preferente sobre la transmisién de dichas
viviendas durante un periodo de 10 afios. Las condiciones especificas
para el ejercicio de dichos derechos se regularan en los acuerdos
firmados con los posibles beneficiarios de la subvencion.

Seccion 5°
Regulacion de las subvenciones para las obras
complementarias

Articulo 27. Disposiciones generales sobre la regulacion de las
subvenciones para las obras Complementarias

27.1. CONDICIONES PARA LA APLICACION PARTICULARIZADA DE
ESTE TIPO DE SUBVENCIONES

Como condiciones generales y requisitos para la aplicaciéon de este
tipo de subvenciones los edificios deberdn encontrarse en adecua-
das condiciones estructurales, de estanqueidad y aislamiento y
funcionales y poseer usos residenciales.
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Se aplicaran las siguientes condiciones especificas segin sea para:

a) Adaptaciéon puntual de accesos de edificio, de interiores de vivien-
das o de otras componentes del edificio, al uso de minusvalidos,
o0 para uso de personas mayores de 65 afos. Si se trata de adap-
tacion a uso de minusvalidos, deberd cumplirse la normativa
vigente en esta materia y las condiciones técnicas de accesibili-
dad establecidas en el ANEXO 1.

b) Adaptacién puntual de instalaciones a la Normativa Técnica vi-
gente.

c) Actuaciones puntuales que incidan en el ahorro energético y en
el cumplimiento de la normativa vigente.

d) Reparaciones puntuales por motivos de seguridad, o que mejoren
las condiciones de estanqueidad de cerramientos o cubiertas.
Actuaciones puntuales de mejoray adecuacion de fachadas, que
comprenderan, por ejemplo la supresion de elementos discon-
formes en fachadas de plantas superiores o cubiertas, y en su
caso, la reposicion de elementos congruentes con las caracte-
risticas arquitecténicas del edificio, la restauracion de elementos
de valor arquitectdnico e histérico como escudos, el soterra-
miento de las instalaciones aéreas de lineas electricidad, alum-
bradoy telecomunicaciones.

Podra realizarse con independencia de actuaciones de restauracién
de las fachadas y cubiertas de los edificios y de adecuacion de la
configuracién exterior de los edificios.

Deberan ejecutarse con las instrucciones especificas de los Servi-
cios Técnicos del Ayuntamiento de Burgos y/o OFICINA DE GESTION
DEL A.R.C.H., de acuerdo con los criterios generales de las condi-
ciones formales y estéticas del PGOU y PECH y los condicionantes
técnicos de adecuacion de estanqueidad y aislamiento y adecuacion
ambiental definidas en el ANEXO IlI.

27.2. REGULACION DE LA SUBVENCION

Paratodos los casos en general, se aplicarad una subvencion maxima
del 40% del presupuesto protegido, salvo en las subvenciones a que
hacen referencia el apartado, d] en los que la subvencion maxima
serd del 100%.

Las comunidades de propietarios, mediante acuerdo unanime de
Junta, podran establecer formas de contribucién a los costes en
proporciones diferentes a division de coeficientes, en cuyo caso
deberan presentar el acuerdo a la OFICINA DE GESTION DEL
A.R.C.H. En ese caso la subvencidn se aplicara seguin los criterios
de dicho acuerdo.

, CAPITULO IV ,
GESTION Y PROCEDIMIENTOS DE TRAMITACION DE LAS
SUBVENCIONES

Articulo 28. Gestion de las solicitudes

La gestidn, tramitacion y resolucion de las subvenciones previstas
en las presentes bases y normativa es competencia exclusiva del
Ayuntamiento de Burgos por razén del convenio especifico de fecha
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19 de Diciembre de 2006 entre la Junta de Castillay Ledny el Ayun-
tamiento de Burgos. El Ayuntamiento de Burgos ha encomendado a
la empresa Municipal PARKMUSA la ejecucién la gestion mencio-
nada a través de la creacién de La Oficina de Gestién del Area de
Rehabilitacion del Centro Histérico.

Articulo 29. Procedimiento de tramitacion de las solicitudes

La presente subvencion se tramitara de conformidad con los trami-
tes del procedimiento de concurrencia competitiva contenidos en los
articulos 23y siguientes de la Ley 38/2003 y en la base 172 apartado
5° de ejecucion del presupuesto municipal, sin perjuicio de la con-
cesion por sistemas no competitivos en los supuestos de existencia
de crédito suficiente para hacer frente a la subvencidn maxima de
todos los proyectos presentados en la convocatoria.

Articulo 30. Informe preceptivo previo y vinculante de la Oficina
de Gestion del Area de Rehabilitacién del Centro
Historico de Burgos

Con caracter previo a la formalizacién de la solicitud de ayudas y a
efectos de agilizar la tramitacién de las subvenciones, desde el
momento de la aprobacién de las presentes bases y normativa, los
interesados deberan solicitar a la oficina de Gestién del Area de
Rehabilitacion del Centro Histérico de Burgos, la elaboracién del
informe preceptivo previoy vinculante, que deberd acompanarse al
impreso de solicitud.

Este informe preceptivo versara sobre los siguientes extremos:

- Condicionantes técnicos especificos para la calificacion de la ac-
tuacién como protegida. Obras necesarias minimas y exigibles
para poder acogerse a las ayudas previstas en las presentes nor-
mas.

- La emision de un calculo estimativo del porcentaje del presupues-
to protegido que serd objeto de subvencién en base a los condicio-
nantes técnicos exigidos.

El proyecto de obra que se presente a los efectos de la solicitud de
licencia deberd cumplir con las determinaciones del informe previo
preceptivo y vinculante.

La solicitud del informe preceptivo previo y vinculante, deberd ir
acompafada de una certificacidn literal de la matriz del inmueble y
nota simple informativa de los distintos departamentos que lo inte-
gren, asi como del acuerdo de la Comunidad de Vecinos de solicitar
la visita previay la designacidn de su representante. En el supuesto
de que el edificio no se hallare inscrito, las escrituras del edificio y
los titulos de compraventa de cada departamento.

Articulo 31. Iniciacion del procedimiento

El procedimiento para la concesion de subvenciones se inicia siem-
pre de oficio.

La iniciacidn de oficio se realizard siempre mediante convocatoria
aprobada por el Consejo de Administracion de PARKMUSA, que
desarrollard el procedimiento para la concesion de las subvencio-
nes convocadas segun lo establecido en este capitulo y de acuerdo
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con los principios de la Ley 30/1992 de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Ad-
ministrativo Comun, y tendra el contenido sancionado en el Articulo
23.2de la Ley 38/2003 de 17 de Noviembre, General de Subvenciones.

Articulo 32. Solicitud

Serealizardn en modelo formalizado que se acompafa como impre-
so [ANEXO IV] junto a los documentos, certificaciones e informacio-
nes que se requieren en las presentes bases y normativa y de los
que se requieran en la correspondiente convocatoria. La presenta-
ciéndelimpreso de solicitud supondra la asuncién por los solicitan-
tes de los compromisos y cargas que sobre ellos recaer en las
presentes bases y el resto de la normativa aplicable asi como la
autorizacion del beneficiario al ente concedente a que hace referen-
cia el articulo 22.4 del RD 887/2006.

El plazo para la presentacion de solicitudes serd de tres meses
desde la fecha de publicacién de las bases y normativa de la convo-
catoria.

A efectos de lo dispuesto en los apartados anteriores, se podra
admitir la sustitucion de determinados documentos por una decla-
racion responsable del solicitante.

A estos efectos se establece como documentacion minima de ca-
racter obligatorio que deberd acompanarse alimpreso normalizado
de solicitud:

- Fotocopia del C.I.F. de la Comunidad de vecinos en su caso y foto-
copia del N.I.LF / N.I.E. de las personas que hayan de resultar pro-
motoras y beneficiarias de las subvenciones.

- Certificacidn Literal del Registro de la Propiedad relativa al edificio
y Nota simple informativa del Registro de la Propiedad competen-
te acreditativa del titulo sobre cada uno de los departamentos. En
caso de existencia de otro titulo de uso que legitime su utilizacién
para uso propio o en alquiler de la vivienda, deberd presentarse el
contrato o documento justificativos del titulo correspondiente y
cuando resulte necesario, la autorizacion del propietario del in-
mueble.

- Certificacidon responsable de que la Comunidad de Propietarios
esta al corriente de las obligaciones tributarias con las haciendas
territoriales y con la seguridad social.

- Declaracién responsable de que los propietarios se hallan al co-
rriente con las obligaciones tributarias con la administracion Es-
tatal Autondmica y Local asi como con las obligaciones con las
seguridad social de conformidad a lo establecido en el articulo 6
letra j).- del Decreto 27/2008 de tres de abril por el que se regula
la acreditacién del cumplimiento de obligaciones tributarias y
frente a la seguridad social y autorizacién para recabar certifica-
dos al respecto de las administraciones implicadas.

- Compromisos asumidos por los solicitantes y principalmente el de
destinar los pisos objeto de la actuacion a uso de vivienda habitual
del beneficiario por un periodo minimo de 10 afnos conforme a los
requerimientos del Articulo 5.5 de las presentes bases.

- Proyecto de obra redactado por técnico competente con su corres-
pondiente visado colegial y cumpliendo los requisitos del ANEXO V.

- Tres presupuestos de contrata emitidos por sendas empresas
Constructoras.

- Ficha resumen identificativa del inmueble segin ANEXO VI

- Fotocopia compulsada de los acuerdos de la Comunidad de Pro-
pietarios con mayoria suficiente de conformidad a las determina-
ciones de la Ley de Propiedad Horizontal o, en su caso, de los
Articulos 392 a 406 del cddigo civil, debidamente plasmadas en el
libro de actas de la comunidad de vecinos legalmente protocoliza-
doy firmado en todas sus paginas por las personas que hagan las
veces de Presidente y Secretario de la Comunidad. Tales acuerdos
debera referirse a:

1. Acuerdo relativo a la realizacién de las obras.

2. Acuerdo relativo a la selecciény encargo del técnico proyectis-
tay director de obra o aprobacién del proyecto.

3. Acuerdo relativo a la seleccién y adjudicacion de una determi-
nada empresa contratista.

4. Acuerdo relativo a las cuotas de reparto del montante en que
consista la subvencion.

5. Acuerdo relativo a la autorizacion expresa al personal al servi-
cio de la Oficina de Gestion del Area de Rehabilitacion del Cen-
tro Historico de Burgos para realizar cuantas visitas de com-
probacién sean necesarios para el cumplimiento de los
objetivos de la actuacién protegida.

- N°. de cuenta creado al Unico efecto del pago de las obras en que
consista la actuaciéon a nombre de la Comunidad de Propietarios,
para lo que esta deberd contar con un con Cédigo de Identificacién
Fiscal Propio.

Informe previo preceptivo y vinculante emitido por la OFICINA DE
GESTION DEL ARCH.

ITC, Inspeccién Técnica de la Construccién en caso de que se
cuente con ella.

Solicitud de licencia de obras.

- Certificado del técnico proyectista y director de obra de que el
edificio cumple o cumplira, respectivamente, de forma previa o
como consecuencia de las obras, con los requisitos establecidos
en la convocatoria.

- Impreso de solicitud debidamente cumplimentado por los propie-
tarios del edificio.

Otros documentos que resulten necesarios a efectos de la obten-
cion de la condicion de beneficiario porvirtud del informe precep-
tivo y vinculante.

Articulo 33. Instruccion del procedimiento.

La instruccion del procedimiento de concesidon de subvenciones
corresponde a PARKMUSA, cuyo Consejo de Administracion decidid
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que la gestion de las solicitudes se llevara a cabo a través de la
Oficina de Gestion del Area de Rehabilitacién del Centro Histérico.

Eldrgano competente para lainstruccion realizara de oficio cuantas
actuaciones estime necesarias para la determinacion, conocimien-
toy comprobacion de los datos en virtud de los cuales debe formu-
larse la propuesta de resolucion.

33.1. FASE DE PREEVALUACION

La Oficina de Gestidon del ARCH recibira la solicitud de subvencién
junto con el resto de documentos que deben acompanarse. A la
vista de esa peticién y de documentacion presentada, se verificara
y clasificard la documentacidn aportada emitiendo un informe de las
ausencias o anomalia formales detectadas. Posteriormente se pro-
cederd al examen técnico y juridico de la documentacion completa
obrante en la solicitud para proveer el correspondiente requeri-
miento de subsanacion y mejora de solicitud en el plazo de 10 dias,
pudiendo entender al solicitante por desistido en su pretension si no
practicara las correspondientes correcciones en dicho plazo, y asi
se resolverd, en los términos previstos en el articulo 71 de la Ley
30/1992.

La Oficina de Gestién del A.R.C.H., cuando la solicitud redna toda la
documentacién, emitird un INFORME de conformidad con la solici-
tud, el proyecto y resto de documentacion presentada a los condi-
cionantes y requisitos para la obtencién de la cualidad de actuacidn
protegida determinando una prelacion ordinal de las actuaciones
protegidas en virtud de los criterios establecidos en el CAPITULO V
de esta normativa

33.2. FASE DE INSTRUCCION

El Organo instructor es el Consejo de Administracién de PARKMU-
SA, que estudiara las solicitudes, efectuadas conforme con los
criterios, formas y prioridades de valoracién establecidos en las
presentes normas en la convocatoriay del A.R.C.H, solicitando ade-
mas cuantos informes y comprobaciones estime pertinentes para
resolver.

En la solicitud de los informes se hara constar, en su caso, el carac-
ter determinante de aquellos que sean preceptivos y/o vinculantes.
El plazo para su emisién sera de 10 dias, salvo que el érgano ins-
tructor, atendiendo a las caracteristicas del informe solicitado o del
propio procedimiento, solicite su emisién en un plazo menor o ma-
yor, sin que en este Ultimo caso pueda exceder de dos meses.

La solicitud de estos informes, certificaciones y comprobaciones
suspendera el plazo paradictar la resoluciéon de conformidad con el
articulo 42.5.a) de la LRJAPYPAC, Ley 30/1992 siempre y cuando
concurran las circunstancias establecidas en el articulo 24.3 de la
Ley General de Subvenciones.

Evaluadas las solicitudes, y las consideraciones del informe emitido
por la Oficina de Gestién del A.R.C.H. formulard una PROPUESTA
DE RESOLUCION PROVISIONAL, debidamente motivada de confor-
midad con el articulo 54 de la Ley de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun, que
contendra:
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Listado de actuaciones propuestas y calificacion provisional de las
mismas como protegidas, el porcentaje del presupuesto protegido
en que habra de consistir la subvencion, las obligaciones del bene-
ficiario, plazo de ejecucion de las actuaciones protegidas desde la
concesion de la preceptiva licencia y forma de pago en su caso. La
resoluciéon deberd especificar expresamente las solicitudes deses-
timadas o postergadas y el motivo de la desestimacion.

La resolucién inicial serd notificada al solicitante o solicitantes a
través de su representante de conformidad con los articulos 58 y 59
de la Ley 30/1992, abriéndose un plazo comun de veinte dias para
presentar la aceptacién de la subvencidn o realizar cuantas alega-
ciones consideren oportunas en derecho.

En el caso de no aceptar de forma expresa la subvencion en el pla-
zo sefalado en el parrafo precedente, podréa entenderse que el so-
licitante a desistido de su solicitud.

Examinadas las alegaciones aducidas, en su caso por los interesa-
dos, se formulara la PROPUESTA DE RESOLUCION DEFINITIVA, que
deberd expresar el solicitante o la relaciéon de solicitantes para los
que se propone la concesién de la subvencidn y su cuantia, especi-
ficando su evaluacidn y los criterios de Valoracién seguidos par
efectuarla.

Articulo 34. Resolucion del procedimiento

La Oficina trasladara la propuesta de resolucion definitiva emitida
por el dérgano instructor con la contestacion de las alegaciones y
modificaciones que se hayan realizado en su caso al Consejo de
Administracion de PARKMUSA para que ésta lo eleve a la categoria
de RESOLUCION DEFINITIVA la relacién de solicitantes para los que
se propone la concesion de la subvencidn, y su cuantia, especifican-
do su evaluacion y los criterios de valoracion seguidos para efec-
tuarla.

Las propuestas de resolucion definitiva, no crean derecho alguno a
favor del beneficiario propuesto frente a la Administracién, mientras
no se le haya notificado la resolucion de Concesidn definitiva.

- El érgano competente para la resolucion del procedimiento sera
el Consejo de Administracion de PARKMUSA.

- Unavez aprobada la resolucion definitiva, de acuerdo con lo previs-
to en el articulo 89 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régi-
men juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, se da por finalizado el procedimiento.

- La resolucién se motivara de conformidad con lo que disponen
estas bases debiendo, en todo caso, quedar acreditados en el
procedimiento los fundamentos de la resolucion que se adopte.

- La resolucién, ademas de contener el solicitante o relaciéon de
solicitantes a los que se concede la subvencidon, hara constar, en
su caso, de manera expresa, la desestimacion del resto de las
solicitudes.

- El plazo méaximo para resolvery notificar la resolucion del proce-
dimiento no podra exceder de seis meses a contar desde el Ultimo
dia habil para la presentacidn de solicitudes; ello sin perjuicio de
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las suspensiones del procedimiento que puedan producirse hasta
la concesidn de la debida licencia municipal de obras.

Contra el acuerdo de resolucion de la subvencidn, que pondra fin a
la via administrativa, se podréa interponer directamente recurso
contencioso administrativo.

Articulo 35. Notificacion y aceptacion de la Subvencion

La resolucion serd notificada a los interesados en el plazo de 10 dias
desde su aprobacion en los términos de los articulos 58y 59 de la Ley
30/1992, mediante la publicacidn en tablones del anuncios del Ayun-
tamiento. Ello sin perjuicio de la necesaria notificacion al interesado
personalmente o mediante el representante que designe paraelloy
en el domicilio que se indique en la solicitud de subvencion.

Articulo 36. Adquisicion de la condicion de actuacion protegida

La condicién de Actuacidn Protegida, de la subvencién se adquiere
desde el momento de la comunicacion en tiempoy forma de la acep-
tacion de la subvencion por el solicitante. No obstante el solicitante
no adquiere ningln derecho econdmico patrimonializable si no una
expectativa econdmica en tanto no cumpla con las obligaciones /
cargas que exige la adquisicion de la condicidn de beneficiarioy muy
especialmente el de la adecuada ejecucién de la actuacidn protegi-
da conforme a derecho y el de la correcta justificacion del gasto y
liquidacion de la subvencion antes del 31 de octubre de 2012, asi
como el resto de obligaciones contenidas en el articulo 14 de la Ley
General de Subvenciones.

Articulo 37. Deber de Notificacion Control e inspeccion de las
Obras

El deber de Notificacion regulado en la Ley de subvenciones, alcan-
za para las actuaciones objeto de las presentes bases y normativa,
a la obligacidn de los solicitantes de notificar a la Oficina de Gestién
del A.R.C.H. eliinicio de las obras que requiere legalmente la previa
obtencion de licencia municipal de obras por lo que debera adjun-
tarse ésta al escrito de notificacidon, No se realizara ningun tipo de
pago o entrega a cuenta de la subvencion hasta que no se haya no-
tificado elinicio de las obras junto con toda la documentacién adjun-
ta que esta conlleva.

No podrén ser objeto de al subvencién las obras que se ejecuten
antes de estar formalizada la solicitud de ayudas, salvo que se actie
en cumplimiento de una Orden de ejecucidn decretada por el Ayun-
tamiento, siempre que no haya trascurrido mas de tres meses des-
de la fecha de inicio de las obras hasta la fecha de la solicitud.

Las obras objeto de la subvencidn deberan iniciarse en un plazo
inferior a dos meses desde la fecha de la resolucién definitiva de
concesién de las ayudas pudiendo entenderse y declararse de oficio,
el desistimiento de los solicitantes a la subvencién, imputandose su
importe a la siguiente convocatoria.

Se llevard a cabo por parte de los técnicos de la Oficina de Gestidn,
un seguimiento y control de las actividades a las que se concedan
las ayudas, verificando el cumplimiento de los requisitos y condicio-
nes de las presentes bases.

Si se observase que las ayudas han sido aplicadas a otra finalidad
distinta de aquella para la que se concedieron, existencia de false-
dad en los datos aportados o incumplimiento de Normas estableci-
das, se podra proceder a la modificacion o anulacion total o parcial
de las ayudas concedidas.

Los beneficiarios de las subvenciones cuando comunique a la Ofici-
na de Gestion de forma fehaciente, la fecha de inicio de las obras
adjuntara si es el caso justificante de haber efectuado depédsito
exigido conforme al TITULO VI.

Articulo 38. Finalizacion de la actuacion protegida y actuaciones
de comprobacion

38.1. FINALIZACION DE LA ACTUACION

En un plazo de 30 dias desde la obtencién del fin de obra, el promo-
tor comunicara a la Oficina de Gestion del A.R.C.H. la finalizacion de
las obras en que consista la actuacion protegida.

Tal comunicacién se acompanara a los siguientes documentos:

1. Licenciade Fin de Obra concedida por el Ayuntamiento de Burgos.

2. Certificado de final de obras, visado por el Colegio profesional
correspondiente.

. Presupuesto Final de Obra desglosado.
. C.ILF: o N.I.F: de la empresa Constructora.

. Ampliaciones y/o modificaciones sobre la licencia, si procediera.

o~ U1 &~ W

. Cualquier otra documentacion que sea requerida por la Oficina
Técnica para la justificacion del gasto.

38.2. INSPECCION FINAL DE LAS OBRAS

A la vista de la comunicacion descrita en el apartado anterior la
Oficina de Gestion del A.R.C.H. girara visita de inspeccién en el pla-
zo de un treinta dias desde dicha comunicacién solicitando a la be-
neficiaria cuanta documentaciony explicaciones considere necesa-
ria para llevar a cabo las actuaciones de comprobacion.

A resultas de la visita de inspeccion y demas tareas de comproba-
cién, la Oficina de Gestion del ARCH resolvera:

1°. Instar a los beneficiarios de la subvencién para que subsanen
las deficiencias observadas en el plazo de un mes con apercibi-
miento de retencion de pagos y apertura del procedimiento de
reintegro.

2°. Previa emision de un informe acreditativo del cumplimiento de
los condicionantes de la actuacidn procederd a la liquidacion y
pago de las cuantias pendientes de pago y proceder al archivo
del expediente.

Articulo 39. Liquidacidn definitiva de las ayudas y finalizacion del
expediente

Comprobada la adecuacion de la actuacién protegida por la Oficina
de Gestion del ARCH., o en su caso subsanadas las deficiencias
detectadas en la visita de inspeccidn final de las obras, la actuaciéon
adquirira la calificacion definitiva de actuacion protegida y los soli-

1. Larehabilitacion integral en el Centro Histérico de Burgos



citantes la de beneficiarios de la subvencidon, procediéndose a la
liquidacion de la misma sefalando como fecha limite para su reali-
zacién el dia 31 de diciembre de 2011. Si los solicitantes no termina-
ran las obras, ni liquidaran la subvencidn antes de dicha fecha per-
deran la condicion de beneficiarios de la subvencion procediendo,
ensu caso, elinicio del procedimiento de reintegro de la cantidades
libradas en concepto de anticipo y pago a cuenta.

La liquidacion se realizara previa entrega por los beneficiarios de
las facturas justificativas del gasto correspondientes al presupues-
to protegible, y una cuenta indicativa de los criterios de reparto
entre los distintos propietarios en un plazo no superior a tres meses
de la cantidad que resulte de la aplicacion de los porcentajes con-
tenidos en la resolucion definitiva aplicandolos al presupuesto pro-
tegido en la forma que se contempla en el capitulo segundo de las
presentes normas.

En el supuesto de que los beneficiarios hubieran solicitado y obte-
nido adelantos o pagos a cuenta sobre el monto en que consista la
subvencion, de la cantidad resultante de la liquidacién se deduciran
las cantidades adelantadas

El pago de la cantidad asi calculada se realizard mediante ingreso
en el nimero de cuenta designado por la comunidad al efectoy que
debera haber sido aportado junto con la solicitud de subvencion de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 32 de la presente
Normativa.

CAPITULOV ,
CRITERIOS DE VALORACION

Articulo 40. Criterios de valoracion

Dentro de los criterios generales establecidos en estas Normas,
cada convocatoria determinara los criterios objetivos de otorga-
miento de la subvencién y su ponderacion.

Como criterios generales se tendran en cuenta los siguientes as-
pectos:

- Elnivel de proteccién del inmueble.

- La situaciéon del inmueble en las &reas elegidas como prioritarias
de cara a la ejecucién de las obras de urbanizacion.

- Laexistencia de 6rdenes de ejecucién de obrasy de reparacion por
parte del Ayuntamiento.

- La antigliedad del inmueble.
- El alcance de las actuaciones propuestas.
- La existencia de la Inspeccion Técnica de Las Construcciones.

- Solicitudes conjuntas de adecuacion de locales para uso comercial
(usos no molestos y compatibles segiin el PGOUBU y el PECH] en
la planta baja.

- Otros aspectos de interés que el 6rgano instructor considere re-
levantes y debidamente motivados.
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CAPITULO VI
ADELANTOS Y PAGOS A CUENTA.

Articulo 41. Adelantosy pagos a cuenta

Una vez recaida RESOLUCION DEFINITIVA estimatoria o simulta-
neamente a la misma el Consejo de Administracion de Parkmusa,
podré conceder adelantos condicionando su obtencién a que sea
concedida la correspondiente licencia de obras, y notificada la ini-
ciacion de las obras a la Oficina de Gestién del A.R.C.H. en la forma
y con los requisitos contenidos en las presentes normas. Los pro-
motores de las actuaciones podran optar a adelantos de la subven-
cidon previo cumplimiento de las condiciones especificas en las que
se haya producido la concesidn del mismo.

La cuantia del adelanto nunca podra ser mayor al 70% de la cantidad
en que consista la subvencion.

La obtencion de ingresos anticipados de la subvencion a favor de los
promotores requiere la prestacién de una garantia. La garantia
consistird en la creacion de un deposito bloqueado a cualquier ope-
racion, que no sea el pago de las certificaciones de obra en que
consista la actuacion protegida, por un montante equivalente a la
diferencia entre el presupuesto aportado por los promotores en la
solicitud y la cantidad en que haya de consistir el adelanto.

La Oficina de Gestién del A.R.C.H. de San Esteban valorara la posi-
bilidad de conceder ademas pagos a cuenta de la subvencién en
virtud de la complejidad de las obras de rehabilitacion, su coste y la
dificultad de la gestion de la actuacion protegida asi como de la

capacidad financiera de los beneficiarios.

La concesién de pagos a cuenta requerird en todo caso, que los
beneficiarios articulen todos los pagos de la actuacién protegida a
través de la cuenta bloqueada antes referenciada. Ademas la apor-
tacion inicial de los propietarios en dicha cuenta bloqueada sera
superior a su definitiva aportacion a la actuacién protegida, en un
trato entre el 10% y el 30% del presupuesto protegido.

La oficina de Gestién del A.R.C.H. podra exigir la imposicion de ga-
rantias complementarias para la concesién pagos a cuenta en virtud
de las circunstancias que se den en cada caso.

En ningln caso se concederdn pagos a cuenta, cuando se hayan
concedido e ingresado previamente adelantos de subvencion. Tam-
poco se concederdn pagos anticipados de subvencidén cuando se
hubieran concedido previamente pagos a cuenta, en tanto que su
total cuantia no se haya reinvertido y se haya justificado debidamen-
te el gasto.

CAPITULO VII
COMPATIBILIDAD CON OTRAS SUBVENCIONES.

Articulo 42. Obligacion de comunicacion

El beneficiario de la subvencidén deberd comunicar a la Oficina de
Gestion del A.R.C.H y al Ayuntamiento de Burgos la concesidn de
cualquier subvencidn, ayuda, ingreso o recurso para la misma fina-
lidad, procedentes de cualquier Administracion o ente publico o
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privado, nacional, de la Unién Europea o de organismos internacio-
nales.

Articulo 43. Compatibilidad con otras subvenciones

Las subvenciones objeto de estas bases y normativa reguladora son
absolutamente incompatibles con las ayudas concedidas por la ofici-
na del Centro Histérico de Burgos. La suma de subvenciones, ayudas,
ingresos o recursos para la misma finalidad no podra ser superior al
100 % del presupuesto protegible definido en estas Normas.

Articulo 44. Procedimiento de reintegro

Procederd el reintegro cuando se den los supuestos legales previs-
tos en el articulo 37 de la Ley General de Subvenciones y muy espe-
cialmente en el supuesto de que, concedidas y abonadas las subven-
ciones recogidas en estas Normas, el beneficiario recibiese
cualquier subvencion, ayuda, ingreso o recurso para la misma fina-
lidad vendréa obligado al reintegro de las cantidades subvencionadas
en la misma cantidad en que hubiera sido concedida.

Cuando por parte de cualquiera de las administraciones publicas
implicadas se conociera la concurrencia de causa de reintegro se
procederd a la iniciacion del correspondiente procedimiento de
conformidad con las determinaciones de los articulos 41y siguientes
de la Ley General de Subvencionesy las correlativas del Reglamen-
to que ladesarrolla ello sin perjuicio de las posibles sanciones a que
pudieran dar lugar dichas actuaciones.

TITULO VI
INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 45. Infraccionesy sanciones

El incumplimiento de las prescripciones previstas en la normativa
aplicable incluida las bases y normativas de la presente subvencién
daradn lugar ala comisidn de infracciones administrativas que seran
sancionadas de conformidad con las determinaciones del TITULO IV
de la Ley General de Subvencionesy el reglamento que la desarro-
lla aprobado por RD 887/2006.

ANEXO II
DEFINICION DE LOS DIFERENTES TIPOS DE OBRAS E
INTERVENCIONES SOBRE LA EDIFICIACION EN LA
NORMATIVA DEL PLAN GENERAL ORDENACION URBANA
DE BURGOS (PGOU) Y PLAN ESPECIAL DEL CENTRO
HISTORICO DE BURGOS. (PECH)

TIPOS DE OBRAS( ART.1.3.2.B. PGOU BURGOS)

B.1 OBRAS EN LOS EDIFICIOS, que son las que se realizan en edifi-
caciones existentes y pueden tener caracter parcial o total.

Se clasifican en:
OBRAS DE RESTAURACION

Son las que tienen por objeto la restitucidon de un edificio existente
o parte del mismo, a sus condiciones o estado original incluso com-

prendiendo obras de demolicidn parcial, consolidacién o acondicio-
namiento.

OBRAS DE CONSERVACION 0 MANTENIMIENTO

Son las destinadas a mantener el edificio en correctas condiciones
funcionales sin alterar su estructuray distribucion.

OBRAS DE CONSOLIDACION Y REPARACION

Son las tendentes a mantener la estabilidad del edifico mediante el
refuerzo o sustitucion de elementos estructurales dafados.

OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO Y REHABILITACION

Son las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un
edifico mediante la modificacion o sustitucion del todo o parte de su
distribucion y/o de sus instalaciones sin alterar las caracteristicas
morfoldgicas del contenedor no afectar a sus elementos estructu-
rales.

OBRAS DE REESTRUCTURACION

Son las que afectan a los elementos estructurales de un edificio
causando modificaciones en su morfologia, Estan sujetas al mismo
régimen que las obras de nueva planta.

B.2 OBRAS DE DEMOLICION, Son aquellas que eliminan una parte
o todo del edificio existente.

B.3 0BRAS DE NUEVA EDIFICACION. Son las que se realizan sobre
un solar para la construccion de una nueva edificacion.

Se clasifican en:
OBRAS DE RECONSTRUCCION

Son las destinadas a la reposicion parcial o total de una edificio
preexistente en el mismo solar, reproduccién en el nuevo las mis-
mas caracteristicas morfoldgicas del desaparecido.

OBRAS DE SUSTITUCION

Son las que comprenden la demolicion parcial o total de un edificio
existente y la construccion, en su lugar, de una nueva edificacion.

OBRAS NUEVA PLANTA
Son las de construccion de una nuevo edificio.
OBRAS DE AMPLIACION

Son las destinadas a incrementar el volumen o la ocupacion de una
edificio existente.

ANEXO 111 )
DEFINICIONES DE LOS CONDICIONANTES TECNICOS DEL
ESTADO DE LAS EDIFICACIONES:

De conformidad con la naturaleza de las obras objeto de cada una
de las categorias, para la concesidn de las subvenciones, tendran
que ajustarse a los siguientes condicionamientos técnicos, segln lo
especificado en el capitulo correspondiente, asi como las condicio-
nes marcadas en el Informe Técnico previo redactado por el Servicio
Técnico competente del ARCH, que regulara todas las actuaciones,
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en fase de proyecto y de ejecucién de las actuaciones indicadas en
este apartado.

1. Adecuacion estructuraly constructiva

La seguridad estructuraly constructiva se garantizard mediante el
mantenimiento o la recuperacién, como minimo, de las caracteris-
ticas de funcionamiento y resistencia originales de los elementos
estructurales y constructivos generales del edificio, asi como me-
diante la adecuacidén de las nuevas condiciones que pudieran pro-
ducirse por efecto de otras obras de rehabilitacion. De igual forma,
se garantizara la compatibilidad entre los sistemas estructuralesy
constructivos existentes y los nuevos que pudieran introducirse. Se
prohibe expresamente la utilizacion de aquellos materiales o ele-
mentos constructivos, que imiten elementos tradicionales o generen
falsos histéricos.

Se procurara utilizar el mismo sistema constructivo en cuanto a
materiales originales, mediante la sustitucidn de piezas o parte de
los elementos estructurales y constructivos, y/o la realizacién de
protesis adecuadas, para garantizar su estabilidad y conservacidn.

2. Adecuacion funcionaly de seguridad
2.1. Funcionalidad de las instalaciones y conductos

2.1.1. Lainstalacion eléctrica para alumbrado y usos domésticos se
encontrard ajustada a lo establecido por el Reglamento Electrotéc-
nico de Baja Tensién y disposiciones concordantes, asegurando en
particular los niveles minimos de electrificacién previstos en el
mismo.

2.1.2. La instalacién de suministro de agua potable se encontrara
en buen estado, y asegurard el nivel de servicios exigido por la nor-
mativa vigente.

2.1.3. Se garantizard el adecuado funcionamiento de la red de sa-
neamiento existente vertical y horizontal.

En caso de que para la consecucién de esta exigencia fuera nece-
saria la sustitucion o nueva realizacidn total o parcial de la red, se
garantizara el cumplimiento de la normativa especifica vigente en
los elementos afectados.

2.1.4. Asimismo, se garantizard el correcto funcionamiento y buen
estado de conservacion de otras instalaciones generales de que
dispusiese el edificio.

2.2. Medios de seguridad frente a accidentes y siniestros

El edificio contara con unas adecuadas condiciones de seguridad
frente a posibles accidentes y siniestros, y sera exigible al menos:

a) En edificios de vivienda plurifamiliar, la existencia de un extintor
manual normalizado por cada cinco plantasy al menos uno en el
portal por caja de escalera.

b] En edificios de vivienda plurifamiliar, la proteccién de antena
colectiva, si ésta existiera, asi como de los cuadros y tomas de
corriente de espacios comunes.
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c] Laventilacion especifica de cuartos de calderas, conduccionesy
almacenamiento colectivo de combustible, en caso de existencia
de estas instalaciones.

3. Adecuacion de Estanqueidad y aislamiento

3.1. Se garantizara la perfecta estanqueidad de las cubiertas y fa-
chadas, alaguay nieve, asi como la resistencia a la presidény succién
delviento. Asimismo, se garantizara la impermeabilidad de los pa-
ramentos exteriores.

3.2. Se obtendran, a través de medios técnicos normales, la estan-
queidad de las redes de agua, la adecuada ventilacién de las vivien-
das, la correcta disposicion de los materiales de cerramiento fren-
te al vapor y agua y las humedades de origen externo, y la
impermeabilidad de las soleras de plantas en contacto con el suelo.

4. Adecuacion de las condiciones de accesibilidad y seguridad

Se garantizara la adecuada accesibilidad de personas, en especial
las personas con discapacidades motoras, y bienes, desde el espa-
cio publico exterior hasta las viviendas y diferentes compartimientos
de los edificios mediante el buen estado de conservacion y uso de
las redes de acceso existentes; Cumpliendo la normativa comunita-
rias vigente de accesibilidad que marca el Reglamento de accesibi-
lidad y supresién de barreras. Decreto 217/2001 de 30 de Agosto.

5. Adecuacion de habitabilidad

Se entendera que una vivienda posee un nivel de ADECUACION DE
HABITABILIDAD cuando se sitle en un edificio que cuente con un
nivel de adecuacién estructural y presente cumplimiento siempre
que sea posible del PGOU y PECH, asi como de las siguientes con-
diciones generales:

1. Superficie minima habitable y programa minimo

1.1. Toda vivienda deberé disponer de una superficie Gtil minima de
25 m2, enelcaso deltipo estudio en el que se dispone de un espacio
destinado a estancia-comedor —cocina-dormitorio, con aseo inde-
pendiente, y de una superficie minima de 28,5 m?, cuando un Unico
dormitorio sea una pieza independiente, no computaran terrazas,
miradores ni tendederos, ni los espacios con altura inferior a 1,50
metros.

1.2. Toda vivienda debera contar con una superficie minima de es-
pacios de uso comun que sera de 20 m?, comprendiendo en este
concepto los destinados a estancia, comedor y cocina, que podran
estar agrupados. En ese caso de encontrarse diferenciados, el es-
pacio de estancia tendra una superficie minima de 14 m2.

En los programas de caracter unipersonal el dormitorio tendra una
superficie minima de 6 m?. En caso de programas de mas de una
persona existira un dormitorio de superficie minima de 10 m2. El
cuarto de aseo dispondra de superficie minima 2,5m?2.

1.3. Excepcionalmente, cuando no fuera posible alcanzar las condi-
ciones que se senalan en los puntos 1y 2 por las circunstancias de
ocupacion de las viviendas, podra admitirse una superficie Util mi-
nima de 18 m?, en viviendas ya ocupadas por una o dos personas, no
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siendo computables cuartos inferiores a 5 m2 ni espacios con altu-
rainferiora2 m.

2. Distribucién interior.

2.1. La distribucidn interior aseguraréa las necesarias condiciones
de intimidad de los espacios de uso privado y la adecuacion de los
espacios de uso comun a la vida familiar y social, asi como la fun-
cionalidad general en el uso de la vivienda.

2.2. Asimismo, la distribucion interior se ajustard a criterios de
higiene, garantizando, en particular, que las cocinas independientes
no sirvan de paso a los aseos, salvo cuando existiera previamente
un cuarto de aseo con servicios completos en comunicacion con la
cocina y no fuera posible la realizacién de acceso independiente.

3. Ventilacion, iluminacion natural y aireacion de los espacios de
vivienda.

Todas las viviendas deberan presentar, al menos, las siguientes
condiciones:

a] Todas las piezas habitables, exceptuando los aseos, deberan
disponer de aberturas acristaladas practicables al exterior, o
abertura a una pieza que cumpla con aquella condicion.

La superficie suma de las aberturas al exterior de todas las
piezas de la vivienda no sera inferior al 10% de la superficie Util
total de la misma.

b) Se garantizara la renovacién del aire mediante un sistema de
ventilacion activada, situado en la cocinay el aseo.

4. Disposicién de servicios higiénicos completos y de las instalacio-
nes de cocina

4.1. Todavivienda debera disponer de un espacio de aseo cerradoy
estanco, conteniendo, al menos, un lavabo, un inodoro y ducha, con
acceso independiente a otras estancias, siempre que la tipologia
edificatoria lo permita. La evacuacién de aguas sucias se asegurara
por un desagiie en cada aparato con cierre hidraulico individual o
colectivo. Sus paramentos verticales deberan encontrarse alicata-
dos o revestidos de otro material impermeable hasta una altura
minima de 1,40 my los afectados por la ducha hasta 1,95 m.

4.2. Asimismo, toda vivienda debera disponer de una instalacién de
cocina y fregadero; cuando la cocina sea independiente, sus para-
mentos verticales deberan encontrarse alicatados o revestidos por
otro materialimpermeable hasta una altura minima de 1,40 m. Si se
encontrase integrada con la estancia, se exigiran estas condiciones
en el paramento en el que se sitle la instalacion de cocina y frega-
dero.

6. Adecuacién Ambiental.

Se garantizaran las medidas de ornato que marca el PGOUB y el
PECH, en materia de Condiciones Estéticas, asi como las condicio-
nes Estéticas marcadas en el Informe Técnico previo redactado por
el Servicio Técnico competente del ARCH, que regulara todas las
actuaciones, en fase de proyecto y en fase de ejecucion de las ac-
tuaciones indicadas en este apartado.

Se conservarany mantendran los elementos constructivos tradicio-
nales y sus materiales de construccién, como zdcalos de canteria,
cornisas, balcones, miradores de madera, galerias de madera,
carpinterias de madera, cerrajeria, etc. siguiendo métodos de res-
tauracion no destructivos que favorezcan la recuperacion y el uso
de los mismos; se prohibe expresamente la utilizacion de aquellos
materiales o elementos constructivos, que imiten elementos tradi-
cionales o generen falsos histéricos.

Para fachadas a viales y todas aquellas apreciables desde viales
publico las carpinterias de puertas, ventanas, miradores y galerias
seran madera lasurada en su color,, se dispondran en haces inte-
riores y se proyectard en conjunto el sistema de oscurecimiento
interior para todos los huecos, . También podra utilizarse el hierro,
barnizado en su color, que armoniza con la cerrajeria tradicional de
forja de balcones y miradores, en acabados oscuros y mates.

Las cajas de registroy contadores en fachadas, que las companias
suministradoras de instalaciones exijan, se integraran en el mismo
planos, empotradas, siempre adecuandose a las juntas de los ma-
teriales y en la composicion con los huecos, zécalos, etc. de la fa-
chada, el material serd acorde al acabado de fachada o en su defec-
to dispondréd de cercos y tapas, o puertas, metdlicas de color gris
grafito oscuro, lisas y mates; o en hierro en su color, o se instalaran
las cajas desmontadas en cuartos dentro de espacios de elementos
comunes como el portal cuando la compania asi lo autorice.

En cuanto a los colores de los acabados de los paramentos de las
fachadas, tanto principales, como secundarias, medianeras, patios
o traseras, se utilizaran colores naturales, ocres, arcillosos y cali-
zos, procurando pigmentaciones suaves naturales, evitando los
tintes acrilicos y sintético, prohibidos los plasticos y brillantes.

Las cubiertas guardaran las condiciones establecidas en el PECH,
se utilizara la teja curva ceramica tradicional, de color rojo pardo,
en formacidn de faldones de tejados de canal ( o rio) y cobija, toma-
das cada cinco hiladas con mortero o bien mediante sistema seco
de clavado de tejas curvas de ceramica, sobre rastreles de madera
sobre el plano de formacion de pendientes. Los canalonesy bajantes
por fachada apreciables desde el exterior, seran, con las correspon-
dientes protecciones, en materiales acordes al paisaje tradicional.

Se dispondra en la fachada acabada, la placa identificativa de ser
beneficiarios de la subvencién, estandarizada por la oficina del ges-
tion del ARCH.

ANEXO IV
IMPRESO DE SOLICITUD

ANEXO V )
REQUISITOS DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION

El Proyecto basicoy de ejecucidn estara visado por el colegio técni-
co oficial competente.

El proyecto presentard, ademas de la documentacidon necesaria
para la obtencién de la licencia municipal que le corresponda segin

1. La rehabilitacion integral en el Centro Histérico de Burgos



lo establecidoen el PGOUB y PECH y lo establecido legalmente para
la correcta definicidon de un proyecto basico y de ejecucion:

- Descripcion escritay grafica del estado actual del inmueble, esto

es planos de plantas, alzados y secciones; descripcion escrita y

grafica, planos de planta, seccionesy alzados y fotos a color, de la
patologia delinmueble, tanto de elementos comunes, como priva-
dos afectados. En los planos se indicarad convenientemente me-
diante tramas y/o colores, con su correspondiente leyenda, los
tipos de patologiay su causa. Descripcion escrita y gréafica de las
actuaciones, planos de plantas, alzados y secciones de estado
reformado, en los planos se indicara convenientemente mediante
tramas y/o colores, con su correspondiente leyenda, los tipos de
intervencion segun la adecuacion de rehabilitacion. Planta, alzado
y secciones, minimo e: 1/100.

- Descripcién gréafica de la memoria de carpinteria, plano e: 1/ 50.
Todos aquellos detalles constructivos que ilustren las solucio-
nes adoptadas, y descritas en la memoria constructiva del pro-
yecto.

- Los elementos en los que se vaya a intervenir estaran perfecta-
mente definidos y acotados, con cotas referenciadas a elementos
que no puedan ser modificados durante las obras o referencias a
puntos concretos inamovibles. Por ejemplo de edificios adyacen-
tes. El punto estard sefalado tanto en planta como en alzado. ,
minimo e: 1/50.

Alzados de la propuesta de color y composicion de las fachadas,
en cumplimiento con los condicionantes técnicos de esta norma-
tiva, minimo e: 1/100.

- Plano de alzado de conjunto de fachadas, minimo e:1/200, del es-
tado reformado de proyecto con fachadas adyacentes (al menos
una a cada lado).

Justificacion de cumplimiento de las obras indicadas en el informe
técnico previo, igualmente se justificara en caso de no acometer-
se la obra senalada; asi mismo se justificard la demolicidn, la
conservacién, la restauracion, la supresiéon o reposicion de ele-
mentos constructivos u ornamentales originales, o disconformes
con la composicion arquitectdnica del edificio, con documentacién
grafica de suficiente precision.

Las medicionesy presupuesto se desglosaran segun los capitulos
en que se estructuran las subvenciones, presentaran precios
descompuestos, el resumen de presupuesto indicara el total de
presupuesto de ejecucién material, se tendran en cuenta los gas-
tos generales establecidos en un 6%, y el beneficio industrial es-
tablecido en el 13%. El presupuesto se desglosaran en capitulos
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atendiendo a las actuaciones protegidas definidas en las presentes
normas. Estos capitulos seran:

e Actuaciones de adecuacién ambiental.

- Adecuacién de fachada; (identificando en subcapitulo las par-
tidas correspondientes a la carpinteria exterior de madera en
su color. Se incluira la partida de lona anunciadora de la sub-
venciony la placa final de identificacidn de ser beneficiarios de
la subvencién segun indicaciones de la oficina del ARCH.]

- Adecuacién de cubierta;

Obras de mejora de la escena urbanay adecuacién de frentes de
locales comerciales y plantas bajas. ( para actuaciones exclusi-
vas de locales comerciales sin la comunidad).

Actuaciones en elementos comunes e instalaciones generales
del edificio.

- Adecuacién estructural;
- Adecuacién de accesibilidad;

- Adecuacion funcional y de seguridad;

Actuaciones de rehabilitacion de espacios y elementos privativos
de pisos destinados a vivienda. (Para cada local o vivienda)

- Adecuacion de habitabilidad;
- Adecuacion funcional y de seguridad;

- Adecuacién de accesibilidad.

Resumen del presupuesto protegido:

incluye ademas del resumen de presupuesto de ejecucién ma-
terial, los gastos de tasas y los honorarios del técnico redactor
y director de la obra.

- Resumen fotogréfico del estado del edificio, con al menos una foto
de conjunto de fachadas, para cada fachada del inmueble, asi como
al menos una foto del espacio publico al que afecta el edificio. La
documentacidn presentarad ademads de las fotos de fachada, fotos
del interior de elemento comunes, de elementos caracteristicos
de la finca, con especial detalle de las partes afectadas de las
obras. Incluye ortofoto de cubierta.

- Documentacién complementaria. En determinados casos, que
estime la oficina del ARCH, se exigird un fotomontaje a color de la
propuesta en que se aprecie el resultado final del edificio com-
puesto en su entorno urbano, desde las calles a las que tiene fa-
chaday las de su entorno mas préximo, asi como desde diferentes
puntos de drea, desde los que sea visible su cubierta y volumetria.

Se adjuntard una copia en CD del proyecto y las documentaciones
técnicas, aqui especificadas, anexas, en formato digital (formatos
permitidos: .doc; .xls; .bc3; .dwg; pdf; jpg).
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Intervencion en el medio fisico: viviendas







Area de intervencion programada como 21P4-PGOU:

Existen varios aspectos, que sin estar fisicamente asociados
a la transformacion de los inmuebles como consecuencia de
las actuaciones, resultan determinantes para poder llevar a
cabo la accidén rehabilitadora.

La rehabilitacion sirve como pretexto para adecuar los edifi-
cios a los nuevos modos de vida, procurando a su vez mejorar
su eficiencia energéticay sus condiciones de accesibilidad. No
hay que olvidar que estos programas tienen siempre como
objeto principal la preservacion del uso residencial y la mejo-
ra de la calidad de vida de sus habitantes.

Inspecciones previas de viviendas.

2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas

e

Solo pueden ser acometidas actuaciones de rehabilitacion en
la medida en la que el destino de la vivienda sea el de la ha-
bitual del propietario o, en su defecto, el propietario se com-
prometa a mantener su bien en régimen de alquiler.

Que los vecinos sean propietarios en vez de arrendatarios
constituye una ventaja de cara a la gestion, el uso y al futuro
mantenimiento de las comunidades.

Entre todas las actuaciones es fundamental la recuperacién
del primer espacio «pUblico» entendiendo como tal al espacio
que se corresponde con los elementos comunes del inmueble.
Para poder intervenir en los inmuebles, hay que resolver de
manera previa los problemas de convivencia de las comuni-
dades. Se debe hacer entender la necesidad de unas minimas
reglas de comportamiento de manera que la mejora en la
gestidén y organizacién de cada comunidad de propietarios
repercuta de forma positiva en la vida del edificio y por consi-
guiente en la de sus propietarios.

La mejora de las relaciones sociales vecinales podria consi-
derarse otro de los logros alcanzados con la implicacién de
la poblacidn en las diferentes fases del desarrollo del ARCH.

Cada caso, cada edificio, cada proyecto conlleva un cimulo de
factores y acciones asociados directamente a la variedad de

Previo a la intervencion

Tras la intervencion
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situaciones personales que nos encontramos. Obviando los
distintos tipos edificatorios, la practica de la rehabilitacion
estd vinculada a cada situacidn concreta en el que se aplica.

Es basico contar con una oficina rehabilitadora especifica
formada por un equipo multidisciplinar para la puesta en
marcha y gestién de cada una de las actuaciones. El equipo
responsable del desarrollo del programa ha realizado una
labor constante de impulsoy promocién pero, son finalmente
los propietarios los que de manera voluntaria deciden incor-
porarse al plan. La colaboracidn vecinal es parte esencial 'y
decisiva. El éxito o fracaso de estos planes esta asociado al
grado de participacion de los vecinos en el desarrollo y obje-
tivos del programa.

La primera toma de contacto con cada uno de los propieta-
rios surge en las inspecciones previas a los inmuebles. Es
entonces cuando se recopila toda la informacién que pudie-
ra afectar a la gestion de cada una de las actuaciones de
rehabilitacién.

Ademads de realizar la inspeccién técnica relacionada con la
topologia y patologias de la construccion, existe una labor de
investigacion por parte del equipo pluridisciplinar centrada en

Grupo de inmuebles rehabilitados en la calle Fernan Gonzalez.

la localizacidn de propietarios y en la deteccion de los aspec-
tos sociales econdmicos y juridicos que seran determinantes
para el éxito de la intervencidn

Al comenzar el programa se precisa de una normativa parti-
cularizada, complementaria al Plan Especial del Centro His-
torico. Puesto que no se disponia, su elaboracién se llevo a
cabo de manera paralela a las primeras inspecciones de los
edificios. Asi, de forma mas precisa, se definieron las pautas,
técnicas, materiales y econémicas para la rehabilitacion, se
establecieron los tipos de actuacidny sus prioridades, fomen-
tando en todos los casos la mejora en la eficiencia energética
y en la accesibilidad de los inmuebles.

Las inspecciones previas a cada uno de los edificios nos per-
mite también identificar de primera mano las condiciones de
deterioro existentes y el grado minimo de intervencidn nece-
sario para alcanzar los niveles de adecuacion a las exigencias
de la normativa La identificacion de las patologias junto con
la evaluacion econdmica de las obras necesarias va a ser
basico para la promocion e impulso previo de la toma de de-
cisiones de los propietarios implicados.

Con la informacion y datos obtenidos, se realizan multitud de
entrevistas personales y reuniones con las comunidades de
vecinos orientando las gestiones iniciales a la resolucion de
la problematica de indoles social, econdmica y juridica que
pudieran influir en la evolucion de las actuaciones.

Es precisamente en el proceso previo donde las expectativas
particulares deben ser reconducidas y donde hay que dar
soluciones a los problemas que impiden a los vecinos tomar
las decisiones para rehabilitar el edificio. La mediacidn inter-
vencinal cobra especial protagonismo, por lo que conseguir
la confianza de los propietarios, canalizary saber trasmitir la
informacidn son objetivos primordiales.

Podriamos decir que se dispone de una «pequena administra-
cion al servicio de los interesados», se les ofrece un mecanis-
mo de asesoramiento técnico y administrativo en la gestion
que hace mas agil y eficaz el trdmite administrativo. Y final-
mente, se les ampara durante todo el proceso hasta concluir
las actuaciones. Los vecinos cuentan con un servicio de asis-
tencia directa, personaly cualificada como valor anadido a las
ayudas econémicas.

Para facilitar la financiacién privada de las actuaciones, ini-
cialmente muy superior a las previsiones, el érgano gestor
firma un convenio de colaboracién con las entidades financie-
ras locales. Convenio que a la vez nos permite obtener las
garantias y control suficientes sobre la intervencién y poder
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adelantar gran parte de las cantidades subvencionadas por la
administracion.

El nivel de especializacién requerido en estos procesos hace
necesaria la participacién de grupos de profesionales y em-
presas rehabilitadoras. En la medida en la que contemos con
profesionales y empresas solventesy, a su vez, se consiga su
implicacioén, las dificultades disminuirédn. Su colaboracién con
el equipo de la oficina rehabilitadora resulta tremendamente
ventajosa para poder realizar un control técnico-econdmico
que evite desvios presupuestarios inasumibles por parte de
los propietarios. Esta estrecha colaboracidn sirve también
para establecer un canal de transmision de conocimientos
determinante en los procesos de formacién y reciclaje de los
agentes participantes en la rehabilitacion.

Muchas actuaciones, como las intervenciones en cubiertas,
obligan a realojos temporales de los vecinos. En los casos de
emergencia se ha dispuesto de viviendas municipales. En
otros supuestos, bien a titulo personal o bien a través de un
convenio de alquiler pactando bajos costes con un tercero, se
han otorgado ayudas econdmicas.

CRITERIOS GENERALES SOBRE LAS
INTERVENCIONES

Vistos los diagndsticos e intervenciones realizadas sobre los
inmuebles puede afirmarse que los edificios no presentaban
un estado general de agotamiento estructural, degradacién
estética o perdida irrecuperable de funcionalidad o habitabi-
lidad. Su recuperacién y el mantenimiento de unas condicio-
nes aceptables de conservacion han podido acometerse me-
diante actuaciones localizadas de consolidaciones
estructurales y el acondicionamiento interior y exterior.

Ha sido prioritaria la reparacién de los elementos comunes
de los inmuebles, de sus caracteristicas formales, funcio-
nales y constructivas, sentando con ello las bases para al-
canzar la funcionalidad y habitabilidad de las viviendas que
contienen.

Las actuaciones se han acometido desde una perspectiva glo-
bal que resolviera los factores que intervenian en la degrada-
cion de los edificios, principalmente problemas de humedad.
Paraello se ha dispuesto de coberturasy recogida de pluviales
adecuadas, duraderasy de facil mantenimiento. Se ha facilitan-
do la filtracion y ventilacion del agua del subsuelo, y se han
colocando redes de evacuacion a la red general de saneamien-
to. Las intervenciones se completaban con repasos estructu-
rales exhaustivos, basados en estudios, previos y durante las
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obras, del estado de sus elementos . Sobre la estructura se
aplicaban distintos tratamiento de conservacidn, consolidacién
y renovacion, para asi permitir acometer con garantias el resto
de actuaciones de mejora de las instalaciones y el acondicio-
namiento interiory exterior delinmueble. Ha sido especialmen-
te ventajosa la recuperacion del ornato publico acompanada
delimpulso de medidas para la mejora de la eficiencia energé-
ticay de la promocidn de actuaciones correctoras relacionadas
con la accesibilidad en los elementos comunes.

Se han detectado infraviviendas con tamanos de espacios y
alturas insuficiente, falta de ventilacion e iluminacién natural
y dotacién de bafos con accesos inadecuados. Cierto es que
siendo imposible el integro cumplimiento de las exigencias
actuales, se han planteado las intervenciones para solucionar,
en la medida de lo posible, los problemas més gravosos. Es
habitual que esta situacion se haya detectado en las viviendas
ubicadas en los espacios de bajo cubierta.

Las limitaciones presupuestarias en muchos casos nos han
obligado a una responsable ordenacién de prioridades, des-
cubriendo en primer lugar las necesidades, definiendo las
prioridades y aplicando las soluciones més apropiadas en al
linea del consejo de consolidar antes que reparara, reparar
antes que restaurar, y restaurar antes que embellecer. Siem-
pre con el objeto de posibilitar el uso del edificio para justificar
su mantenimiento, conservacién y la transmisién de sus va-
lores culturales a generaciones posteriores.
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Recuperacion de la escena urbana. Tras la intervencion

Estado de las instalaciones.
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CLASIFICACION DE LAS INTERVENCIONES
REALIZADAS

Como ya se ha referido, los analisis de los inmuebles se han
realizado atendiendo principalmente a la necesidad del cum-
plimiento de 5 aspectos basicos: las condiciones de estabili-
dady seguridad, las condiciones de estanqueidad, la adecua-
cién ambiental a las condiciones de ornato publico exigidas
por la normativa, las condiciones de funcionalidad habitabili-
dad y accesibilidad de elementos comunes y privativos, la
eficiencia energética y las condiciones de accesibilidad.

Comprobado el grado de deterioro de los inmuebles y las
necesidades para la correccion de las patologias hemos po-
dido agrupar las intervenciones realizadas en tres grupos:

GRUPO 1 Inmuebles ocupados parcialmente en mal estado
de conservacion

Estado previo a la intervencion

En ellos se aprecian movimientos de elementos estructurales,
forjados desnivelados, grietas por asentamientos debidos
normalmente a las humedades surgidas en las plantas bajas,
bien por el deficiente estado de la redes de evacuacion de
aguas y de saneamiento o bien por filtraciones del terreno.

Previo a la intervencién
Las fachadas aparecen en mal

estado de conservacion por fal-
ta de mantenimiento, han per-
dido parcialmente su capaci-
dad estanca y de aislamiento.
Se aprecian disgregacion de
sus materiales y desplomes
parciales. Existe gran disper-
sion en el tratamiento de los
huecos y en la disposicién y
material de las carpinterias,
incumpliendo las adecuadas
condiciones de ornato. También se incumple con la presen-
cia de cableado, canalizaciones, acometidas, antenas indivi-
duales y tendederos.

Las cubiertas muestran deficiencias de estanqueidad y aisla-
miento. En la mayor parte de los casos se detectan defectos
de disefo estructural y sistemas de cobertura y evacuacién
danados. Contienen chimeneasy cuerpos edificados con ries-
go de colapso.

Las instalaciones generales son obsoletas y en ocasiones se
detectan graves riesgos para la seguridad. Los portalesy
escaleras evidencian una total falta de mantenimiento. Las
deficiencias en materia de accesibilidad son acusadas, si bien
la propia configuracion de los inmuebles, y las escasas di-
mensiones de los nlcleos de comunicacion impiden su sub-
sanacion en la mayor parte de los casos.

La mayoria de las viviendas no cumplen con los requisitos
actuales de higiene y salubridad aunque es particularmente
gravoso en las ubicadas bajo cubierta con tamanos de estan-
cias escasos, alturas insuficientes, falta de ventilacidn e ilu-
minacion natural y dotacién de bafnos con accesos inadecua-
dos. Siendo imposible su integro cumplimiento, se interviene
en varias para solucionar los problemas més acuciantes.

Actuaciones de rehabilitacion

Mejora de condiciones de seguridad, estanqueidad y eficien-
cia energética. Adecuacion ambiental a las condiciones de
ornato publico exigidas por la normativa.

Cimentaciony estructura: se procede a la consolidacién me-
diante recalce de cimentacion, cosidoy reparacién de grietas,
sustitucion y refuerzo de los elementos estructurales dete-
riorados. Al objeto de suprimir humedades, se ejecutan nue-
vas solerasy sistemas de drenaje e impermeabilizacién en los
patios y las zonas en contacto con el terreno de sétanos y
plantas bajas.
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Intervencion en anexos. Nuevas cubiertas.

Fachada: Se realiza una envolvente térmica mediante el ais-
lamiento de todas las fachadas que no cuentan con la inercia
adecuada. Se ejecuta un nuevo sistema perimetral de imper-
meabilizacidn, drenaje y recogida de aguas en las zonas afec-
tadas por la humedad. El tratamiento final de fachadas es a
base de morteros de cal. Se sustituyen todas las carpinterias
por nuevas de madera con doble vidrio, cdmaray sistemas de
proteccion interior mediante cuartillos. En la planta baja se
restauran los zdcalos de silleria. Se recuperan los vuelos de
balcones y los elementos de cerrajeria. En algunos casos
surgen nuevos o se modifican los huecos de ventanas mejo-
rando, ademas de la composicion de fachadas, las condicio-
nes de iluminacion y ventilaciéon interiores. Se eliminan de la
escena publica el cableado aéreo, antenas, tendederos, y los
numerosos cuadros de proteccién generales. Se incorporan
protecciones para ocultar el tendido de ropay demas instala-
ciones que se disponen visibles desde el espacio publico. Todo

Detalle de encuentros entre cubiertas y fachadas.
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ello con el objeto de alcanzar la correcta adecuacion ambien-
tal exigida por la normativa.

Cubierta: se realiza la sustitucidn integral del sistema de cu-
bierta lo que, ademads de aportar seguridad, sienta las bases
para obtenerse las condiciones de funcionalidad y habitabili-
dad de las viviendas de la Ultima planta. Se regulariza el dise-
fio y geometria para ganar altura en los espacios interiores.
Se dota al sistema de las adecuadas condiciones de aislamien-
to e impermeabilizacidn. Se regularizan los aleros, se recons-
truyen chimeneas baburriles y huecos. La nueva teja, cerami-
ca curva, se coloca sobre rastreles y se reponen canalonesy
bajantes en zinc o cobre. Se disponen nuevas ventanas para
iluminary ventilar las viviendas y las cajas de escaleras. Ello
también facilitara los accesos de mantenimiento.

Mejora de las condiciones de seguridad, funcionalidad habi-
tabilidad y accesibilidad de elementos comunes y privativos.

Las actuaciones en materia de seguridad, asilamiento e im-
permeabilizacién descritos contribuyen notablemente en la
habitabilidad de los espacios interiores

Espacios comunes e instalaciones generales: como conse-
cuencia de la revision, adaptacién o sustitucién de las insta-
laciones generales de saneamiento, fontanerfa, electricidady
telecomunicaciones se procede también al acondicionamien-
to integro de las zonas comunes. Ello, ademas, facilita la
supresiony ocultamiento de conducciones, cableados aéreos

Mejora de acceso a edificios.

Adaptacion de instalaciones.



y demas elementos discordantes con la normativa existentes
en las fachadasy cubiertas. Cuando la comunidad asi lo desea
se realiza la instalacién general de gas para el suministro de
agua caliente y calefaccidn Se realiza la instalacién comuni-
taria exigida en materia de proteccién contra incendios: la
iluminacion de emergencias, la sefalizacion de recorridos de
evacuacion y los medios de extincion

Accesibilidad: la geometria del edificio dificulta el cumpli-
miento en materia de accesibilidad, si bien se actla con la
supresién y replanteos de peldafnos y de nuevos tramo de
escaleras en los nlcleos de comunicacién. Se instalan tam-
bién pasamanos adaptados y nuevos accesos a cubiertas para
labores de mantenimiento.

Viviendas: las mejoras de iluminacidn, asilamiento y ventila-
cién obtenidas en el interior de las viviendas son consecuencia
de las actuaciones en los elementos comunes. Es basica la
intervencion en las cubiertas de los inmuebles para la erradi-
cacion de las infraviviendas de las Ultimas plantas, las cuales
se reforman integramente en la mayor parte de los casos.
Existen situaciones puntuales de intervenciones para solucio-
nar el problema de viviendas con estancias separadas por
elementos comunes o sin dotacién de bafos completos o bafios
con accesos inadecuados. Gran parte de las obras de reforma
integral en elinterior de las viviendas han surgido impulsadas
por las actuaciones al amparo del programa del A.R.C.H.; en
ocasiones se desconoce su alcance. Cierto es que, aunque no
se adapten la totalidad de viviendas, las obras finales realiza-
das han sentado las bases para la posterior recuperacion
funcionaly de habitabilidad de los espacios vivideros interiores
no habitados al comienzo de las actuaciones.

Mejora de la escena urbana.

GRUPO 2 Inmuebles con nulo o bajo grado de ocupacion en
mal estado de conservacion

Estado previo a la intervencidn

Estos Inmuebles estan normalmente catalogados, con distin-
tos niveles de proteccidn, cuasi- abandonados y en lamentable
estado de conservacién por la ausencia total de mantenimien-
to. En general son edificaciones sélidas, con elementos es-
tructurales de gran calidad, y unas caracteristicas construc-
tivas de alto nivel técnico, propias de fincas del S.XIX,
asociadas a clases econdmicas altas. En el centro histérico
de Burgos, quedan pocos ejemplos, por lo que es de gran
valor su conservacion y rehabilitacion.

Sus sistemas estructurales se encuentran en mal estado de
conservacién. Se aprecian movimientos en elementos, grietas
por asentamiento y partes de forjados colapsados. Todo ello
debido principalmente a serios ataques por humedad como
consecuencia de la falta de estanqueidad de las cubiertas, las
deficiencias en las redes de evacuacion de aguas fontaneriay
saneamiento o la ausencia total de mantenimiento por el
abandono del inmueble.

Las fachadas, en mal estado de conservacién por falta de
mantenimiento, han perdido parcialmente su capacidad es-
tancayde aislamiento. Presentan disgregacién de sus mate-
rialesy desplomes parciales. Existe en ellas gran dispersién
en el tratamiento de los huecos y en la disposicién y material
de las carpinterias, incumpliendo las adecuadas condiciones
de ornato. También se incumple con la presencia de cablea-
do, canalizaciones, acometidas, antenas individuales y ten-
dederos.

X
el

Proteccion del patrimonio.
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Las cubiertas muestran deficiencias de estanqueidad y aisla-
miento, con defectos en el diseno estructural, en la cobertura
y en los sistemas de evacuacidén. En ellas aparecen chimeneas
y cuerpos edificados con riesgo de colapso.

Las instalaciones generales o no existen o son obsoletas; en
algunos casos presentan graves riesgos de seguridad. Los
portales y escaleras evidencian una total falta de manteni-
miento. Las deficiencias en materia de accesibilidad son acu-
sadas, si bien la configuraciéony la estructura de propiedad de
inmuebles facilitan su subsanacidn.

La mayoria de las viviendas no cumplen con los requisitos
actuales de higiene y salubridad aunque es particularmente
gravoso en las viviendas bajo cubierta con tamanos de estan-
cias escasos, alturas insuficientes, falta de ventilacidon e ilumi-
nacion natural y dotacidn de bafios con accesos inadecuados.

Actuaciones de rehabilitacion

El conjunto de soluciones proyectadas, tienen como objeto
prioritario la consolidacién de las estructuras existentes re-
parando las interesantes caracteristicas formales, funciona-
lesy constructivas del inmueble y sentando las bases para la
reparacion y mantenimiento de la funcionalidad de los espa-
cios interiores. Es basica también la mejora del inmueble en
cumplimiento del grado de proteccidn que le afecta. Estas
intervenciones han supuesto la promocion de la reforma de
la totalidad de las viviendas de la finca, asi como la regenera-
cién social de la misma, al encontrarse antes de la interven-
cion o parcialmente «okupada» o en desuso.

Mejora de condiciones de seguridad, estanqueidad y eficien-
cia energética. Adecuacion ambiental a las condiciones de
ornato publico exigidas por la normativa.

Cimentacion y estructura: se procede a la consolidacion y
renovacion de la estructura, manteniendo muros de carga, el
nucleo de escaleray los elementos puntuales de forjados en
correcto estado. Se han sustituido elementos colapsados,
principalmente techos y suelos de cuartos hiimedos. En algu-
nos casos se ha sustituido tramos del muro de carga por
nuevos porticos de madera. Se ha renovado la estructura de
cubierta integralmente. Se han reparado grietas y protegido
con tratamientos antixiléfagos los elementos de madera. Se
han ejecutado nuevas solera con sistema de drenaje e imper-
meabilizacion en la planta en contacto con el terreno, inclu-
yéndose las zonas de los patios.

Fachada: se realiza una envolvente térmica mediante el ais-
lamiento de todas las fachadas y un nuevo sistema perimetral
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Mejora de las condiciones de salubridad.

de impermeabilizacién, drenaje y recogida de aguas en las
zonas afectadas por la humedad. El tratamiento final de fa-
chadas es a base de morteros de cal. Se sustituyen todas las
carpinterias por nuevas de madera con doble vidrio, cdmara
y sistemas de proteccién interior mediante cuartillos. En la
planta baja se restauran los zécalos de silleria. Se recuperan
los vuelos de balconesy los elementos de cerrajeria. En algu-
nos casos surgen o se modifican los huecos de ventanas me-
jorando las condiciones de iluminacion y ventilacién interio-
res. Se eliminan de la escena publica el cableado aéreo,
antenas, tendederos y los cuadros generales de proteccion..
Se incorporan protecciones para ocultar el tendido de ropay
demas instalaciones que se disponen visibles desde el espa-
cio publico. Con todo ello se alcanza la correcta adecuacién
ambiental exigida por la normativa.

Cubierta: se procede a la sustitucién integral del sistema de
cubierta lo que, ademas de aportar seguridad , sienta las
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Puesta envalor de elemntos originales.

bases para obtenerse las condiciones de funcionalidad y ha-
bitabilidad de las viviendas de la Ultima planta. Se regulariza
el disefioy geometria al objeto de ganar altura en los espacios
interiores. Se dota al sistema de las adecuadas condiciones
de aislamiento e impermeabilizacién. Se regularizan los ale-
ros, se reconstruyen chimeneas, baburrilesy huecos. La nue-
va teja, cerdmica curva, se coloca sobre rastreles y se repo-
nen canalones y bajantes en zinc o cobre. Se colocan nuevas
ventanas para iluminar y ventilar las viviendas y la caja de
escaleras. Ello facilitard también los accesos de manteni-
miento.

Mejora de las condiciones de seguridad, funcionalidad habi-
tabilidad y accesibilidad de elementos comunes y privativos

Las actuaciones en materia de seguridad, asilamiento e im-
permeabilizacion descritos contribuyen notablemente en la
habitabilidad de los espacios interiores.

Espacios comunes e instalaciones generales: se procede a
la revisién, adaptacién o sustitucién de las instalaciones ge-
nerales de saneamiento, fontaneria, electricidad, telecomu-
nicaciones y gas para agua caliente y calefaccién. Ello ade-
més, facilita la supresidn y ocultamiento de conducciones,
cableados aéreos y demas elementos discordantes con la
normativa existentes en las fachadas y cubiertas. Se realiza
la instalacidon comunitaria exigida en materia de proteccion
contraincendios: la iluminacién de emergencias, la sefaliza-
cion de recorridos de evacuaciony los medios de extincion. La
restauracién de escaleras y portales contribuye también al
acondicionamiento integro de las zonas comunes.

Accesibilidad: la capacidad geométrica delinmuebley la nue-
va configuracién de la propiedad permite la instalacion de
ascensor, habiéndose realizado en todos los casos salvo en

uno, en el que se prepara la estructura para alojar su futura
incorporacion. Con la reforma de los portales y restauracion
de las escaleras se reorganizan los accesos suprimiéndose y
replanteando peldanos o ejecutando nuevos tramos de esca-
lera. Se incorporan, cuando es preciso, pasamanos adaptados
y los accesos a cubiertas para labores de mantenimiento. Se
reorganiza el uso y accesibilidad de los patios en las plantas
bajas.

Viviendas: la intervencidn integral en los elementos comunes
ha supuesto la recuperacion funcional y de seguridad del in-
mueble, lo que sienta las bases para la recuperacién del uso
de las viviendas que previamente estaban abandonadas. Ade-
mas de las mejoras obtenidas en su interior como consecuen-
cia de las intervenciones en los elementos comunes, se pla-
nifican o incluso acometen las obras de acondicionamiento y
mejora de todas las viviendas. Ello facilita, por ejemplo, la
posibilidad de instalar el ascensor y supone la recuperacién
funcionaly de habitabilidad de los espacios vivideros no habi-
tados al comienzo de las actuaciones.

GRUPO 3 Inmuebles construidos entre 50 y 70 del siglo
pasado de baja calidad constructiva promovido bajo
régimen de vivienda subvencionada

Cuentan con humedades generalizadas en las plantas bajasyy
semienterradas lo que se evidencia en sus fachadas, cerra-
mientos y en el interior de las viviendas. Ello estéa relacionado
principalmente con la inexistencia de sistemas constructivos
de aislamiento e impermeabilizacién adecuados.

Las fachadas aparecen con disgregacion de sus materiales 'y
falta de mantenimiento. Existe gran dispersién en el trata-

Instalaciones obsoletas.
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miento de los huecos y en la disposicién y material de las
carpinterias, siendo en exceso negativa la presencia de ca-
bleado, canalizaciones de gas, acometidas, antenas individua-
les y tendederos. Todo ello impide el cumpliéndose de las
adecuadas condiciones de ornato exigidas por la normativa.

En la cubierta se evidencia la falta de mantenimiento, con
deficiencias de estanqueidad en el sistema de evacuaciényen
la cobertura. No disponen de aislamiento.

Las instalaciones generales, en algunos casos recientemen-
te sustituidas, se han quedado obsoletas.

Son edificios de altura con graves deficiencias de accesibilidad
en la configuracion de sus accesosy en sus elementos comunes.

Las viviendas tienen principalmente las patologias derivadas
de la falta de aislamiento e impermeabilizacion en sus cerra-
mientos.

Actuaciones de rehabilitacion

Mejora de condiciones de seguridad, estanqueidad y eficien-
cia energética. Adecuacion ambiental a las condiciones de
ornato publico exigidas por la normativa.

Cimentacion y Estructura: en los casos que se precisa se
procede con la reparaciony consolidacion puntual de los ele-
mentos estructurales dafados por la humedad, corrigiéndo-

Falta de adecuacién al ornatoy a las condiciones de salubridad. se el origen del dano. Se refuerza y modifica la estructura
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Instalacién de ascensor.

Adaptacion de instalaciones comunitarias.

como consecuencia de la reorganizacion de accesos, portales,
escalerasy de la instalacion del ascensor.

Fachadas: se realiza una envolvente térmica en la integridad
de los cerramientos con panel aislante y tratamiento final a
base de morteros de cal. En la planta baja se disponen zdca-
los de aplacado de piedra: en algunos casos con aislamiento
incorporado. Con todo ello se resuelven los problemas de
humedades de condensacidén y se mejoran las condiciones
térmicas de las viviendas. Se ejecutas sistemas perimetrales
de impermeabilizacién, drenaje y recogida de aguas en las
zonas afectadas por la humedad. Se sustituyen todas las car-
pinterias por nuevas de madera con doble vidrio, cdmara 'y
sistemas de proteccidn interior mediante cuartillos. En oca-
siones, se modifican o surgen huecos de ventanas mejorando
las condiciones de iluminacién y ventilacion interior e interfi-
riendo en el nuevo disefo y composicion de sus fachadas. Se
adecuan los frentes de locales comerciales. Se eliminan de la
escena puUblica el cableado aéreo, antenas, tendederos y los
cuadros generales de proteccion. Se incorporan protecciones
para ocultar el tendido de ropa y demas instalaciones dis-
puestas en la fachada y visibles desde espacio publico. Con
todo ello se pretende la correcta adecuacién ambiental exigi-
da por la normativa

Cubierta: se sustituye el sistema de cobertura por teja cera-
mica curva sobre rastreles con la incorporacién a la misma
de las adecuadas condiciones de impermeabilizaciéon y aisla-
miento térmico. Se han cambiado canalonesy bajantes, regu-
larizado aleros y reconstruido chimeneas y huecos.
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Mejora de las condiciones de seguridad, funcionalidad ha-
bitabilidad y accesibilidad de elementos comunes y priva-
tivos

Espacios comunes e instalaciones generales: se procede a la
revision, adaptacion o sustitucién de las instalaciones genera-
les de saneamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicacio-
nesy gas para agua caliente y calefaccion. Ello ademas, faci-
lita la supresion y ocultamiento de conducciones, cableados
aéreos y demas elementos discordantes con la normativa
existentes en las fachadasy cubiertas. Se realiza la instalacion
comunitaria exigida en materia de proteccion contra incendios:
la iluminacidén de emergencias, la sefalizacion de recorridos
de evacuacion y los medios de extincidn. La reforma de esca-
lerasy portales, aligual que la adecuacidn de los sistemas de
evacuaciony drenaje de los patios, contribuye también alacon-
dicionamiento integro de las zonas comunes.

Accesibilidad: la capacidad geométrica del inmueble permite
la instalacion de ascensor habiéndose realizado en las situa-
ciones mas gravosas. En otros casos, por razones econémi-
cas, se ha preparado la estructura para alojar, en una segun-
da fase, su futura Instalacion. Con la reforma de los portales
y escaleras se reorganizan los accesos buscando la supresién
de peldanos o su sustituciéon por otros mas cémodos. Se ins-
talan, cuando es preciso, pasamanos adaptados y un nuevo
acceso a cubiertas para labores de mantenimiento. Se recu-
peran espacios, previamente ocupados por espacios privati-
vos, de las redes de elementos comunes de distribucion.

Viviendas: las actuaciones en materia de asilamiento e im-
permeabilizacién descritos contribuyen notablemente en la
mejora de la habitabilidad de los espacios interiores. No obs-
tante se han realizado actuaciones puntuales relacionadas
con la ventilacion e instalaciones de las viviendas.
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Ventilacion de elementos comunes. Tras la intervencion

M1
San Gil 9

Datos previos sobre el inmueble

Edificio construido en dos fases que conserva su geometriay
volumen originales. Ubicado en esquina de manzana, consta
de cuatro plantas sobre rasante y bajo cubierta habitado.
Cuenta con dos fachadas a calle y una tercera al patio interior
de manzana. Comparte medianeria con otro edificio de carac-
teristicas constructivas y espaciales similares, con escalera
central para acceder a dos viviendas por plantas, todas ellas
pasantes de calle a patio. En la planta baja se inscribe un local
con acceso desde la calle y una vivienda con acceso desde el
primer tramo de la escalera que arranca del portal a un nivel
de media entreplanta coincidiendo con la rasante del patio.

Escaleratras la intervencion

SITUACION

8 viviendas y 1 local

Referencia catastral 23840_27
Afio de construccién: 1.863/1871
Superficie de parcela: 175,31 m?
Superficie construida: 639,34 m?
ARo intervencién: 2011/12

Tipo de intervencion: grupo 1

Patologias destacables

Se aprecian movimientos de elementos estructurales por el
asentamiento debido al deterioro ocasionado por la humedad
surgida en la planta baja. Aparecen forjados flectados, des-
plomes parciales y disgregacién de materiales en muros de
cargay cerramientos. Sus fachadas en mal estado de conser-
vacion, tienen problemas de condensacién debido a su escasa
capacidad aislante, falta de homogeneidad de carpinterias,
presencia de numerosos elementos disconformes con la nor-
mativa como persianas, antenas individuales, tendederos,
cableados aéreos, y acometidas. La cubierta con deformacio-
nes por defectos de diseno estructural, presenta deficiencias
de estanqueidad y aislamiento. Las instalaciones generales
son obsoletas, el saneamiento se distribuye andrquicamente
por el exterior de la fachada posterior. La escaleray espacios
comunes interiores estan en mal estado de conservacion.
Existen graves problemas por humedades en algunos espa-
cios interiores de planta baja. La mayoria de las viviendas no
cumplen con los requisitos actuales de higiene y salubridad
aunque es particularmente gravoso en las viviendas bajo cu-
bierta con tamanos de estancias, alturas insuficientes, falta
de ventilacidn e iluminacion natural, y dotacién de bafios con
accesos inadecuados.

Datos urbanisticos de interés

Antes de la intervencidn el edificio contaba con notables ins-
talaciones disconformes con las determinaciones del Plan
Especial del Centro Histérico.

La edificacion gozaba de proteccion ambiental otorgada por
la ficha 2.A.6/7 del Plan Especial del Proteccién y Reforma
Interior del Centro Histérico de Burgos, estando afectada
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igualmente por el area de intervencion 2.Al.3 y el entorno de
la Iglesia de San Gil, considerada Bien de Interés Cultural.

El edificio se encontraba dividido en dos cuerpos edificatorios;
uno de ellos en planta baja, destinado a usos comercialesyen

el |
II 1

estado ruinoso. Por ello hubo de arbitrar una solucién de
consenso entre los propietarios que satisficiera los intereses
de los solicitantes.

Datos sociales de interés

La poblacién residente tenia un nivel de renta muy diferencia-
do dandose casos de dependencia, exclusidn social y falta de
recursos socio-econémicos La mayoria de las viviendas no
cumplian con los requisitos actuales de higiene y salubridad
aunque era particularmente gravoso en las viviendas bajo
cubierta con tamanos de estancias, alturas insuficientes, fal-
ta de ventilacién e iluminacién natural, y dotacion de banos
con accesos inadecuados. Siendo imposible su integro cum-
plimiento se interviene en varias para solucionar los proble-
mas mas gravosos.

Portal de acceso. Tras la intervencion Previo a la intervencién

Fue necesario el realojo de varios vecinos para la adecuada Descripcion de la intervencion

realizacidon de las obras de rehabilitacion del inmueble.
Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-

ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacion ambiental a las condiciones de ornato
La sucesiva segregacién de departamentos provocé la falta publico exigidas por la normativa

de claridad juridica registral de la finca en la que se hallaba
integrado un cuerpo edificatorio exento en la planta baja. Esta
situacién de inseguridad juridica y el distinto estado de con-
servacién y uso de los dos cuerpos edificatorios provocasen
importantes conflictos en cuanto a la necesidad de ejecucion
de las obras de rehabilitacion.

Datos juridicos de interés

Cimentacion y Estructura: recalce de cimentacién, cosido y
reparacién de grietas, sustituciény refuerzo de los elementos
estructurales deteriorados. Para la supresion de humedades
se ejecuta nueva solera y sistema de drenaje e impermeabi-
lizacién en el patio y las zonas comunes de las plantas bajas.

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposi-
cion de paneles aislantes en el exterior de cerramientos con
tratamiento final a base de morteros de cal; restauracion de

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 59.647,25 € 34.596,65 € 58,00%
Carpinteria de madera 43.306,51 € 33.678,60 € 77,77%
Adecuacion de cubiertas. 57.922,28 € 34.753,37 € 60,00%
Elementos comunes: adecuacién estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 83.324,08 € 35.414,89 € 42,50%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad 39.450,85 € 3.145,86 € 7,97%
Tasas y honorarios 27.290,97 € 27.047,34 € 99,11%
Total 310.942,26 € 165.278,75 € 53,15%
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zbcalo de silleria, vuelos y cerrajeria de balcones; homoge-
neizacion de ventanas mediante la sustitucion de la carpinte-
ria por nuevas de madera con doble vidrio y sistema de pro-
teccidn interior mediante cuartillos; supresién de cableados
y demaés elementos relacionados con instalaciones; instala-
cién de sistema de ocultamiento del tendido de ropa; reconfi-
guracién de huecos para la mejora de iluminacién y ventila-
cién interiores.

Cubierta: sustitucion integral de la estructura, material de
coberturay el sistema de evacuacién de aguas pluviales con
la incorporacién de las adecuadas condiciones de imper-
meabilizacion y aislamiento térmico. Se regularizan aleros, se
reconstruyen chimeneas baburrilesy se realizan nuevos hue-
cos para iluminacién y ventilacién de viviendas y escalera.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucion de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién, drenaje y
recogida de aguas en las zonas de patios y planta baja afec-
tadas por la humedad; mejora y adaptacion a la normativa de
las instalaciones generales de saneamiento, fontaneria, elec-
tricidad, telecomunicacionesy gas natural con la consiguien-
te supresién de cableadoy demés elementos discordantes en
fachadasy cubiertas; ejecucion de la instalacién comunitaria
en materia de proteccidén contra incendios; reparacion de
escaleray acondicionamiento integro de las zonas comunes.

Tendederos. Tras la intervencion Tendederos. Previo a la intervencion

Accesibilidad: redistribucién de peldanos en escaleras con la
instalacion de pasamanos adaptado; disposicion de escalera
para acceso a cubierta por razones de mantenimiento.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas como consecuencia de la interven-
cion en elementos comunes, se reforman integramente las 2
viviendas bajo cubierta dotandolas de las adecuadas condi-
ciones de salubridad y habitabilidad.

Interior de vivienda. Tras la intervencion Interior de vivienda. Tras la intervencion
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Datos previos sobre el inmueble

Elinmueble, deshabitado, presenta un lamentable estado de
abandono, no obstante se trata de una edificacién muy sélida
con elementos estructurales de gran calidad y unas caracte-
risticas constructivas de alto nivel técnico propio de fincas del
S.XIX, asociadas a clases econdmicas altas. En el centro his-
torico de Burgos, quedan pocos ejemplos de este tipo, por lo
que es de gran valor su conservacion y rehabilitacion.

La finca ubicada en esquina de manzana, esté ocupada por el
inmueble que conserva su volumen y geometria originales.
Dispone de patio en el fondo incluido en el drea de intervencion

Elementos comunes. Tras la intervencion

SITUACION

8 viviendasy 3 locales

Afo de construccion: segunda mitad del siglo XIX
Referencia catastral: 23840-26

Superficie de parcela: 126,02 m?

Superficie construida: 601,12 m?

Afo intervencion: 2012

Tipo de intervencion: grupo 2

2.A.1.4 del PECH. Con dos fachadas a via publicay una tercera
a patio, el edificio consta de cuatro plantas y bajo cubierta
habitable. Comparte medianeria con el Arco de San Gily con
otro edifico de caracteristicas constructivas y espaciales si-
milares. Dispone de escalera central para acceder a una vi-
vienda por planta que rodea la caja de comunicacion vertical.
En la planta baja se inscriben 3 locales con entradas desde la
calley el portal de acceso a las viviendas.

Patologias destacables

La estructura se encuentra afectada por una intervencién en
el forjado de la planta primera, y por humedades en su planta
baja. Aparecen elementos constructivos colapsados como
consecuencia de la total falta de mantenimiento. Las fachadas
afectadas por la humedad del terreno en el patio, han perdido
parcialmente su capacidad estanca y de aislamiento. Existe
gran dispersién en el tratamiento de los huecos, en la dispo-
sicidny material de las carpinterias, incumpliendo las adecua-
das condiciones de ornato, fundamentalmente, con la presen-
cia de cableado, canalizaciones, acometidas, antenas
individuales y tendederos. La cubierta, en muy mal estado,
muestra graves deficiencias de estanqueidad y aislamiento.
Las instalaciones generales e individuales son inadecuadas
presentando graves riesgos.

Datos urbanisticos de interés

Antes de la intervencion el edificio contaba con notables ins-
talaciones disconformes con las determinaciones del Plan
Especial del Centro Histérico.

La edificacion gozaba de proteccion ambiental otorgada por
la ficha 2.A.6/7 del Plan Especial del Proteccién y Reforma
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Interior del Centro Histérico de Burgos, estando afectada
igualmente por el drea de intervencién 2.Al.3 y el entorno de
la Iglesia de San Gil, considerada Bien de Interés Cultural.

Datos juridicos de interés

Para la obtencién de la financiacion necesaria en la ejecucidn
de las obras de rehabilitacidn, al margen de los convenios
firmados por la entidad gestora con determinadas entidades
financieras colaboradoras, se requiri6 de actuaciones de in-
formacién y mediacién por parte de la Oficina de Gestion del
Area de Rehabilitacién del Centro Histérico de Burgos.

Descripcion de la intervencién

Serealiza la mejora de condiciones de seguridad, estanquei-
dad y eficiencia energética. También actuaciones de adecua-
cion ambiental a las condiciones de ornato publico exigidas
por la normativa

Cimentacion y estructura: consolidacion estructural de mu-
ros de carga, de varios forjados y del nucleo de escalera;
sustitucién de elementos colapsados, principalmente de los
forjados correspondientes a la crujia delimitada por la facha-
da a patio; ejecucion de nuevo forjado sanitario en la planta
baja corrigiendo humedades por filtracidn del terreno.

Fachada: ejecucidn de envolvente térmica mediante disposicion
de paneles aislantes en el exterior de cerramientos con trata-
miento final a base de morteros de cal; restauracion de zécalo
de silleria, vuelos y cerrajeria de balcones; homogeneizacién
de ventanasy puertas mediante la sustitucion de la carpinteria
por nuevas de madera con doble vidrio y sistema de proteccion
interior mediante cuartillos; supresion de cableados y demas

elementos relacionados con instalaciones discordantes con la

normativa; instalacion de sistema de ocultamiento del tendido
de ropa; reconfiguracion de huecos de planta baja para facilitar
los accesos independientes a los locales desde la calle.

Cubierta: sustitucidn integral, de la estructura, material de
cobertura y del sistema de evacuacion de pluviales con la
incorporacién de las adecuadas condiciones de impermeabi-
lizacion y aislamiento térmico. Se regularizan aleros, se re-
construyen chimeneasy el baburril. Se realizan nuevos hue-
cos para iluminacién y ventilacion de viviendas y escalera.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 47.161,35 € 27.788,00 € 58,92%
Carpinteria de madera 57.974,53 € 39.844,32 € 68,73%
Adecuacion de cubiertas 53.155,17 € 15.656,61 € 29,45%
Elementos comunes: adecuacién estructural 140.865,12 € 34.652,73 € 24,60%
Elementos comunes: de seguridad, funcional,

de habitabilidad 85.995,95 € 0,00%
Elementos comunes: accesibilidad 31.684,35 € 7.777,07 € 24,55%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 58.512,50 € 49.072,71 € 83,87%
Total 446.726,37 € 174.791,44 € 36,77%
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Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucién de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacidn, drenaje y
recogida de aguas en las zonas de patios y planta baja afec-
tadas por la humedad; mejoray adaptacion a la normativa de
las instalaciones generales de saneamiento, fontaneria, elec-
tricidad, telecomunicacionesy gas natural con la consiguien-
te supresion de cableadoy demés elementos discordantes en
fachadasy cubiertas; ejecucion de la instalacién comunitaria
en materia de proteccién contra incendios; restauracion de
escaleray acondicionamiento integro de las zonas comunes.

Accesibilidad: instalacion de ascensor; redistribucion de por-
tal de accesosy peldafos de la escalera con la instalacion de
pasamanos adaptados; disposicion de escalera para acceso
a cubierta por razones de mantenimiento.

Actuaciones de mejora delinterior de las viviendas: la inter-
vencion integral en los elementos comunes ha supuesto la
recuperacién funcional y de seguridad del inmueble lo cual
sienta las bases para la recuperacién del uso de las viviendas
que previamente estaban abandonadas.

Tras la intervencion Previo a la intervencién

B
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Interior de viviendas. Tras la intervencion Interior de viviendas. Previo a la intervencion Portal de acceso tras la intervencion
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Encuentro de
materiales en fachada
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Datos previos sobre el inmueble

Finca ubicada en esquina de manzana ocupada por inmueble
de planta semisétano, 3 plantas sobre rasante y bajocubierta
habitado. El acceso se realiza por la planta baja. Con dos
frentes a via publica y otro a patio abierto en el que existe un
volumen anexo adosado posteriormente al volumen original
del inmueble que contienen los cuartos humedos de las vi-
viendas.

v’

SITUACION

3viviendas y 1 local

Ref Catastral: 23840-33

Afio de construccion: segunda mitad s.XIX
Superficie de parcela: 70,10 m?

Superficie construida: 257,15

Afo intervencion: 2012

Tipo de intervencion: grupo 1

Patologias destacables

Presenta grietas y fisuras debido a movimientos estructura-
les. El volumen anexo de cuartos hiumedos presenta estado
de colapso estructural. EL cerramiento de fachada con pro-
blemas de conservacion y falta de inercia térmica lo que ori-
gina condensaciones interiores. Existe gran dispersion en el
tratamiento de los huecos, en la disposicién y material de las
carpinterias. Se incumplen las adecuadas condiciones de
ornato, fundamentalmente, con la presencia de cableado,
canalizaciones, acometidas, antenas individuales y tendede-
ros. La cubierta presenta deficiencias de seguridad, estan-
queidady aislamiento. Las instalaciones generales son obso-
letas.

Datos urbanisticos de interés

El edificio, que mostraba un estado de conservacion deficien-
te, contaba ademas con diversas instalaciones contrarias a
las determinaciones del planeamiento urbanistico.

Datos sociales de interés

Determinados vecinos del edificio se encontraban en riesgo
de exclusion socio-econdmica antes del inicio de la actuacion
rehabilitadora. Ello provocd una importante dificultad para
alcanzar los acuerdos de la comunidad de propietarios, nece-
sarios para acometer las obras de rehabilitacion del inmue-
ble. Aln tras la mediacién y asesoramiento de la Oficina de
Gestion del A.R.C.H., una pequefa parte de los propietarios
del edificio tuvieron que soportar la financiacion total de las
obras de rehabilitacion del inmueble.
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Datos juridicos de interés

La ejecucion de las obras de rehabilitacidn provocé conflicti-
vidad juridica entre los propietarios partidarios y detractores
de las obras de rehabilitacion del inmueble que, finalmente
resultaron solventadas por via convencional.

Descripcion de la intervencién

Se realiza la mejora de condiciones de seguridad, estanquei-
dady eficiencia energética. También actuaciones de adecua-
cion ambiental a las condiciones de ornato publico exigidas
por la normativa

Cimentacion y Estructura: consolidacién, mediante cosido y
reparacién de grietas, sustituciény refuerzo de los elementos
estructurales deteriorados. Reconstruccién del bloque afa-
dido de cuartos himedos colapsado utilizando un sistema
constructivo acorde a la estructura del inmueble original.

Fachada: mediante disposicion de paneles aislantes en el
exterior de cerramientos con tratamiento final a base de mor-
teros de cal; restauracion de zécalo de silleria; homogeneiza-
cion de ventanas y puertas mediante la sustitucion de la car-
pinteria por nuevas de madera con doble vidrio y sistema de
proteccion interior mediante cuartillos; supresion de tende-
deros, cableadosy demas elementos relacionados con insta-
laciones discordantes con la normativa; instalacién de siste-
ma de ocultamiento del tendido de ropa.

Cubierta: sustitucion integral de estructura, material de co-
berturay sistema de evacuacion con la incorporacién de las
adecuadas condiciones de evacuacién, impermeabilizacidn y
aislamiento térmico. Se regularizan aleros, se reconstruyen
chimeneas y huecos. Se realizan nuevos huecos para ilumi-
nacién y ventilacion de viviendas y escalera.

Tras la intervencion

Previo a la intervencion

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 22.447,43 € 22.447,43 € 100,00%
Carpinteria de madera 8.964,25 € 8.964,25 € 100,00%
Adecuacion de cubiertas. 21.896,42 € 12.192,08 € 55,68%
Elementos comunes: adecuacién estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 20.902,00 € 8.602,02 € 41,15%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 8.358,83 € 8.308,32 € 99,40%
Total 87.061,39 € 61.193,03 € 70,29%
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Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: mejoray adap-
tacidén a la normativa de las instalaciones generales de sa-
neamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicacionesy gas
natural con la consiguiente supresién de cableado y demés
elementos discordantes en fachadasy cubiertas; ejecucion de
instalacion comunitaria en materia de proteccion contra in-
cendios; reparacion de escaleray acondicionamiento integro
de las zonas comunes.

Accesibilidad: disposicion de pasamanos adaptado; disposi-
ciéon de nuevos huecos y acceso a cubierta por razones de
mantenimiento.

Elementos privativos: ademés de las mejoras obtenidas en
las viviendas como consecuencia de las intervenciones en los
elementos comunes se lleva a cabo la reconstruccién de los
cuartos himedos de todas las viviendas.

i

Reconstruccion de volumen de aseos. Tras la intervencién

Previo a la intervencién

Tras la intervencion
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Hospital de los ciegos 8
Hospital de los ciegos 10
Hospital de los ciegos 12
Hospital de los ciegos 14
Hospital de los ciegos 16

Hospital de los ciegos 18
Hospital de los ciegos 20
Hospital de los ciegos 22
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Portal de acceso.
Tras la intervencion

M2
Hospital de los Ciegos 8

Datos previos sobre el inmueble

La finca forma parte de una manzana lineal entre dos calles.
Elvolumen edificado se dispone al frente, existiendo un patio
abierto en la calle posterior. La rasante del patio se sitla a
mas de 1 metro por encima de la cota de la calle de situacién
y de la planta baja. ELlinmueble cuenta con tres plantas sobre
rasantey bajo cubierta habitado. La fachada a patio se pueda
considerar exterior. Dispone de escalera central en su crujia
posterior que distribuye a dos viviendas pasantes, de calle a
patio exterior, por planta. El bajo cubierta esta levantado par-
cialmente en su parte traseray acoge a viviendas en situacion
de precariedad en la parte que no ha sido elevada.
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SITUACION

8 viviendas

Referencia catastral: 22838-06.

Afio de construccion: primera mitad s. XIX
Superficie de parcela: 160,82 m?
Superficie construida: 436,41 m?

Afo intervencién: 2010/2011

Tipo de intervencion: grupo 1

Patologias destacables

Se aprecian movimientos de elementos estructurales por el
asentamiento debido al deterioro ocasionado como consecuen-
cia de la humedad surgida en la planta baja y de las interven-
ciones inadecuadas. Aparecen grietas y disgregacién de mate-
riales en muros de cargay cerramientos. Sus fachadas, en mal
estado de conservacion, tienen escasa capacidad aislante,
falta de homogeneidad de carpinterias, y numerosos elementos
disconformes con la normativa como persianas, antenas indi-
viduales, tendederos, cableados aéreos, y acometidas.

La cubierta con deformaciones por defectos de disefo estruc-
tural, presenta deficiencias de estanqueidad y aislamiento.
Lasinstalaciones generales son obsoletas, el saneamiento se
distribuye anarquicamente por el exterior de la fachada pos-
terior. La escaleray los espacios comunes interiores estan en
mal estado de conservacion. Existen graves problemas de
humedad en los espacios interiores de la planta baja. Gran
parte de las viviendas no cumplen con los requisitos actuales
de higiene y salubridad aunque es particularmente gravoso
en las viviendas bajo cubierta con tamanos de estancias, al-
turas insuficientes, falta de ventilacidon e iluminacion natural,
y dotacidn de bafnos con accesos inadecuados.

Datos urbanisticos de interés

La actuacién rehabilitadora quedaba condicionada por la pro-
teccién ambiental de la ficha 02.A.39. del Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Centro Histérico de Burgos
y por las actuaciones descritas en la intervencion puntual:
2.IP.04 en el PGOU, no ejecutadas conforme al programa es-
tablecido.

Se plantea el desarrollo del &rea de intervencién coordinando
desde la Oficina de Gestion del A.R.C.H. las actuaciones indi-

2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



viduales de los distintos inmuebles, relacionados con en el
tratamiento de la parte traseray la formacidn de cubierta de
los inmuebles para su adecuacién al entorno asi como la re-
habilitacion del muro de cerramiento de los patios.

Datos sociales de interés

Con caracter previo a la ejecucion de las obras de rehabilita-
cién determinados departamentos reunian condiciones de
infravivienda. Las obras promovidas en la cubierta, asi como
las de adecuacion del interior de determinados departamen-
tos vivideros, llevaron aparejada la necesidad de realojo de
sus ocupantes.

L *
R,
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Tendederos en fachada a patio

Datos juridicos de interés

Habida cuenta de las deficiencias estructurales del edificio,
de forma previa a la intervencion protegida, algunos propie-
tarios ejecutaron obras clandestinas de consolidacion sin
sujecion a licencia municipal, ni a la previa autorizacién de
la comunidad de propietarios. Esto provocé una notable con-
flictividad entre vecinos y, en definitiva, la dificultad de al-
canzaracuerdosy permisos necesarios para la ejecucion de
la actuacién.

Se manifestaron desavenencias entre la realidad fisicay juri-
dicay la descripcién hipotecaria de la comunidad que afecta-

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 51.254,73 € 28.611,17 € 55,82%
Carpinteria de madera 32.845,94 € 30.977,88 € 94,31%
Adecuacion de cubiertas. 32.815,53 € 13.126,21 € £40,00%
Elementos comunes: adecuacién estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 86.446,07 € 26.212,19 € 30,32%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad 9.508,27 € 2.037,28 € 21,43%
Tasas y honorarios 26.205,99 € 23.000,00 € 87,77%
Total 238.921,15 € 122.946,09 € 51,46%
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Reconstruccion de baburriles. Tras la intervencion

Previo a la intervencién
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M2
Hospital de los Ciegos 8

Previo a la intervencion

ban a la adecuacién de las cuotas de participacién en las
cargas de conservacion del inmueble, lo que llevd a la comu-
nidad a considerar la posibilidad de aprobar un Reglamento
de Régimen Interior.

La propiedad de determinados departamentos se hallaba
considerablemente fragmentada en comunidades heredita-
rias y comunidades en pro-indiviso, lo que produjo una espe-
cial dificultad en la identificacidn, localizacion y aceptacién de
la subvencién por todos los comuneros beneficiarios.

Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidén ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacion y Estructura: recalce de cimentacién, micro
cosido y reparacion de grietas, sustitucion y refuerzo de los

Portal tras la intervencion

elementos estructurales deteriorados. Para la supresion de
humedades, se ejecuta nueva solera y sistema de drenaje e
impermeabilizacién en el patio y en zonas comunes y privati-
vas de las plantas bajas.

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposicion
de paneles aislantes en el exterior de cerramientos con trata-
miento final a base de morteros de cal; restauracidon de zdcalo
de silleria, vuelos y cerrajeria de balcones; homogeneizacion
de ventanas mediante la sustitucién de la carpinteria por nue-
vas de madera con doble vidrioy sistema de proteccidn interior
mediante cuartillos; supresion de cableados y demés elemen-
tos relacionados con instalaciones: instalacion de sistema de
ocultamiento del tendido de ropa; reconfiguracion de huecos
para la mejora de iluminacidnyventilacion interiores; se incor-
pora proteccion para ocultar el tendido de ropa.

Cubierta: sustitucion integral de la estructura, material de
coberturay el sistema de evacuacién con la incorporacion de
las adecuadas condiciones de impermeabilizacién y aisla-
miento térmico. Se regularizan aleros, y alturas en la fachada
trasera. Se reconstruyen chimeneas baburriles y se abren
nuevos huecos para iluminaciéon y ventilacion de viviendas y
escalera. Se colocan nuevas ventanas para iluminar la caja
de escaleras y facilitar los accesos de mantenimiento.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucidn de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién, drenaje y
recogida de aguas en las zonas de patios y planta baja afec-
tadas por la humedad; mejora y adaptacion a la normativa de
las instalaciones generales de saneamiento, fontaneria, elec-
tricidad, telecomunicacionesy gas natural con la consiguien-
te supresién de cableadoy demés elementos discordantes en
fachadasy cubiertas; ejecucion de instalacién comunitaria en
materia de proteccidn contra incendios; reparacion de esca-
lera y acondicionamiento integro de las zonas comunes.

Accesibilidad: redistribucion de peldanos en escaleras con la
instalacion de pasamanos adaptado.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas como consecuencia de la interven-
cion en elementos comunes, se reforman integramente vi-
viendas bajo cubierta dotdndolas de las adecuadas condicio-
nes de salubridad y habitabilidad.

2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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M2
Hospital de los Ciegos 10

Datos previos sobre el inmueble

La finca forma parte de una manzana lineal entre dos calles.
Elvolumen principal edificado se dispone al frente, existiendo
un patio abierto posterior en el que hay una construccion
adosada al lindero de calle. La fachada a patio podria consi-
derarse como exterior. La rasante del patio se sitla a mas de
1 metro por encima de la cota de la calle de situacion y de la
planta baja. El inmueble tiene cuatro plantas sobre rasantey
un bajo cubierta habitado. Cuenta con una escalera centralen
su crujia posterior que distribuye, salvo en dos casos, a dos
viviendas pasantes, de calle a patio exterior, por planta. Exis-
te una vivienda con estancias de cocina y bano separadas de
la zona de estar por elementos comunes.

Portal de acceso. Tras la intervencién

SITUACION

10 viviendas

Referencia catastral: 22838-07

Afno de construccién: mediados s. XIX
Superficie de parcela: 188,91m?
Superficie construida: 436,41 m?

ARo intervencién: 2011/2012

Tipo de intervencion: grupo 1

Patologias destacables

Se aprecia movimientos de elementos estructuralesy grietas
por el asentamiento debido al deterioro ocasionado por la
humedad surgida en la planta baja y por la existencia de in-
tervenciones inadecuadas. Aparecen grietas y disgregacion
de materiales en muros de cargay cerramientos. Las facha-
das, en mal estado de conservacion cuentan con escasa ca-
pacidad aislante lo que provoca condensaciones interiores.
Existe falta de homogeneidad en carpinterias, y la presencia
de numerosos elementos disconformes con la normativa
como persianas, antenas individuales, tendederos, cableados
aéreos, y acometidas.

La cubierta, con deformaciones por defectos de diseno estruc-
tural, presenta deficiencias de estanqueidad y aislamiento. Las
instalaciones generales son obsoletas, el saneamiento se dis-
tribuye anadrquicamente por el exterior de la fachada posterior.
La escalera y los espacios comunes interiores estan en mal
estado de conservacion. Existen graves problemas por hume-
dades en los espacios interiores de la planta baja debido al mal
estado de la red de saneamiento. Las intervenciones de imper-
meabilizacidn recientemente realizadas en el patio han agra-
vado las patologias de la humedad.

Datos urbanisticos de interés

El edificio cuenta con proteccion ambiental concedida por la
ficha 02.A.40, del Plan Especial del Proteccion y Reforma In-
terior del Centro Histérico.

La adecuacion ambiental debia coordinarse con las obras pre-
vistas en la intervencion puntual: 2.IP.04 del Programa del Plan
General de Ordenacion Urbana de Burgos. Se plantea el desa-
rrollo del 4rea de intervencién coordinando desde el ARCH las
actuaciones individuales de los distintos inmuebles relaciona-

2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



dos con en el tratamiento de la parte trasera y formacién de
cubierta de los inmuebles para su adecuacion al entorno asi
como la rehabilitacion del muro de cerramiento de los patios.

Datos sociales de interés

Se detectan situaciones de exclusion social y falta de liquidez
de determinados propietarios, que motivaron problemas de
recaudacion de los fondos necesarios para la concesién de
anticiposy pagos a cuenta de la subvencion. La ejecucién de las
obras de rehabilitacién del inmueble ha obligado a gestionar
lineas de realojo a los propietarios de los pisos bajo cubierta.

Datos juridicos de interés

La escritura de obra nueva no estaba inscrita en el registro de
la propiedad, pese a la elevacidn a escritura publica de las
compraventas realizadas en su dia al titular de la finca matriz.
Esta circunstancia implico, durante la tramitacion de las sub-
venciones, una especial complejidad en la acreditacion de la
titularidad de los inmueblesy la imposibilidad de acudir a prés-
tamos hipotecarios para la financiacion de las actuaciones.
Durante la ejecucion de las actuaciones de rehabilitacion, la
comunidad de propietarios ha tramitado las operaciones de
reanudacion del tracto registral dirigidas a la regularizacion de
los diferentes departamentos.

Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentaciony Estructura: recalce de cimentacién, micro cosido
y reparacién de grietas, sustitucion y refuerzo de los elementos

Tratamiento de huecos

estructurales deteriorados. Para la supresién de humedades,
se ejecuta nueva soleray sistema de drenaje e impermeabiliza-
cion en el patio y en zonas comunes de las plantas bajas.

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposi-
cion de paneles aislantes en el exterior de cerramientos con
tratamiento final a base de morteros de cal; restauracién de
zbécalo de sillerfa, vuelos y cerrajeria de balcones; homogenei-
zacion de ventanas mediante la sustitucion de la carpinteria
por nuevas de madera con doble vidrio y sistema de proteccion
interior mediante cuartillos; supresidn de cableados y demas
elementos relacionados con instalaciones:; instalacidon de sis-
tema de ocultamiento del tendido de ropa; reconfiguracion de
huecos para la mejora de iluminacién y ventilacion interiores;
se incorpora proteccion para ocultar el tendido de ropa.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 46.928,01 € 42.235,21 € 90,00%
Carpinteria de madera 34.336,69 € 34.336,69 € 100,00%
Adecuacion de cubiertas 29.600,19 € 17.326,09 € 58,53%
Elementos comunes: adecuacién estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 84.601,22 € 42.582,93 € 50,33%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 20.817,40 € 19.481,28 € 93,58%
Total 216.283,51 € 155.962,20 € 72,11%
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Previo a la intervencion

Cubiertas tras
la intervencidén
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Hospital de los Ciegos 10

Cubierta: sustitucidn integral de estructura, material de co-
berturay sistema de evacuacion con la incorporacién de las
adecuadas condiciones de impermeabilizacidn y aislamiento
térmico. Se regularizan aleros, y altura en la fachada trasera.
Se reconstruyen chimeneas y baburriles. Se realizan nuevos
huecos para iluminacién y ventilacién de viviendas, caja de
escaleras y para facilitar los accesos de mantenimiento a
cubierta.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucidn de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacion, drenaje y
recogida de aguas en las zonas de patios y planta baja afec-
tadas por la humedad; mejoray adaptacion a la normativa de
las instalaciones generales de saneamiento, fontaneria, elec-
tricidad, telecomunicaciones y gas natural con la consiguien-
te supresion de cableadoy demés elementos discordantes en
fachadas y cubiertas; destaca la intervencién en los entron-
ques de la red de saneamiento, origen de la patologia estruc-
tural; ejecucidn de instalacion comunitaria en materia de
proteccidn contra incendios; reparacion de escalera y acon-
dicionamiento integro de las zonas comunes.

Accesibilidad: redistribucién de peldanos en escaleras con la
instalacion de pasamanos adaptado.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha inter-
venido puntualmente en alguna vivienda para facilitar la ilu-
minacion y ventilacién naturales.

Cubiertas. Previo a la intervencién

2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Hospital de los Ciegos 12

Datos previos sobre el inmueble

La finca forma parte de una manzana lineal entre dos calles.
Elvolumen principal edificado se dispone al frente, existiendo
un patio abierto posterior en el que hay una construccion
adosada a lindero de calle. La rasante del patio se sitla a mas
de 1 metro por encima de la cota de la calle de situacién y de

la planta baja. Elinmueble tiene cuatro plantas sobre rasan-
te. Cuenta con una escalera central en su crujia posterior que
distribuye, a dos viviendas pasantes por planta de calle a
patio exterior.

SITUACION

Edificio de 8 viviendas

Referencia catastral: 22838-08.

Afno de construccién: mediados s. XIX
Superficie de parcela: 184,60 m?
Superficie construida: 462,40 m?
Afo intervencién: 2011/2012

Tipo de intervencién: grupo 1

Patologias destacables

Se aprecian movimientos de elementos estructuralesy grie-
tas por el asentamiento debido al deterioro ocasionado como
consecuencia de la humedad surgida en la planta baja y de
las intervenciones inadecuadas. Aparecen grietas y disgre-
gacion de materiales en muros de carga y cerramientos. Las
fachadas, en mal estado de conservacidn, tienen escasa
capacidad aislante, lo que provoca condensaciones interio-
res, falta de homogeneidad de carpinterias y presencia de
numerosos elementos disconformes con la normativa como

2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



persianas, antenas individuales, tendederos, cableados aé-
reos, y acometidas.

La cubierta, con deformaciones por defectos de diseno es-
tructural, presenta deficiencias de estanqueidad y aislamien-
to. Las instalaciones generales son obsoletas. El saneamien-
to se distribuye anarquicamente por el exterior de la fachada
posterior. La escaleray espacios comunes interiores estan en
mal estado de conservacion. Existen graves problemas por
humedades en los espacios interiores de la planta baja debi-
do al mal estado de la red de saneamiento.

Datos urbanisticos de interés

Antes de la Intervencidn el edificio contaba con elementos e
instalaciones disconformes con el planeamiento urbanistico.
La actuacidn protegida venia condicionada por las indicacio-
nes de la ficha: 02.A.41 del Plan Especial de Proteccion y Re-
forma Interiory las de la ficha 2.IP.04. del programa de actua-
cion. Se plantea el desarrollo del drea de intervencion
coordinando desde el ARCH, las actuaciones individuales de
los distintos inmuebles incluidas en la Intervencién Puntual,
que incluyeron el tratamiento de fachadas, testeras y la for-
macién de cubierta de los inmuebles para su adecuacion al
entorno, asi como la rehabilitacidn del muro de cerramiento
de los patios.

Datos sociales de interés

El edificio estaba ocupado en parte por poblacién inmigrante
que carecia de apoyo familiar para el realojo durante la eje-
cucion de las obras de rehabilitacién. La entidad de las obras
arealizar, requirié de la habilitacion de actuaciones de realo-
jo para un importante nimero de vecinos del edificio.
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Recuperacién zécalo de piedra

Datos juridicos de interés

El diferente régimen de uso de los inmuebles provocé una
sustancial oposicidn a la realizacion de las obras por parte de
los propios vecinos. La rehabilitacién del inmueble supuso
igualmente conflictos con uno de los titulares de un edificio
colindante.

Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacion y Estructura: recalce de cimentacién, micro
cosido y reparacion de grietas, sustitucion y refuerzo de los
elementos estructurales deteriorados. Para la supresién de
humedades, se ejecuta nueva solera y sistema de drenaje e
impermeabilizacién en el patio y en zonas comunes de las
plantas bajas.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 37.908,24 € 37.637,14 € 99,28%
Carpinteria de madera 30.917,02 € 28.732,45 € 92,93%
Adecuacion de cubiertas 34.826,02 € 20.753,59 € 59,59%
Elementos comunes: adecuacién estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 41.915,90 € 18.252,10 € 43,54%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 18.540,72 € 17.930,17 € 96,71%
Total 167.000,45 € 123.305,45 € 73,83%
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Fachada: ejecucién de envolvente térmica mediante
disposicion de paneles aislantes en el exterior de ce-
rramientos con tratamiento final a base de morteros de
cal; restauracion de zécalo de silleria, vuelos y cerra-
jeria de balcones; homogeneizacién de ventanas me-
diante la sustitucion de la carpinteria por nuevas de
madera con doble vidrioy sistema de proteccidn interior
mediante cuartillos; supresion de cableados y demés
elementos relacionados con instalaciones; instalacion
de sistema de ocultamiento del tendido de ropa; recon-
figuracion de huecos para la mejora de iluminacién y
ventilacion interiores; se incorpora proteccién para
ocultar el tendido de ropa.

Cubierta: sustitucion integral de la estructura, material
de cobertura y sistema de evacuacion con la incorpo-
racion de las adecuadas condiciones de impermeabili-
zacion y aislamiento térmico. Se regularizan aleros, y
altura en la fachada trasera. Se reconstruyen chime-
neas y se realizan nuevos huecos para iluminacion y
ventilacidon de viviendas y escalera. Se colocan nuevas
ventanas para iluminar la caja de escaleras y facilitar
los accesos de mantenimiento.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones
de seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibili-
dad de elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecu-
cion de nuevo sistema perimetral de impermeabiliza-
cion, drenaje y recogida de aguas en zonas de patios y
planta baja afectadas por la humedad; ejecucién de la
cubiertay cerramiento de construccion anexa existen-
te en patio; mejora y adaptacion a la normativa de las
instalaciones generales de saneamiento, fontaneria,
electricidad, telecomunicaciones y gas natural con la
consiguiente supresion de cableadoy deméas elementos
discordantes en fachadasy cubiertas, destaca la inter-
vencién en los entronques de la red de saneamiento,
origen de la patologia estructura; ejecucion de la ins-
talacién comunitaria en materia de proteccién contra
incendios; reparacién de escaleray acondicionamiento
integro de las zonas comunes.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas:
ademas de las mejoras obtenidas en las viviendas como
consecuencia de las intervenciones en los elementos
comunes se ha intervenido puntualmente en alguna
vivienda para facilitar su iluminacion y ventilacion.

2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Datos previos sobre el inmueble

La finca forma parte de una manzana lineal entre dos calles
con distinta rasante. El volumen principal edificado se dispo-
ne al frente, existiendo un patio lateral de luces en uno de sus
linderos laterales, abierto en la calle de situacion, y un patio
posterior en el que existe una construccién adosada al linde-
ro de calley con acceso independiente desde ésta. El inmue-
ble cuenta con cuatro plantas sobre rasante y un bajo cubier-
ta habitado siendo sus Ultimos pisos fruto de una intervencion
posterior al origen del inmueble (afio 1922). Dispone de esca-
lera de madera que conserva su estructura, barandillas y
parte de peldanos originales. Distribuye a una vivienda por
planta, exteriory con ventilacién e iluminacién adecuadas.

Patologias destacables

La galeria de la fachada, en mal estado de conservacidn,
tiene importantes desplomesy falta de homogeneidad por las
sucesivas intervenciones realizadas en cada planta. Apare-
cen humedades en zonas en contacto con el terreno. Existe
dispersion en materiales y disposicién de los elementos de
fachada asi como presencia de cableado aéreo, canalizacio-
nesvarias, y acometidas eléctricas que contribuyen al incum-
plimiento de las adecuadas condiciones de ornato. La cubier-
ta presenta deficiencias de estanqueidad y aislamiento. El
nucleo de comunicaciones no cuenta con ventilacién e ilumi-
nacion natural alguna.

Datos urbanisticos de interés

La actuacién quedaba condicionada por las determinaciones
de la ficha 02.A.42 del Catalogo incluido en el Plan Especial
de Protecciény Reforma Interior del Centro Histérico de Bur-
gos, que otorgaba al edificio proteccién ambiental.

SITUACION

4 viviendas

Referencia catastral: 22838-09
Afio de construccion: 1.876
Superficie de parcela: 83,81 m?
Superficie construida: 220,91 m?
Afo intervencion: 2009

Tipo de intervencion: grupo 1

Recuperacion de mirador de madera

2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Datos sociales de interés

El diferente nivel de renta de los propietarios del edificio difi-
cultéd considerablemente la obtencidn de la financiacién ne-
cesaria para hacer frente a las actuaciones protegidas y el
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abono de anticipos, siendo necesario acudir a sistemas de
financiacion alternativos a los dispuestos inicialmente.

"

Datos juridicos de interés
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Se constataron problemas juridicos de propiedady servidum-
bres con las edificaciones colindantes, que condicionaron y
limitaron sustancialmente las obras a realizar en el edificio.
El estudio de la certificacion literal de la matriz del edificio
evidencio patentes desacuerdos entre la realidad fisica, juri-
dicay registral.

Traseras de inmuebles a calle Alvar Fanez

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion
Adecuacion general de fachadas 71.553,24 € 53.593,95 € 74,90%
Carpinteria de madera
Adecuacion de cubiertas 10.786,87 € 3.775.40 € 35,00%

Elementos comunes: adecuacidn estructural, de
seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad

Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 6.279,04 € 5.950,00 € 94,76%
Total 88.619,15 € 63.319,35 € 71,45%
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Descripcidn de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidén ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Fachada: sustitucion de galeria por otra de madera de disefio
similar pero con mayores prestaciones en su comportamien-
to acustico y térmico; el tratamiento final de la fachada con
base de morteros de cal; restauraciéon de zdcalo de silleria,
vuelos y cerrajeria; homogeneizacion de ventanas mediante
la sustitucién de la carpinteria por nuevas de madera con
doble vidrio y sistema de proteccidn interior mediante cuarti-
llos; supresion de cableados y demas elementos relacionados
con instalaciones; reconstruccién de volumen anexo del patio
trasero con incorporacién de portén metalico de acceso.

Cubierta: sustitucion del material de cobertura y sistema de
evacuacion con laincorporacién de las adecuadas condiciones
de impermeabilizacién y aislamiento térmico. Se regularizan
aleros, se reconstruyen chimeneasy huecos. Se colocan nue-
vas ventanas para iluminar la caja de escaleras y facilitar los
accesos de mantenimiento.

L i oy i LSl Pt : Eib s, Sdesibat it Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de

Edificacion auxiliar. Tras la intervencion

seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: mejoray adap-
tacién a la normativa de las instalaciones generales de elec-
tricidad y telecomunicaciones con la consiguiente supresion
de cableado y demas elementos discordantes en fachadas y
cubiertas; destaca la intervencion en los entronques de la red
de saneamiento, origen de la patologia estructura; ejecucion
de instalacién comunitaria en materia de proteccién contra
incendios; acondicionamiento parcial de zonas comunes.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha inter-
venido puntualmente en alguna vivienda para facilitar la ilu-
minacion y ventilacién.

Previo a la intervencién
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Datos previos sobre el inmueble

La finca forma parte de una manzana lineal entre dos calles
con distinta rasante. La disposicion del volumen edificado es
el resultado de la anexion de tres voliumenes construidos en
distintas épocas entorno a un nucleo de comunicacién y un
patio interior. El primer volumen, que contiene el acceso co-

mun desde la calle de situacién, cuenta con cinco plantas

SITUACION

13 viviendas

Referencia catastral: 22838-10

Afio de construccion: primera mitad s. XIX
Superficie de parcela: 150,70 m?
Superficie construida: 655,88 m?

ARo intervencién: 2011/2012

Tipo de intervencion: grupo 1

sobre rasante. Los otros dos volumenes, con fachada a la
calle posterior de Alvar Fafiez, cuenta con cuatro plantas
sobre rasante y una planta bajo rasante que coincide con la
planta baja del primer volumen. Existe un espacio bajo cubier-
ta habitado que ocupa parte de los dos volumenes mas anti-
guos. Destaca entre todas las transformaciones la construc-
cion en 1943 del tercer volumen con frente a la calle Alvar
Fanez destinado a alojar 4 viviendas de caracter social.

Asi pues se trata de un complejo edifico, con plantas distri-
buidas en diversos niveles asociados a cada volumen edifica-
do. Ello propicia que la conexién entre los distintos cuerpos
se realice a través de un complicado nucleo de comunicacién
cuya escalera se va desarrollando en altura de manera anar-
quica provocando en algunos casos que los desniveles entre
plantas se tengan que salvar en el interior de las viviendas.
Todas las viviendas cuentan con iluminacién y ventilacion na-
tural, a través de fachadas y/ o patios.

Patologias destacables

Se detecta un acusado desplazamiento de los elementos es-
tructurales (cerramientos, muros de carga, escaleray forja-
dos] por el asentamiento debido al deterioro ocasionado en
elementos estructurales como consecuencia de la humedad
surgida en la planta baja, particularmente por el deficiente
estado de la red de saneamiento. Aparecen grietas y disgre-
gacion de materiales en muros de carga y cerramientos. Las
fachadas, afectadas también por la humedad en su base,
estan en mal estado de conservacion y tienen escasa capaci-
dad aislante, lo que provoca condensaciones interiores. Exis-
te falta de homogeneidad de carpinterias, presencia de nume-
rosos elementos disconformes con la normativa como per-
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sianas, antenas individuales, tendederos, cableados aéreos, y
acometidas.

La cubierta, con deformaciones por defectos de diseno es-
tructural, presenta deficiencias de estanqueidad y aislamien-
to; las instalaciones generales son obsoletas. En la escalera
y los espacios comunes interiores se detecta falta de conser-
vacion; existen graves problemas por humedades en los es-
pacios interiores de la planta baja debido al mal estado de la
red de saneamiento.

El asentamiento ha provocado en el interior de las viviendas
la existencia de suelos con amplios desniveles que, en oca-
siones, han sido nivelados de manera inadecuada por los
propietarios, contribuyendo al deterioro estructural del in-
mueble.

Datos urbanisticos de interés

Antes de la intervencién el edificio se encontraba en un pési-
mo estado de conservacién, lo que provocd la iniciacion de un
expediente de ruinas por el Excelentisimo Ayuntamiento de
Burgos.

Igualmente contaba con diversas instalaciones y elementos
disconformes con las determinaciones del Plan Especial de
Protecciény Reforma Interior del Centro Histérico de Burgos.

Datos sociales de interés

Habida cuenta del mal estado de conservacion del inmueble
buena parte de sus viviendas no eran utilizadas por sus pro-
pietarios, estando otras ocupadas en régimen de alquiler de
renta baja.

Las obras promovidas en elementos comunes requirieron del
realojo de varios ocupantes del edificio, y acicatearon inter-
venciones paralelas en el interior de varias de las viviendas.

Recuperacion de elementos comunes

Datos juridicos de interés

La ejecucién de las obras de rehabilitacién provoco conflictos
juridicos con uno de los edificios colindantes respecto a la
titularidad de servidumbres y montaje de andamiaje necesa-
rio para la adecuacion de fachadas y cubiertas.

Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacion y Estructura: recalce de cimentacion, micro
cosido y reparacion de grietas, sustitucion, refuerzoy conso-
lidacién de los muros de carga y demas elementos estructu-

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 85.727,06 € 77.154.,35 € 90,00%
Carpinteria de madera 38.407,96 € 38.289,96 € 99,69%
Adecuacion de cubiertas 39.433,55 € 21.006,88 € 53,27%
Elementos comunes: adecuacién estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 87.842,63 € 40.931,73 € 46,60%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 24.852,29 € 22.549,00 € 90,73%
Total 276.263,49 € 199.931,92 € 72,37%
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rales deteriorados. Para la supresion de humedades, se gje-
cuta nueva soleray sistema de drenaje e impermeabilizacion
en el patio y en las zonas comunes de las plantas bajas. Se
reconstruye el primer tramo de escaleray el muro de carga
medianero en su parte inferior.

Fachada: reconstruccién parcial de cerramientos. Ejecucion
de envolvente térmica mediante disposicion de paneles ais-
lantes en el exterior con tratamiento final a base de morteros
de cal; restauracion del zécalo de silleria, vuelos y cerrajeria
de balcones; en la fachada trasera se recuperan panos de
ladrillo y reconstruyen los arcos con utilizacién de ladrillos
procedentes de demolicion; homogeneizacion de ventanas
mediante la sustitucion de la carpinteria por nuevas de ma-
dera con doble vidrioy sistema de proteccién interior median-
te cuartillos; supresion de cableados y demas elementos re-
lacionados con instalaciones.

Tras la intervencion

Cubierta: sustitucion integral, de la estructura, material de
coberturay sistema de evacuacion con la incorporacion de las
adecuadas condiciones de impermeabilizacidn y aislamiento
térmico. Se regularizan aleros, y altura en la fachada trasera.
Se reconstruyen chimeneas y huecos. Se colocan nuevas
ventanas para iluminar viviendas bajo cubierta, la caja de

) . y escaleras y facilitar los accesos de mantenimiento.
Previo a la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucion de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacion, drenaje y
recogida de aguas en las zonas de patios y planta baja afec-
tadas por la humedad; mejoray adaptacion a la normativa de
lasinstalaciones generales de saneamiento, fontaneria, elec-
tricidad, telecomunicaciones y gas natural con la consiguien-
te supresion de cableadoy demés elementos discordantes en
fachadas y cubiertas; destaca la intervencién en la red de la
red de saneamiento, origen de la patologia estructural, y la
ejecucion de la acometida de gas para el suministro de agua
caliente y calefaccidn; ejecucion de la instalacion comunitaria
en materia de protecciéon contra incendios; reparacion de
escaleray acondicionamiento integro de las zonas comunes.

Tras laintervencion

Previo a la intervencién

Accesibilidad: redistribucién de peldafios en escaleras para
supresion de cabezadas e instalacion de pasamanos adaptado.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha inter-
venido puntualmente en alguna vivienda para facilitar la ilu-
minacion y ventilacién naturales.
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Tras laintervencion

M2
Hospital de los Ciegos 18

Datos previos sobre el inmueble

La finca forma parte de una manzana lineal entre dos calles
con distinta rasante. La disposicidon del inmueble es el resul-
tado de la anexion de sucesivos anadidos en el tiempo. Con-
tiene dos volumenes edificados entorno al nucleo central de
la escalera, que hace de charnela, y al patio interior. ELprimer
volumen, que contiene el acceso desde la calle de situacion,

cuenta con tres plantas sobre rasante a las que, retranquea-
das, se ahaden dos masy un bajo cubierta habitado. El segun-
do volumen, con fachada a la calle posterior de Alvar Fanez,

SITUACION

10 viviendas y 1 local

Referencia catastral: 22838-11

Afio de construccion: finales siglo XIX
Superficie de parcela: 106,67 m?
Superficie construida: 479,89 m?

Afio intervencion: 2009.

Intervencién: grupo 1

tiene cuatro plantas sobre rasante y una bajo rasante que
coincide con la planta baja, primera del primer volumen. El
inmueble carece de valor arquitectdnico pero posee un gran
valor etnograficoy destacando su escalera de madera interior.
Las viviendas cuentan con iluminacién y ventilacion natural, a
través de fachadas y/ o patios.

Patologias destacables

Se detecta desplazamiento de elementos estructurales por el
asentamiento debido al deterioro ocasionado como consecuen-
cia de lahumedad surgida del terrenoy por el deficiente estado
de la red de saneamiento. Aparecen grietas y disgregacion de
materiales en muros de carga y cerramientos. Las fachadas,
afectadas también por la humedad en su base, estan en mal
estado de conservacién y tienen escasa capacidad aislante lo
que provoca condensaciones interiores. Existe falta de homo-
geneidad de carpinterias, presencia de numerosos elementos
disconformes con la normativa como persianas, antenas indi-
viduales, tendederos, cableados aéreos, y acometidas.

La cubierta, con deformaciones por defectos de diseno es-
tructural, presenta deficiencias de estanqueidad y aislamien-
to; las instalaciones generales son obsoletas. La escaleray
los espacios comunes interiores estan en mal estado de con-
servacion; existen graves problemas de salubridad y habita-
bilidad en espacios interiores de las planta baja y primeray
en las viviendas de bajo cubierta.

Datos urbanisticos de interés

El edificio adolecia de disconformidades con el Plan Especial
de de Proteccidon y Reforma Interior del Centro Histérico de
Burgos que fueron subsanadas con motivo de la rehabilitacion.

2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Datos sociales de interés

En el edificio convivian vecinos jévenes con personas de avan-
zada edad. Se manifestaron supuestos de falta de higiene en
las viviendas, exclusion social, dependenciay falta de movilidad.

La ejecucion de las obras en el tejado requiri6 el desalojo de las
viviendas ubicadas debajo de la cubierta que fueron realojados.

Datos juridicos de interés

La comunidad de propietarios se constituyd en base a dos
edificaciones colindantes en régimen de comunidad ordinaria
previa a la Ley 49/1960 de Propiedad Horizontal. Como conse-
cuencia de las sucesivas agrupaciones, segregaciones y re-
formas en los departamentos de uso exclusivo que las cons-
titufan, se termind produciendo un galaberno. Referida
situacién juridico-registral fue subsanada parcialmente con

motivo de la rehabilitacion de la edificacion.

B 4 |

Portal de acceso. Tras la intervencion

Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacion y Estructura: sustitucion, refuerzo y consolida-
cion de los muros de cargay demas elementos estructurales
deteriorados, cosido y reparacidn de grietas de cerramientos
y muros de carga; reconstruccién de los cuerpos de las dos
ultimas plantas; restauracion y recuperacion de la escalera
de madera del siglo XIX: para la supresion de humedades, se
ejecuta nueva soleray sistema de drenaje e impermeabiliza-
cién en zonas comunes de las plantas bajas.

Fachada: reconstruccion parcial de cerramientos, ejecucion
de envolvente térmica mediante disposicion de paneles ais-
lantes en el exterior de cerramientos con tratamiento final a

Recuperacién del nicleo de la escalera

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 81.020,77 € 60.401,46 € 74,55%
Carpinteria de madera 31.640,33 € 26.764,51 € 84,59%
Adecuacion de cubiertas. 50.403,68 € 25.780,42 € 51,15%
Elementos comunes: adecuacién estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 110.912,41 € 40.569,38 € 36,58%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad 6.793,29 € 1.355,85 € 19,96%
Tasas y honorarios. 22.87317 € 21.276,57 € 03,02%
Total 303.645,65 € 176.148,19 € 58,01%

2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas M2 1141

Hospital de los Ciegos 18



Adaptacién del espacio
interior de vivienda

base de morteros de cal; restauracion de zdcalo de silleria,
vuelosy cerrajeria de balcones; en la fachada trasera se uni-
fican huecos; homogeneizacion de ventanas mediante la sus-
tituciéon de la carpinteria por nuevas de madera con doble
vidrio y sistema de proteccidn interior mediante cuartillos;
supresién de cableados y demas elementos relacionados con
instalaciones.

Cubierta: sustitucién integral de la estructura, material de
coberturay sistema de evacuacion de pluviales con laincor-
poracién de las adecuadas condiciones de impermeabiliza-
ciényaislamiento térmico. Se regularizan aleros y altura en
la fachada trasera. Se reconstruyen chimeneas y huecos. Se
colocan nuevas ventanas para iluminar viviendas bajo cu-
bierta, la caja de escaleras y facilitar los accesos de mante-
nimiento.

Previo a la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de se-
guridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de ele-
mentos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucion de
sistema perimetral de impermeabilizacién, drenaje y recogida
de aguas en las zonas de patios y planta baja afectadas por la
humedad; mejoray adaptacion a la normativa de las instalacio-
nes generales de saneamiento, fontaneria, electricidad, teleco-
municaciones y gas natural con la consiguiente supresion de

Ventilacion e iluminacion de elementos comunes. Tras la intervencion

cableadoy demas elementos discordantes en fachadasy cubier-
tas; destaca la intervencidon en la red de la red de saneamiento,
origen de la patologia estructuraly la ejecucién de la acometida
de gas para el suministro de agua caliente y calefaccion; ejecu-
cion de instalacion comunitaria en materia de proteccion contra
incendios; reparacién de escalera y acondicionamiento integro
de las zonas comunes.

Accesibilidad: se dispone de elementos pasivos como baran-
dillas y pasamanos adaptados en pasillos y escaleras y se
acondicionan los peldanos de las escaleras eliminado sus
irregularidades.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha actua-
do puntualmente con la apertura de nuevos huecos en alguna
vivienda para facilitar la iluminacién y ventilacion naturales.
Se redistribuye el interior de las viviendas en bajo cubierta
incorporando, en uno de los casos, un cuarto de bano com-
pleto con acceso independiente.

Reconstruccion de volimenes
edificados en la cubierta.
Tras la intervencion
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Datos previos sobre el inmueble

La finca forma parte de una manzana lineal entre dos calles
con distinta rasante. Elvolumen edificado colmata la finca que
Unicamente tiene fachada a la calle de situacién. Con tres

plantas sobre rasante, comparte patio de luces con los inmue-
bles colindantes. Su escalera estd en la crujia posteriory
distribuye una vivienda por planta. El inmueble carece de
valor arquitecténico, pero posee un gran valor etnogréafico.
Las viviendas cuentan con iluminacién y ventilacion natural, a
través de fachadas y/o patios.

SITUACION

3 viviendas

Referencia catastral: 22838-12

Afio de construccion: principios siglo XIX
Superficie de parcela: 45,47 m?
Superficie construida: 127,64 m?

Afo intervencion: 2009

Tipo intervencién: grupo 1

Patologias destacables

Se detecta desplazamiento de elementos estructurales porel
asentamiento debido al deterioro ocasionado en elementos
estructurales como consecuencia de la humedad surgida del
terreno y por el deficiente estado de la red de saneamiento.
Aparecen grietas y disgregacién de materiales en muros de
cargay cerramientos. Las fachadas, afectadas también por la
humedad en su base, estan en mal estado de conservaciény
tienen escasa capacidad aislante, lo que provoca condensa-
ciones interiores. Existe falta de homogeneidad de carpinte-
rias, presencia de numerosos elementos disconformes con la
normativa como persianas, antenas individuales, tendederos,
cableados aéreos y acometidas.

La cubierta, con deformaciones por defectos de disefo es-
tructural, presenta deficiencias de estanqueidad y aislamien-
to; las instalaciones generales son obsoletas. La escaleray
los espacios comunes interiores estan en mal estado de con-
servacidn; existen graves problemas de salubridad y habita-
bilidad en espacios interiores de las planta bajay en la vivien-
das de bajo cubierta.

Datos urbanisticos de interés

El edificio adolecia de conformidades con el Plan Especial de
de Protecciény Reforma Interior del Centro Histérico de Bur-
gos que fueron subsanadas con motivo de la rehabilitacion.

Datos juridicos de interés

La comunidad de propietarios se constituyé en base a dos
edificaciones colindantes en régimen de comunidad ordinaria
previa a la Ley 49/1960 de propiedad horizontal. Como conse-
cuencia de las sucesivas agrupaciones, segregaciones y re-
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formas en los departamentos de uso exclusivo que las cons-
tituian, se termind produciendo un galaberno: existe una
propiedad con dependencia funcional de este inmueble pero
estd ubicada fisicamente en el colindante. Referida situacién
juridico-registral fue subsanada con motivo de la rehabilita-
cién de la edificacion.

Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacion y Estructura: sustitucion, refuerzo y consolida-
cion de los muros de cargay demas elementos estructurales
deteriorados; cosido y reparaciéon de grietas de cerramientos
y muros de carga. Para la supresidon de humedades, se eje-
cuta nueva soleray sistema de drenaje e impermeabilizacion
en las zonas comunes de la planta baja.

Fachada: reconstruccion parcial de cerramientos; ejecucién
de envolvente térmica mediante disposicion de paneles ais-
lantes en el exterior de cerramientos con tratamiento final a
base de morteros de cal; restauracion de zécalo de piedra
vuelos y cerrajeria de balcones; en la fachada trasera se uni-
fican huecos; homogeneizacion de ventanas mediante la sus-
titucion de la carpinteria por nuevas de madera con doble
vidrio y sistema de proteccion interior mediante cuartillos;
supresion de cableados y demas elementos relacionados con
instalaciones.

Cubierta: sustitucion integral, de estructura, material de co-
berturay sistema de evacuacion de pluviales con la incorpo-
racion de las adecuadas condiciones de impermeabilizacién
y aislamiento térmico. Se regularizan aleros, y altura en la

Tras la intervencion

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 25.287,78 € 25.148,65 € 99,45%
Carpinteria de madera 10.074,80 € 4.901,22 € 48,65%
Adecuacion de cubiertas 9.602,90 € 5.598,83 € 58,30%
Elementos comunes: adecuacién estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 7.715,46 € 2.375,21 € 30,79%
Elementos privativos: Accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 4.540,00 € 4.452,35 € 98,07%
Total 56.379,29 € 42.476,26 € 75,34%
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M2
Hospital de los Ciegos 20

Previo a la intervencién

-

Saneado de patios interiores. Tras la intervencién

—

fachada trasera. Se reconstruyen chimeneas y huecos. Se ha
procedido a la apertura de huecos en la cubierta para facilitar
la iluminacion y ventilacion natural de las viviendas y del nu-
cleo de comunicacion, asi como el acceso de mantenimiento.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucién de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacidn, drenaje y
recogida de aguas en las zonas en contacto con el terreno
afectadas por la humedad; mejoray adaptacion a la normati-
va de las instalaciones generales de saneamiento, fontaneria,
electricidad, telecomunicaciones y gas natural con la consi-
guiente supresién de cableadoy demas elementos discordan-
tes en fachadasy cubiertas; destaca la intervencién en la red
de la red de saneamiento, origen de la patologia estructural;
ejecucion de la instalacion comunitaria en materia de protec-
cion contra incendios; reparacion de la escalera y acondicio-
namiento integro de las zonas comunes.

Accesibilidad: se dispone de elementos pasivos como baran-
dillas y pasamanos adaptados en pasillos y escaleras y se
acondicionan los peldanos de las escaleras eliminado las
irregularidades.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha actua-
do puntualmente con la apertura nuevos huecos en alguna
vivienda para facilitar la iluminacion y ventilacion naturales.

Previo a la intervencion
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Datos previos sobre el inmueble

La finca forma parte de una manzana lineal entre dos calles
con distinta rasante. El volumen edificado colmata la finca, no
dispone de patio interiory Unicamente tiene fachada a la calle
de situacién. Con cuatro plantas sobre rasante y un bajo cu-
bierta habitado, dispone de una escalera con valor histérico
constructivo de planta cuadraday cuatro tramos con ojo cen-
tral que distribuye a una vivienda por planta. El inmueble
carece de valor arquitecténico, pero posee un gran valor et-
nografico.

Recuperacion de viviendas bajocubiertas

SITUACION

5viviendas

Referencia catastral: 22838-13

Afio de construccion: segunda mitad s. XIX
Superficie de parcela: 82,15 m?

Superficie construida: 373,57 m?

Ao intervencién: 2010/2011

Tipo de intervencion: grupo 1

Patologias destacables

Se detecta desplazamiento de elementos estructurales por el
asentamiento debido al deterioro ocasionado en elementos
estructurales como consecuencia de la humedad surgida del
terreno y por el deficiente estado de la red de saneamiento.
Aparecen grietas inclinadas en muros de carga y verticales
de separacion entre paramentos. Existen desplomes parcia-
les y disgregaciéon de materiales en muros y cerramientos.
Las fachadas, afectadas también por la humedad en su base,
estadn en mal estado de conservacién, Tienen escasa capaci-
dad aislante y han perdido parcialmente su capacidad estan-
ca. Existe falta de homogeneidad de carpinterias y la presen-
cia de numerosos elementos disconformes con la normativa
como persianas, antenas individuales, tendederos, cableados
aéreos, y acometidas.

La cubierta, con deformaciones por defectos de disefo es-
tructural, presenta deficiencias de estanqueidad y aislamien-
to. Las instalaciones generales son obsoletas. La escaleray
los espacios comunes interiores estan en mal estado de con-
servacion, y son utilizados para la ventilaciéon de cocinas y
banos de las viviendas. Existen graves problemas de salubri-
dad y habitabilidad en los espacios interiores de las planta
bajay en la viviendas de bajo cubierta.

Datos urbanisticos de interés

El deficiente estado de conservacion del inmueble provoc la
iniciacion de una orden de ejecucién previa a la solicitud de
subvencion, cuyas obras fueron posteriormente integradas en
el presupuesto protegido.
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Datos sociales de interés

En el edificio concurrian diversos problemas de orden econé-
mico, social: dependencia, problemas de riesgo de exclusidn,
bajo nivel de rentay desarraigo. Esta situacién previa produ-
jo graves problemas de convivencia vecinal, continuas inter-
venciones de la Policfa Local y Asuntos Sociales y un progre-
sivo abandono del inmueble.

Enorden a la ejecucidn de la actuacion protegida, la situacion
descrita supuso un importante obstaculo para alcanzar las
mayorias necesarias y recaudar las aportaciones de los co-
muneros.

Datos juridicos de interés

La situacidn socio-econdémica de la comunidad de propieta-
rios propicio el sucesivo abandono de departamentos y la
consecuente falta de reanudacién del tracto registral, lo que
llevo aparejada una importante labor investigadora para lo-
calizar y notificar a los verdaderos propietarios.

Las dificultades para la recaudacién de la derrama supusie-
ron la paralizaciéon de las obras y la aparicion de conflictos
juridicos entre la constructoray la propiedad, que terminaron
solventandose mediante la articulacién de un sistema alter-

nativo de pagos a cuenta de la subvencion.

Interior de vivienda bajocubierta

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion
Adecuacion general de fachadas 43.917,98 € 17.085,79 € 38,90%
Carpinteria de madera 19.703,29 € 19.703,29 € 100,00%
Adecuacién de cubiertas 24.618,24 € 12.254,16 € 49,78%

Elementos comunes: adecuacidn estructural, de
seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 43.269,93 € 14.504,77 € 33,52%

Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 16.381,96 € 14.400,00 € 87,90%
Total 147.891,40 € 77.948,01 € 52,71%
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Hospital de los Ciegos 22

Conjunto de edificios rehabilitados en la calle Hospital de los Ciegos

Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidon ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentaciony Estructura: refuerzo de cimentaciéon en arran-
que de escalera; sustitucion, refuerzo y consolidacién de los
muros de carga y demas elementos estructurales deteriora-
dos, atado, cosido y reparacién de grietas de cerramientos y
muros de carga; para la supresidon de humedades, se ejecuta
nueva solera y sistema de drenaje e impermeabilizacién en
zonas comunes de la planta baja.

Fachada: reconstruccién parcial de cerramientos; ejecucion
de tratamiento final de fachadas a base de morteros de cal;
restauracion de zécalo de piedra vuelosy cerrajeria de balco-
nes; homogeneizacidn de ventanas mediante la sustitucion de
la carpinteria por nuevas de madera con doble vidrio y sistema
de proteccidn interior mediante cuartillos; supresién de ca-
bleados y demés elementos relacionados con instalaciones.

Cubierta: sustitucion integral de estructura, material de co-
berturay sistema de evacuacion de pluviales con la incorpo-
racion de las adecuadas condiciones de impermeabilizacién
y aislamiento térmico. Se regularizan aleros, se reconstruyen
chimeneasy huecos. Se ha procedido a la apertura de huecos
en cubierta para facilitar la iluminacion y ventilacién natural
de las viviendas y del nucleo de comunicacién, asi como el
acceso de mantenimiento.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: el acondicio-
namiento integro de las zonas comunes como consecuencia
de la reparacion de los problemas estructurales y las hume-
dades; mejoray adaptacion a la normativa de las instalaciones
generales de saneamiento, fontaneria, electricidad, teleco-
municaciones con la consiguiente supresion de cableado y
demas elementos discordantes en fachadas y cubiertas; des-
taca la intervencion en la red de saneamiento, origen de la
patologia estructural; ejecucidn de instalacién comunitaria en
materia de proteccidn contra incendios y reparacion de esca-
lera y acondicionamiento de zonas comunes.

Accesibilidad: se dispone de elementos pasivos como baran-
dillas y pasamanos adaptados en pasillos y escaleras y se
replantea el primer tramo de la escalera.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha actua-
do puntualmente con la apertura de nuevos huecos en alguna
vivienda para facilitar la iluminacion y ventilacién naturales.
Se procede a la reforma integral del espacio bajo cubierta
dotandole de las adecuadas condicionas para su uso como
vivienda.

2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Hospital de los Ciegos 24

Datos previos sobre el inmueble

Finca en esquina, ubicada al final de una manzana lineal entre
dos calle con distinta rasante. Cuenta con cuatro plantas. La
planta baja, ocupada por un local, se encuentra parcialmente
bajo rasante debido al desnivel existente entre las calles que
delimitan la finca. En las plantas sobre rasante se distribuyen
através del nlcleo de comunicacién una vivienda. No existen
patios de parcela y todas las viviendas son exteriores. Desta-
ca la disposicion en la fachada principal de un gran volumen
volado resultado de unaintervencion poco acertada en la zona

que se trata.

SITUACION

3viviendas y 1 local

Referencia catastral: 22838-01
Afio de construccion: 1.955
Superficie de parcela: 69,46 m?
Superficie construida: 293,94 m?
Afo intervencion: 2012

Tipo de intervencion: grupo 1

Patologias destacables

Edificio en mal estado de conservacidn. Aparecen grietas y
disgregacion de materiales en sus cerramientos. Las facha-
das afectadas por humedad en su base, tienen escasa capa-
cidad aislante lo que provoca condensaciones interiores. Exis-
te falta de homogeneidad de carpinterias, presencia de
numerosos elementos disconformes con la normativa como
persianas, antenas individuales, tendederos, cableados aé-
reos, canalizaciones de gas y acometidas. La cubierta, con
deformaciones por defectos de diseno estructural, presenta
deficiencias de estanqueidad y aislamiento. Las instalaciones
generales son obsoletas.

Datos urbanisticos de interés

Antes de la ejecucion de la actuacion rehabilitadora, la edifi-
caciéon contaba con diversos elementos e instalaciones dis-
conformes con el Plan Especial del Centro Histérico de Bur-
gos, que fueron eliminados o corregidos con ocasién de la
intervencion.

Datos sociales de interés

La defuncién de uno de los propietarios promotores de la
rehabilitacién antes de la solicitud y la resistencia de otro
vecino, provoco la necesidad de volver a negociar primero con
los herederos, y méas adelante con el adquirente de la vivienda
la procedencia, entidad y cuantia de las obras necesarias en
el edificio. Se constataron problemas de convivencia entre los
vecinos que dificultaron la obtencion de las mayorias necesa-
rias para la ejecucion de las actuaciones de rehabilitacion. La
Oficina de Gestion del A.R.C.H. ha llevado a cabo una impor-
tante labor de mediacion entre los mismos.

2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacion y estructura: consolidacion y refuerzo de los
elementos estructurales con el cosido y reparacion de grietas
asi como la sustitucion y proteccién de las piezas de madera
danadas.

Fachada: ejecucién de envolvente térmica mediante disposi-
cién de paneles aislantes en el exterior de cerramientos con
tratamiento final a base de morteros de cal; restauracion del
zbcalo de silleria con la apertura de hueco previamente cega-
do; en la fachada trasera se realiza un zdcalo de aplacado que
recoge el acceso al portal; homogeneizacidn de ventanas
mediante la sustitucion de la carpinteria por nuevas de ma-
dera con doble vidrioy sistema de proteccion interior median-
te cuartillos; supresion de cableados y demas elementos re-
lacionados con instalaciones; se incorpora en el disefo el
sistema de ocultamiento para el tendido de ropa.

Cubierta: sustitucion integral de estructura, material de co-
bertura y sistema de evacuacion con la incorporacién de las
adecuadas condiciones de impermeabilizacidn y aislamiento
térmico. Se regularizan aleros eliminando la solucién del peto
de remate en el cuerpo volado. Se reconstruyen chimeneasy
huecos. Se colocan nuevas ventanas para iluminar la caja de
escalerasy facilitar los accesos de mantenimiento.

Medidas de eficiencia energética

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion
Adecuacion general de fachadas 36.825,11 € 18.412,55 € 50,00%
Carpinteria de madera 19.700,72 € 19.700,72 € 100,00%
Adecuacion de cubiertas 15.242,27 € 4.572,68 € 30,00%

Elementos comunes: adecuacidn estructural, de
seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 25.642,49 € 6.492,30 € 25,32%

Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 11.918,49 € 11.323,32 € 05,01%
Total 109.329,07 € 60.501,57 € 55,34%
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Adecuacion ambiental. Tras la intervencion
Previo a la intervencion

Previo a la intervencién

Tras la intervencion
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Hospital de los Ciegos 24

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales. Mejoray adap-
tacidén a la normativa de las instalaciones generales de sa-
neamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicacionesy gas
natural con la consiguiente supresién de cableado y demés
elementos discordantes en fachadas y cubiertas; destaca la
intervencién en la red de saneamiento; ejecucién de instala-
cion comunitaria en materia de proteccién contra incendios;
reparacion de escalera y acondicionamiento integro de las
zonas comunes.

Accesibilidad: se dispone de medidas pasivas como la incor-
poracion de pasamanos y barandillas adaptados.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: mejoras
obtenidas en las viviendas como consecuencia de las interven-
ciones en los elementos comunes, lo que implica en particular
la eliminacién de las humedades de condensacién y la mejora
de las condiciones térmicas y acUsticas.

Portal tras la intervencion
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Alvar Fanez 12

Datos previos sobre el inmueble

La finca forma parte de una manzana lineal entre dos calles
con distinta rasante. El volumen edificado colmata la finca, no
dispone de patio interiory Unicamente tiene fachada a la calle
de situacién. Con cuatro plantas sobre rasante y un bajo cu-
bierta habitado, dispone de una escalera que se va desarro-
llando en altura dibujando en su recorrido una L en el peri-
metro de la fincay con pequenios rellanos para acceder a las

PIETLEATIING " 1
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SITUACION

5viviendas

Referencia catastral: 22832-02

Afio de construccion: segunda mitad s. XIX
Superficie de parcela: 77 m?

Superficie construida: 345,98 m?

Afo intervencion: 2011

Tipo de intervencion: grupo 1

viviendas. El inmueble tiene una vivienda por planta salvo en
la tercera que aparecen dos: una vivienda interior conectada
con la entrecubierta a modo de dUplex y una vivienda exterior.
Es llamativa la escasa altura libre de las plantas baja y se-
gunda.

Patologias destacables

La estructura original de madera se encuentra en muy mal
estado de conservacion, y los elementos que han sido susti-
tuidos, presentan disefio y dimensién inadecuados, provocaba
flechas en alguno de los forjados. Existen elementos puntua-
les atacados por xiléfagos o podridos. Los muros de carga
medianeros y de fachada tienen grietas y sus materiales de
acabado estan puntualmente disgregados. Las fachadas sin
composicién unitaria y en mal estado de conservacion, han
perdido parcialmente su capacidad estanca y de aislamiento.
Tienen humedades en su base por filtraciones y capilaridad
del terreno. Existe falta de homogeneidad de carpinterias y
presencia de numerosos elementos disconformes con la nor-
mativa como persianas, antenas individuales, tendederos,
cableados aéreos y acometidas.

La cubierta, con deformaciones por defectos de disefo es-
tructural, presenta deficiencias de estanqueidad y aislamien-
to; las instalaciones generales son obsoletas. La escaleray
los espacios comunes interiores estan en mal estado de con-
servacién. Llama la atencién las escasas dimensiones del
nlcleo de comunicacién lo que dificulta notablemente los
accesos. Existen graves problemas de salubridad y habitabi-
lidad en gran parte de las viviendas.
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Datos urbanisticos de interés

El edificio contaba con diversos elementos e instalaciones
disconformes a las determinaciones del Plan Especial de
Protecciény Reforma Interior del Centro Histérico de Burgos.
En otro orden de asuntos, el deficiente estado de conservacidn
delinmueble hacia peligrar la integridad fisica de los propios
vecinos.

Datos sociales de interés

Se detectaron diversos problemas sociales como sindrome
de Didgenes, movilidad reducida y otras situaciones de exclu-
sion social. Se manifestaron notables dificultades para la fi-
nanciacion de las obras de rehabilitacion del edificio.

En este caso, las ayudas a los propietarios con recursos eco-
némicos muy bajos, van a suponer una mejora sustancial de
la seguridad y la funcionalidad de las condiciones interiores
del inmueble, no pudiéndose, sin embargo, llegar a cumplir
muchos de los pardmetros y exigencias minimas. Es imposi-
ble, sin proceder con su demolicién adecuar el inmueble a la
mayor parte de la normativa de aplicacion.

Datos juridicos de interés

Con caracter previo a la intervencion rehabilitadora, el edificio
carecia de comunidad de propietarios formalmente constitui-
da. La ausencia de 6rganos de gobierno y representacion de
los propietarios y la inexistencia de cuotas ordinarias para el
sostenimiento de las cargas del edificio, llevaba aparejada una
fuerte conflictividad entre vecinos, que se manifestaban en
denuncias reciprocas por obras realizadas individualmente y
sin el permiso del resto para la conservacién y mantenimien-
to de elementos comunes.

Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacion y Estructura: sustitucion, refuerzo y consolida-
cion de los muros de cargay demas elementos estructurales
deteriorados (cimentacidn, forjados, vigas, pilaresy muros de
carga). Esto nos permite nivelar los forjados y ganar altura
libre en el portal. Cosido y reparacién de grietas de cerra-
mientos y muros de carga.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacién general de fachadas 25.542,21 € 16.182,35 € 63,36%
Carpinteria de madera 27.292,15 € 24.395,56 € 89,39%
Adecuacion de cubiertas 23.585,42 € 6.695,01 € 28,39%
Elementos comunes: adecuacion estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 61.780,50 € 25.893,96 € 41,91%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 20.318,57 € 20.055,87 € 98,71%
Total 158.518,85 € 93.222,75 € 58,81%
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Fachada: reconstruccién parcial de cerramientos, ejecucion
de envolvente térmica mediante disposicion de paneles ais-
lantes en el exterior de cerramientos con tratamiento final a
base de morteros de cal; diseno de nuevo zdcalo de piedra;
incorporando en el disefio el portero automatico y el nimero
identificativo del portal; se unifican y ordena el tamano de los
huecos, amplidndose los mismos hasta alcanzar las propor-
ciones de ventanas balcén; homogeneizacién de ventanas
mediante la sustitucion de la carpinteria por nuevas de ma-
dera con doble vidrioy sistema de proteccion interior median-

Reconfiguracion de huecos y cubierta. T — Ir-=- te cuartillos; supresion de cableados y demés elementos re-

Tras laintervencion -: = =1 - lacionados con instalaciones. Se incorpora en el disefo de
fachada elementos de proteccién visual para el tendido de la
ropa.

Cubierta: sustitucidn integral de estructura, material de co-
berturay sistema de evacuacion de pluviales con la incorpo-
racion de las adecuadas condiciones de impermeabilizacion
y aislamiento térmico. Se regularizan aleros y se colocan
nuevas ventanas para iluminar las viviendas bajo cubierta, la
caja de escaleras y facilitar los accesos de mantenimiento

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
Previo a la intervencién seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: sustitucion y
adaptacion a la normativa de las instalaciones generales de
saneamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicaciones y
gas natural con la consiguiente supresion de cableado y de-
mas elementos discordantes en fachadas y cubiertas; desta-
ca la intervencién en la red de saneamiento, origen de la pa-
tologia estructural; ejecucion de instalacion comunitaria en
materia de proteccién contra incendios; reparacion de esca-
leray acondicionamiento integro de las zonas comunes.

Accesibilidad: se mejoran las condiciones de acceso al portal
y a la escalera; se dispone de elementos pasivos como baran-
dillas y pasamanos adaptados en pasillos y escaleras y se
acondicionan los peldanos de las escaleras eliminado las
irregularidades.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha inter-
venido puntualmente con la apertura o modificacion de hue-
cos para facilitar la iluminacion y ventilacién naturales.

Portal. Tras la intervencién
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Datos previos sobre el inmueble

Elinmueble presenta un lamentable estado de abandono, no
obstante se trata de una edificacién muy sélida, con elemen-
tos estructurales de gran calidad, y unas caracteristicas
constructivas de alto nivel técnico, propio de fincas del S.XIX
asociadas a clases econdmicas altas. En el centro histérico
de Burgos, quedan pocos ejemplos, por lo que es de gran
valor su conservacion y rehabilitacion.

Intervencién en patio lindero con calle Hospital de los Ciegos

SITUACION

19 viviendas y 2 locales
Referencia catastral: 21820-07
Afio de construccion: 1856
Superficie de parcela: 475,00 m?
Superficie construida: 1601,14 m?
Afo intervencion: 2012

Tipo de intervencion: grupo 2

Se trata de una finca entre medianeras que presenta fuerte
desnivel entre las calles linderas. Elinmueble, de tres crujias
principalesy dos fachadas, se asienta sobre la cota de Fernan
Gonzalez hacia fondo edificado con un patio central. Al final
de la finca queda un patio abierto con dos plataformas esca-
lonadas. Cuenta con cinco plantasy un bajo cubierta habitable,
siendo sus 2 Ultimas plantas consecuencia de una ampliacién
posterior a la construccion principal. La escalera, centrada
de dos tramos y con iluminacion y ventilacidn a patio interior,
da acceso a dos viviendas por planta, pasantes de fachada a
fachada, incluso bajo cubierta. La planta baja cuenta con dos
locales comerciales.

Patologias destacables

La estructura presenta serios ataques por humedad en cu-
bierta, planta baja y cuartos hiumedos. Aparecen elementos
constructivos colapsados como consecuencia de la total falta
de mantenimiento. Existe gran dispersion en el tratamiento
de los huecosy en la disposiciony material de las carpinterias,
se incumplen las adecuadas condiciones de ornato, funda-
mentalmente, con la presencia de cableado, canalizaciones,
acometidas, antenas individuales y tendederos. La cubierta en
muy mal estado, muestra graves deficiencias de estanqueidad
y aislamiento. Las instalaciones generales e individuales son
inadecuadas presentando graves riesgos. Los patios cuentan
con problemas de humedades por filtraciones del muro de
contencién y del terreno y por deficiencias en sistemas de
evacuacion de aguas. Portaly escaleras evidencian una falta
total de mantenimiento. La mayor parte de las viviendas no
disponen de las adecuadas condiciones de funcionalidad y
seguridad para ser habitadas.

2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Datos urbanisticos de interés

El catalogo del Plan Especial de Protecciony Reforma Interior
del Centro Histérico de Burgos en su ficha 09.A.14 otorga al
edificio proteccion ambiental. La parcela en la que se aloja el
edificio se haya afectada en su testera a la calle Hospital de
los Ciegos por la actuacion aislada de obtencién y urbaniza-
cién de los terrenos exteriores a la alienacidon oficial definida
en el Plan General de Ordenacion Urbana de 2001, definida en
la ficha del programa de actuacién 2IP3.

La actuacidn rehabilitadora se hallaba igualmente condicio-
nada por la afeccidn del Camino de Santiago.

Con caracter previo a la actuacién urbanizadora el edificio
contaba con diversos elementos e instalaciones contrarias a
las determinaciones del Plan Especial de Proteccion y refor-
ma Interior del Centro Histérico de Burgos, que fueron sub-
sanadas con motivo de la rehabilitacion del inmueble.

Datos sociales de interés

El deficiente estado de conservacion previo provocaba, que
hasta su rehabilitacion, el edificio se encontrara destinado en
su practica totalidad a alquiler de renta baja, cuando no ilici-
tamente ocupada por personas con graves problemas de ex-
clusion social, como «Sindrome de Didgenes», y diversas
dependencias.

La intervencion ha supuesto la reforma de la totalidad de las
viviendas del inmueble, asi como la regeneracién socio-eco-
némica de sus ocupantes.

Tras laintervencion

Previo a la intervencién

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 153.832,44 € 88.470,00 € 57,51%
Carpinteria de madera 58.886,04 € 53.998,04 € 91,70%
Adecuacion de cubiertas. 85.926,56 € 20.811,29 € 34,69%
Elementos comunes: adecuacion estructural 91.176,65 € 19.101,56 € 20,95%
Elementos comunes: de seguridad, funcional, de

habitabilidad 13.436,43 € 43.477,38 € 38,33%
Elementos comunes: accesibilidad 165.473,27 € 51.645,23 € 31,21%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios. 47.690,51 € 45.972,40 € 96,40%
Total 716.421,90 € 332.475,99 € 46,41%
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Recuperacion de la fachada trasera.

Tras la intervencion
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Previo a la intervencion

Datos juridicos de interés

El edificio se encontraba bajo régimen de titularidad Unica,
concurriendo problemas de interrupcion del tracto registral,
lo que exigid labores previas de investigacion de la titularidad
actualdelinmueble, y posteriormente por los propietarios, de
reanudacién del tracto.

La afeccidon delinmueble por la actuacién aislada 2.IP.3 supu-
so la efectiva materializacién de las actuaciones programadas
por el Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del
Centro Histdrico de Burgos, lo que se solventé mediante la
suscripcion del pertinente convenio urbanistico de gestiony
ejecucion para la obtencion de los terrenos entre los propie-
tarios de la finca y el Excelentisimo Ayuntamiento de Burgos.

Descripcion de la intervencion

Se realiza la mejora de condiciones de seguridad, estanquei-
dady eficiencia energética. También actuaciones de adecua-
cion ambiental a las condiciones de ornato publico exigidas
por la normativa

Cimentacion y estructura: consolidacion estructural de mu-
ros de carga, varios forjados y el nicleo de escalera; sustitu-
cién de elementos colapsados, principalmente elementos y
uniones estructurales danados y forjados afectados por los
cuartos humedos; reparacion de grietas en muros de carga;
ejecucion de nuevo forjado sanitario o solera en patiosy plan-
ta baja corrigiendo humedades por filtracidn del terreno.

Fachada: ejecucién de envolvente térmica mediante disposi-
cion de paneles aislantes en el exterior de cerramientos con
tratamiento final a base de morteros de cal; restauracién de
zécalo de silleria, vuelosy cerrajeria de balcones; reubicacion
y disefno de carteles e iluminacidn de las actividades desarro-
lladas en los locales; homogeneizacidn de ventanasy puertas
mediante la sustitucion de la carpinteria por nuevas de ma-
dera con doble vidrioy sistema de proteccion interior median-
te cuartillos; supresion de cableados y demas elementos re-
lacionados con instalacionesy discordantes con la normativa;
instalacion de sistema de ocultamiento del tendido de ropa;
reconfiguracion de huecos y nueva configuracién de la facha-
da trasera. Se refleja en el acabado de fachada la fase de
ampliacién de la Ultima planta del inmueble.
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Previo a la intervencion

Cubierta: sustitucion integral de estructura, material de co-
berturay sistema de evacuacion de pluviales, con laincorpo-
racion de las adecuadas condiciones de evacuacién, imper-
meabilizacion y aislamiento térmico. Se regularizan aleros,
se reconstruyen chimeneas y baburriles. Se realizan nuevos
huecos para iluminacion y ventilacidn de viviendas y la esca-

lera.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de .
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos.

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucion de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién, drenaje y
recogida de aguas en las zonas de patios y planta baja afec-
tadas por la humedad; mejora y adaptacion a la normativa de
lasinstalaciones generales de saneamiento, fontaneria, elec- Portal de acceso tras la intervencién

tricidad, telecomunicacionesy gas natural con la consiguien-
te supresién de cableado y demés elementos discordantes en
fachadasy cubiertas; ejecucion de instalaciéon comunitaria en
materia de proteccién contra incendios; reparacién de esca-
leray acondicionamiento integro de las zonas comunes.
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En el patio abierto a la calle Hospital de los Ciegos se reorga-
nizan las terrazas ajardinadas mediante la ejecucidn de for-
jados a distintos niveles y varios tramos de escalera de ma-
nera que, al tiempo de permitir la transitabilidad del espacio,
se recupera un acceso a la finca por su calle posterior.

Accesibilidad: instalacion de ascensor; redistribucion de por-
tal de accesosy peldanos de la escalera; disposicion de esca-
lera para acceso a cubierta por razones de de mantenimiento;
recuperacion del espacio habitable en el patio trasero del
edificio incorporando la ejecucidn de un nuevo acceso y la
salida de emergencia a la calle posterior.

Actuaciones de mejora delinterior de las viviendas: la inter-
vencion integral en los elementos comunes ha supuesto la
recuperacién funcionaly de seguridad del inmueble lo que ha
permitido de forma paralela acometer las obras de acondi-
cionamiento y mejora de todas las viviendas, modificAndose
el nUmero de unidades finales mas acorde a los estandares
actuales. Elacondicionamiento de los elementos privativos se
ha ejecutado al margen de la actuacion protegida aunque de
manera simultdnea por lo que su coste no estd incluido en el

. cuadro econdémico.
Previo a la intervencién Tras la intervencion
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Datos previos sobre el inmueble

El inmueble, deshabitado, presenta un total estado de aban-
dono. Se trata de una finca en esquina de manzana, ocupada
parcialmente por el inmueble. Dispone de un gran espacio
libre ajardinado con dos linderos a via publica delimitados por
muro ciego de mamposteria. El edificio es semi-exento, con
tres fachadas: a via publica, a patio de parcela y a patio de
parcela colindante. Todas ellas son visibles desde la calle.
Cuenta con planta baja ocupada por un local y el portal de
acceso, 2 plantas tipo y una bajo cubierta vividera en las que
seinscriben dos viviendas por nivel. Dispone de comunicacion
vertical en la crujia central.

Intervencién estructural integral

SITUACION

6 viviendas y 1 local

Referencia catastral: 21820-08
Afio de construccion: 1930.
Superficie de parcela: 267,20 m?
Superficie construida: 404,4 m?
Afo intervencion: 2012

Patologias destacables

Estructura afectada por humedades debidas al mal estado de
la cubierta, en particular los forjados de planta primeray
segunda. El cerramiento tiene grietas acompanadas de des-
conchones y humedades. Aparecen elementos constructivos
colapsados como consecuencia de la total falta de manteni-
miento. Las fachadas, afectadas por la humedad del terreno
en el patio, han perdido parcialmente su capacidad estancay
de aislamiento. Existe gran dispersion en el tratamiento de los
huecos y en la disposicién y material de las carpinterias, in-
cumpliendo las adecuadas condiciones de ornato, con la pre-
sencia de cableado, canalizaciones, acometidas, antenas in-
dividuales y tendederos. La cubierta muestra graves
deficiencias de estanqueidad y aislamiento y su sistema de
evacuacion esta dafiado. Dispone de seis baburriles igual-
mente deterioradosy con gran presencia en el espacié publi-
co. Las instalaciones generales e individuales son inadecua-
das presentando graves riesgos. El portal y las escaleras
evidencian, como el resto, una falta total de mantenimiento.

Datos urbanisticos de interés

La ficha 2-A-47 del catdlogo del P.E.C.H., otorga al edificio
proteccion ambiental, lo que condicionaba el alcance de la
actuacion.

Datos sociales de interés

Habida cuenta del estado de abandono del inmueble, no se
apreciaron problemas sociales dignos de mencién en el edificio.

Datos juridicos de interés

El edificio utilizado Unicamente para usos hosteleros en plan-
ta baja, habia sido objeto de un proceso de progresivo aban-
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dono que finalmente provocd que quedara integramente en
manos de entidades financieras. Ello tras la ejecucion de
sucesivas garantias hipotecarias.

A resultas del estado del mercado inmobiliario, del proceso
de re-estructuracion del sector financiero y de fusion de las
cajas de ahorro, las entidades financieras titulares, con quie-
nes si se mantuvieron reuniones previas, manifestaron su
disconformidad con la realizacion de cualquierinversién en la
rehabilitacién del inmueble, méas alla del estricto cumplimien-
to del deber de conservacion.

La adquisicién del inmueble por un particular dispuesto a
cumplir con los requisitos de la subvencién, supuso final-
mente la ejecucién de la actuacion rehabilitadora; no obs-
tante la forma de financiacion de la actuacion no permitid al
nuevo propietario acceder al sistema de anticipos y pagos a
cuenta, por lo que hubo que buscar financiacién adicional al
margen de los prestamos convenidos con las entidades co-
laboradoras.

Descripcion de la intervencién

Se realiza la mejora de condiciones de seguridad, estanquei-
dady eficiencia energética. También actuaciones de adecua-
cion ambiental a las condiciones de ornato publico exigidas
por la normativa

Cimentacion y estructura: consolidacion estructural de mu-
ros de carga, de varios forjados y del nucleo de escalera;
sustitucidon de elementos colapsados, principalmente de los
forjados correspondientes a la crujia delimitada por la facha-
da a patio; sustitucion de pértico central en mal estado por
uno nuevo de madera.

Fachada: ejecucidn de envolvente térmica mediante disposicidn
de paneles aislantes en el exterior de cerramientos con trata-
miento final a base de morteros de cal; restauracion de zécalo
de silleria, vuelos y cerrajeria de balcones; homogeneizacién
de ventanasy puertas mediante la sustitucidn de la carpinteria
por nuevas de madera con doble vidrio y sistema de proteccion
interior mediante cuartillos; supresion de cableados y demas
elementos relacionados con instalaciones y discordantes con
la normativa; reconfiguracion de huecos de planta baja para
facilitar accesos independientes a locales desde la calle.

Cubierta: sustitucidn integral, de estructura, material de co-
berturay sistema de evacuacion de pluviales con la incorpo-
racion de las adecuadas condiciones de impermeabilizacion

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 63.101,10 € 21.887,63 € 34,69%
Carpinteria de madera 49.702,87 € 27.336,58 € 55,00%
Adecuacion de cubiertas 48.233,79 € 12.058,45 € 25,00%
Elementos comunes: adecuacion estructural 56.362,71 € 16.908,81 € 30,00%
Elementos comunes: de seguridad, funcional,

de habitabilidad 11.623,89 € 0,00%
Elementos comunes: accesibilidad 1.654,82 € 330,96 € 20,00%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 28.710,39 € 26.839,78 € 93,48%
Total 247.834,16 € 104.833,75 € 42,51%
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y aislamiento térmico. Se regularizan aleros, se reconstruyen
chimeneas y el baburriles.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: mejoray adap-
tacién a la normativa de las instalaciones generales de sa-
neamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicacionesy gas
natural con la consiguiente supresion de cableado y demas
elementos discordantes en fachadasy cubiertas; ejecucién de
instalacion comunitaria en materia de proteccién contra in-
cendios; se recupera, mediante su restauracion, el muro vis-
to de mamposteriilla que delimita el portal.

Accesibilidad: se redistribuye y dispone la estructura para
alojar la posterior Instalacion de ascensor.

Actuaciones de mejora delinterior de las viviendas: la inter-
vencion integral en los elementos comunes ha supuesto la
recuperacion funcional y de seguridad del inmueble lo que
sienta las bases para la recuperacién del uso de las viviendas
que previamente estaban abandonadas.

Atado de cerramientos. Tras la intervencion Previo a la intervencion

Previo a la intervencion Reconstruccién de baburriles. Tras la intervencion

1 70 M3 2. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
Hospital de los Ciegos 11



M4

Subida Saldana 6y 8




B EDINCIS BN BUEN ESTALO.
W ED/RCIoE RENASLITADOE GHLED 1
B iR REHaRLITAION N TERAL BRLED 2
BER £ DIICION FEHA L TR INTECRAL Ry
M EDIFICIDS ERUFG ) S RENABLITRR
B Coieee e S REHATAT
Il soispes
| R
Bl colrsaueyTs
—— OFELINTATIEN ORLAREH
& INETALACION ASCENEOR

AREA DE REHABILITACION
DEL CENTRO HISTORICO ==




e o
i, e e e

w




174

M4
Subida Saldana 6y 8

Datos previos sobre el inmueble

Finca ubicada en esquina de manzana, cuenta con dos frentes
a via publica con sendos accesos a dos nucleos de comunica-
cién independientes y patio interior de manzana. Tiene tres
plantas y bajo cubierta de uso vividero. La topografia de la
finca provoca que la planta baja de la calle de situacidn esté
parcialmente enterrada en la otra calle por lo que los accesos
se realizan en distintas cotas. Todas sus viviendas son exte-
riores pasantes de calle patio.

I,
./'l "

SITUACION

8 viviendas

Referencia catastral: 21827_03
Afio de construccion: anterior 1855
Superficie de parcela: 208,13 m?
Superficie construida: 647,12 m?
Régimen de propiedad: horizontal
Afo intervencion: 2012

Tipo de intervencién: grupo 1

Patologias destacables

Se aprecia movimiento estructurales y grietas por el asenta-
miento debido al deterioro ocasionado en elementos estruc-
turales como consecuencia de la humedad surgida en la plan-
ta baja. Aparece disgregacion de materiales en muros de
cargay defectos en cerramientos por falta de mantenimiento.
Parte de los muros exteriores no disponen de la adecuada
inercia térmica lo que origina condensaciones interiores. Hay
falta de homogeneidad de carpinterias y numerosos elemen-
tos disconformes con la normativa como persianas, antenas
individuales, tendederos, cableados aéreos, y acometidas;

La cubierta presenta deficiencias de estanqueidad y aisla-
miento. Las instalaciones generales son obsoletas, el sanea-
miento se distribuye anarquicamente por el exterior de la
fachada posterior. La escaleray los espacios comunes inte-
riores estan en mal estado de conservacion. Se detecta la
existencia de vivienda con estancias separadas por los espa-
cios comunes.

Datos urbanisticos de interés

Antes de la intervencidn, el edificio contaba con diversidad de
elementos e instalaciones disconformes con el planeamiento
urbanistico que fueron subsanadas mediante la ejecucion de
las obras de rehabilitacién del inmueble.

Datos sociales de interés

La comunidad de propietarios encontré dificultades para la
recaudacion de las derrama de algunos vecinos, dificultades
que fueron superadas por via convencion gracias a la buena
fe del resto de vecinos y a la intervencién mediadora de la
Oficina de Gestion del A.R.C.H.
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Datos juridicos de interés

Durante las obras se produjeron diversas incidencias e inco-
rrecciones de ejecucidn que provocaron inadecuaciones y
perturbaciones en el uso vividero de los departamentos, lo
que exigid la intermediacidén de la Oficina de Gestidn del
AR.CH.

Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

i ok e

Cimentacion y Estructura: cosido y reparacion de grietas,
sustitucion y refuerzo de los elementos estructurales dete-
riorados; para la supresion de humedades, se ejecuta nueva
soleray sistema de drenaje e impermeabilizacion en el patio
y parte de las zonas comunes de las plantas bajas.

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposi-
cién de paneles aislantes en el exterior del cerramiento con
tratamiento final a base de morteros de cal; restauracidon de
z6calo de silleria, vuelos y cerrajeria; homogeneizacion de
ventanas mediante la sustitucién de la carpinteria por nuevas
de madera con doble vidrio y sistema de proteccién interior
mediante cuartillos; supresion de cableadosy demés elemen-

tos relacionados con instalaciones; instalacion de sistema de

. . . . Tras la intervencion
tendido de ropa; reconfiguracién de huecos para la mejora de

iluminacién y ventilacion interiores.

Cubierta: sustitucion integral del material de coberturay del
sistema de evacuacion con la incorporacion de las adecuadas
condiciones de impermeabilizacién y aislamiento térmico. Se
regularizan aleros, se reconstruyen chimeneas baburriles y

huecos.
Previo a la intervencion
Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion
Adecuacion general de fachadas 36.029,37 € 32.426,43 € 90,00%
Carpinteria de madera 35.136,26 € 30.571,84 € 87,01%
Adecuacion de cubiertas 26.378,92 € 12.234,22 € 46,38%

Elementos comunes: adecuacidn estructural, de
seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 27.804,45 € 7.625,10 € 27,42%

Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 15.468,66 € 15.320,25 € 99,04%
Total 140.817,66 € 98.177,85 € 69,72%
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Tras la intervencion

Previo a la intervencidn

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucién de
sistema perimetral de impermeabilizacion, drenaje y recogida
de aguas en las zonas de patios y planta baja afectadas por la
humedad; mejora y adaptacién a la normativa de las instala-
ciones generales de saneamiento, fontaneria, electricidad, te-
lecomunicaciones y gas natural con la consiguiente supresién
del cableado y demas elementos discordantes en fachadas y
cubiertas; ejecucion de instalacién comunitaria en materia de
proteccion contra incendios; y reparacion y acondicionamiento
de las zonas comunes.

Accesibilidad: redistribucion y supresién de peldanos en el
portal de acceso.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas como consecuencia de la interven-
cién en elementos comunes, se actia puntualmente para

mejorar las condiciones de ventilaciéon e iluminacion.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Datos previos sobre el inmueble

Edificio de viviendas semi-exento, con una fachada a via pu-
blica y otras tres que dan a patio. Cuenta con cuatro plantas
sobre dos bajo rasante. Estas Ultimas se encuentran sobre
rasante respecto de la cota interior del patio de manzana.
Dispone de una escalera sita en la esquina de la finca que da
acceso a una vivienda por planta iluminada a patio y calle.

Acogido en su promocidn a régimen de viviendas de renta li-

mitada se edificd con baja calidad constructiva.

SITUACION

5viviendas, 1 local

Referencia catastral: 21826_04
Afio de construccion: 1961
Superficie de parcela: 76,22 m?
Superficie construida: 436,26 m?
Régimen de propiedad: horizontal
Afo intervencion: 2011

Tipo de intervencién: grupo 3

Patologias principales

El inmueble presenta graves deficiencias derivadas de su
sistema constructivo relacionadas principalmente con los
problemas de humedades en la planta baja y la inexistencia
de aislamiento e impermeabilizaciones adecuadas. Sus aca-
bados estan en mal estado de conservacidon. Su fachada, con
falta de homogeneidad de carpinterias, presenta numerosos
elementos disconformes con la normativa, persianas, cablea-
do aéreo, antenas individuales, CGP y tuberias de gas. En la
cubierta existen signos de filtraciones de agua, por los des-
perfectos de la cobertura. Los sistemas de evacuacion no
funcionan, las instalaciones generales estan obsoletas siendo
también el origen de numerosas patologias relacionadas con
la humedad. Las viviendas en plantas bajo rasante presentan
graves problemas de salubridad por la existencia de hume-
dades provenientes del terreno.

Datos urbanisticos de interés

Antes de la intervencion, el edificio referia diversas disconfor-
midades con el Plan Especial de Proteccidény Reforma Interior
del Centro Histérico de Burgos.

Datos juridicos de interés

Determinados departamentos contaban con una titularidad
extraordinariamente fragmentada en pro-indivisos como con-
secuencia de la falta de liquidacién de caudales relictos. Lo
anterior, sumado a la diversidad de regimenes de titularidad
y uso de los distintos departamentos, asi como a la falta de
ocupacién de otros, llevo a importantes conflictos entre los
propietarios en cuanto a la necesidad y oportunidad de las
obras de rehabilitacién del inmueble.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de seguri-
dad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuaciéon ambiental en fachada y cubierta a las condiciones
de ornato publico exigidas por la normativa

Fachada: ejecucién de nuevo revoco de mortero de cal incor-
porando impermeabilizaciény drenaje en zonas afectadas por
la humedad. Se realiza zécalo de piedra; homogeneizacion de
ventanas mediante la sustitucidn de la carpinteria por nuevas
de madera con doble vidrio, cdmara y sistema de proteccion
interior mediante cuartillos; modificacién de la composiciony
materiales de fachada principal al objeto de integrar el inmue-
ble en el conjunto. Se incorpora en el disefo las protecciones
para el tendido de la ropa y el sistema de ventilacion de los
gases provenientes de las cocinas.

Cubierta: sustitucidn integral de material de cobertura, huecos
y sistema de evacuacién de pluviales, incorporando las adecua-
das condiciones de impermeabilizacién y aislamiento térmico;
se rehace el hueco de iluminacion y ventilacidon de elementos
comunes y se unifican las salidas de ventilacién y antenas.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos.

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucién de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién drenaje y
recogida de aguas en patios; mejoray adaptacion a la norma-
tiva de las instalaciones generales de saneamiento, fontane-
ria, electricidad y telecomunicaciones con la consiguiente
supresién de cableado y demés elementos discordantes de
fachada y cubiertas; ejecucion de instalacion comunitaria en
materia de proteccidon contra incendios y acondicionamiento
integro de las zonas comunes.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 72.448,87 € 36.224,44 € 50,00%
Carpinteria de madera 22.605,61 € 18.224,38 € 80,62%
Adecuacion de cubiertas 10.073,78 € 3.022,13 € 30,00%
Elementos comunes: adecuacion estructural, funcional,

de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 28.976,23 € 5.114,15 € 17,65%
Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 13.383,69 € 12.976,19 € 96,96%
Total 147.488,17 € 75.561,28 € 51,23%

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Accesibilidad: reconfiguracion del portal de accesos; pelda-
fosy colocacion de pasamanos adaptados en escalera, terra-
za y ventanas.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia

de las intervenciones en los elementos comunes, se ha inter-
venido puntualmente en el interior de varias viviendas con el
saneado de las paredes y techos afectados por las humeda-
des.

Previo a la intervencion

Tras la intervencion

Portal de acceso. Tras la intervencion Sistema ocultamiento de instalaciones. Tras la intervencién Previo a la intervencion

1 8 M5 6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Datos previos sobre el inmueble

Forma parte de la tipologia edificatoria de baja calidad cons-
tructiva no acorde con las condiciones ambientales requeri-
das por su entorno.

Edificio formado por varios cuerpos edificados en dos fases
generando un complejo Unico e irregular, entre medianerasy
en elinterior de patio de manzana. Con dos accesos indepen-
dientes. Uno, el portal n°® 4 da acceso a un cuerpo edificado

184 | '°
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SITUACION

18 viviendas

Referencia catastral: 21826 03
Afio de construccion: 1961
Superficie de parcela: 661,30 m?
Superficie construida: 1.009,11 m?
Afio intervencion: 2009

Tipo de intervencion: grupo 3

de dos plantas sobre rasante que se encuentra en el interior
de la finca. El portal n°® 6 que da acceso a dos volumenes
edificados, uno, el exterior, de cuatro plantas sobre rasantey
el otro, ubicado en el interior del patio de manzanas de tres
plantas sobre rasante. A través del espacio de comunicacién
y acceso a las viviendas del volumen del n® 4, se accede a un
tercer volumen, en planta baja, correspondiente a una Unica
vivienda, que no reune las adecuadas condiciones de habita-
bilidad y salubridad.

Patologias principales

El inmueble presentaba graves deficiencias derivadas de su
sistema constructivo relacionadas principalmente con los
problemas de humedades en la planta baja y la inexistencia
de aislamiento e impermeabilizaciones adecuadas. Sus ele-
mentos estructurales estan danados en las zonas correspon-
dientes con los cuartos himedos de las viviendas; las facha-
das estadn en mal estado de conservacion; cuentan con falta
de homogeneidad de carpinterias y con la presencia de nu-
merosos elementos disconformes con la normativa: persia-
nas, cableado aéreo, antenas individuales CGP y tuberias de
gas. En la cubierta existen signos de filtraciones de agua, por
los desperfectos de la cobertura. Los sistemas de evacuacion
de pluviales no funcionan; las instalaciones generales son
obsoletas siendo también el origen de numerosas patologias
relacionadas con la humedad. Las viviendas en plantas se-
mienterradas presentan graves problemas de salubridad por
la existencia de humedades provenientes del terreno. El patio
de acceso a las viviendas interiores esta parcialmente ocu-
pado por edificaciones anexas de caracter privativo. Los ele-
mentos comunes, de escasas dimensiones, cuentan con tra-
mos de escaleras pronunciados.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Datos urbanisticos de interés

Con caréacter previo a la intervencion, el edificio incumplia el
deber de adaptacién al entorno, contando con diversas insta-
laciones contrarias a las determinaciones del Planeamiento,
lo que fue resuelto mediante la ejecucidn del proyecto de re-
habilitacién del edificio.

Con posterioridad a la obra nueva del edificio, fueron ejecuta-
das construcciones en el patio de manzana comun, sin auto-
rizacion expresa de la comunidad de propietarios, sin asigna-
cién de cuota, ni autorizacién de acceso a los servicios
comunes del edificio.

Datos sociales de interés

Se verifico la presencia de al menos una infravivienda en el
complejo edificatorio, asi como diversas desacuerdos entre la
realidad juridica y la registral.

Varios vecinos manifestaron importantes dificultades para
costear el importe de las derramas, lo que fue resuelto por
via convencional, gracias a la solidaridad del resto de vecinos
en el foro interno de la comunidad de propietarios, y sin re-
querir de la intervencion mediadora de la Oficina de Gestion.

Datos juridicos de interés

Se constatd una importante divergencia entre la realidad re-
gistral y los usos de funcionamiento de los vecinos de la co-
munidad, que pese a estar integrada por ambos edificios,
funcionaban de hecho como comunidades independientes.

La existencia de construcciones clandestinas destinadas a
usos ilicitos en el patio de manzana provocaba continuos con-
flictos juridicos de la comunidad con los propietarios de refe-

ridas edificaciones.

Elementos comunes. Tras la intervencion

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion
Adecuacion general de fachadas 160.693,48 € 120.520,11 € 75,00%
Carpinteria de madera 16.268,91 € 16.268,91 € 100,00%
Adecuacion de cubiertas 76.574,76 € 45.944,86 € 60,00%

Elementos comunes: adecuacion estructural, funcional,
de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 63.267,87 € 30.532,70 € 48,00%

Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasasy honorarios 39.229,73 € 38.967,73 € 99.33%
Total 356.034,75 € 252.234,30 € 70,85%
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Portal de acceso. Tras la intervencién

Previo a la intervencién

Patio interior. Tras la intervencion
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Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de seguri-
dad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacidon ambiental en fachada y cubierta a las condiciones
de ornato publico exigidas por la normativa.

Cimentaciony estructura: consolidacion estructural median-
te recalce de cimentacidn y sustituciones puntuales de ele-
mentos estructurales.

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposi-
cion de panel aislante en el exterior de todos sus cerramientos
con tratamiento final a base de morteros de caly ejecucién de
nuevo zbcalo de piedra con incorporacion de pafo de silleria
descubierto; homogeneizacion de ventanas mediante la sus-
tituciéon de la carpinteria por nuevas de madera con doble
vidrio, cdmaray sistema de proteccién interior mediante cuar-
tillos; modificacion de la composicion y materiales de fachada
principal al objeto de integrar el inmueble en el conjunto.

Cubierta: consolidacion de la estructura de cubierta con cam-
bio de material de cobertura, claraboyasy sistema de evacua-
cion de pluviales, incorporando las adecuadas condiciones de
impermeabilizacién y aislamiento térmico; unificacion de sa-
lidas de ventilacidn y antenas.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucién de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién drenaje y
recogida de aguas en patios; mejora y adaptacién a la norma-
tiva de las instalaciones generales de saneamiento, fontane-
ria, electricidad y telecomunicaciones con la consiguiente
supresién de cableado y demas elementos discordantes de
fachada y cubiertas; ejecucion de instalacion comunitaria en
materia de proteccion contra incendios; acondicionamiento
integro de las zonas comunes; se suprimen construcciones
anexas de caracter privativo del patio de manzana.

Accesibilidad: reconfiguracién del portal de accesos con cam-
bios parciales en la distribucidn y tramos de escaleras; se ha
colocado pasamanos adaptados en escalera, terrazay ventanas.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas de
las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia de
las intervenciones en los elementos comunes se ha intervenido
puntualmente en el interior de varias viviendas se procede al
saneado de las paredesy techos afectados por las humedades.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



FERNAN GONZALEZ 40




Datos previos sobre el inmueble

Elinmueble presenta un lamentable estado de abandono, no
obstante, se trata de una edificacion muy sélida, con elemen-
tos estructurales de gran calidad, y unas caracteristicas
constructivas de alto nivel técnico, propio de fincas asociadas
a clases econdmicas altas. En el centro histérico de Burgos,
quedan pocos ejemplos de este tipo, por lo que es de gran

valor su conservacion y rehabilitacion.

SITUACION

17 viviendas y 1 local

Referencia catastral: 21826_05
Afio de construccion: Siglo XVIII
Superficie de parcela: 282,44 m?
Superficie construida: 1.340,29 m?
Afio intervencién: 2011/2012/2013
Tipo de intervencion: grupo 2

La finca ubicada en esquina de manzana, estad ocupada por
inmueble que dispone de patio en el fondo de la finca asocia-
do a locales de planta baja. Con dos fachadas a via publicay
una tercera a patio, consta de planta baja, entreplanta, dos
plantas y bajo cubierta habitable. La altura libre de la entre-
planta [planta primera) es considerablemente menor que la
de las plantas nobles, [sequnda y tercera).

Elbloque se articula a través de la comunicacion vertical, una
importante escalera de estructura de madera, de planta cua-
drada, a cuatro tramos y un gran ojo central, ubicada en la
actual crujia central del edificio. El edificio esta construido con
armadura de maderay tapial, solucién propia de las caracte-
risticas constructivas, durante el siglo XVIIl. No tenemos do-
cumentacidén al respecto, pero la configuracién de la estruc-
turay fachadas, la histérica de la construcciéony las tipologias

Restauracion de la escalera

Previo a la intervencion

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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edificatorias, asi como la distribucidn que encontramos actual-
mente, inducen a pensar, que existié un primer volumen, com-
puesto por la crujia a Fernan Gonzalez y la crujia de la esca-
lera, con patio posterioren la finca, con talleres y viviendas en
planta baja y entreplanta, y dos viviendas principales, en cada
piso segundoy terceroy que con el paso del tiempo se colma-
t6 la edificabilidad, aumentando una tercera crujia, en la que
se construy6 un wc por planta, y dos viviendas mas a cada lado.
Las necesidades segregaron los pisos principales y ocuparon
las buhardillas del piso bajo cubierta. La distribucién actual de
las viviendas es totalmente heterogénea fruto del paso del
tiempo, de compras, de ventas, herencias, segregaciones y
anadidos. Todas ellas son de pequenas dimensiones, con poca
ventilacion natural, algunas de ellas llegando a compartir
ventana entre dependencias de la misma vivienda e incluso de
diferentes propiedades. Se conserva el espacio donde en ori-
gen se utilizaba un Unico wc comun por planta, hoy en desuso.
Todas tienen en la actualidad espacios de cocinay bano, saldn
y dormitorios, mucho de ellos tipo alcobas.

Tras laintervencion

Patologias destacables

La falta de mantenimiento por parte de los propietarios ha
llevado al edifico a un estado de abandono generalizado. Todo
ello a pesar de sucesivos requerimientos por parte de la
Administracién que ha tenido que realizar actuaciones pun-
tuales para poder garantizar la seguridad de las personasy
los bienes. La estructura, en un estado general de inseguri-
dad, presenta serios ataques por humedades en las zonas de
los cuartos hiumedos. Se detectan numerosos elementos
estructurales desaparecidos o disgregados como conse-

Previo a la intervencién

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacién general de fachadas 39.138,84 € 27.397,19 € 70,00%
Carpinteria de madera 54.773,35 € 52.586,83 € 96,01%
Adecuacion de cubiertas 61.897,44 € 17.670,71 € 28,55%
Elementos comunes: adecuacién estructural 370.836,26 € 91.169,90 € 24,58%
Elementos comunes: de seguridad, funcional, de

habitabilidad 35.302,66 € 0,00%
Elementos comunes: accesibilidad 58.393,40 € 0,00%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad 71.493,39 € 0,00%
Tasasy honorarios 164.139,13 € 88.581,53 € 53,97%
Total 855.974,47 € 277.406,16 € 32,41%
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Previo a la intervencion
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cuencia de ataques de xildéfagos. Existen grietas en muros de
carga y fachadas, forjados hundidos, desplazados de sus
planos, vigas rotas y forjados apuntalados. Al deterioro han
contribuido también intervenciones inadecuadas realizadas
en los anos noventa. Las fachadas, con numerosas grietasy
afectadas por la humedad del terreno en el patio, han perdi-
do parcialmente su capacidad estancay de aislamiento. Exis-
te gran dispersién en el tratamiento de los huecos, en la
disposicién y material de las carpinterias, incumpliendo las
adecuadas condiciones de ornato, también, con la presencia
de cableado, canalizaciones, acometidas, antenas individua-
les y tendederos. La cubierta en muy mal estado, con un di-

.

Fachada a patio visible desde la calle. Tras la intervencion

seno estructuralinapropiado, muestra graves deficiencias de
estanqueidad y aislamiento. Las instalaciones generales e
individuales son inadecuadas presentando graves riesgos.
Las viviendas, la mayoria desocupadas, no cuentan con las
minimas condiciones de habitabilidad. En el bajo cubierta se
detectan infraviviendas.

Datos urbanisticos de interés

El catalogo del Plan Especial de Proteccidony Reforma Interior
del Centro Histérico de Burgos en su ficha 09.A.8 otorga al
edificio proteccion ambiental.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Su situacidn, en el Centro Histéricoy en el Camino de Santia-
go, asi como la catalogacion y las disposiciones de los Arqui-
tectos municipales, Gerente de Urbanismoy Servicios de Pro-
teccion de la Junta de Castilla y Ledn de los ultimos 15 afos,
estiman que el edificio ha de conservar suvolumen, las facha-
das, y la escalera histérica de madera que conserva en su
interior.

Con carécter previo a la actuacién urbanizadora el edificio
contaba con diversos elementos e instalaciones contrarias a
las determinaciones del Plan Especial de Proteccion y Refor-
ma Interior del Centro Histérico de Burgos, que fueron sub-
sanadas con motivo de la rehabilitacion del inmueble.

Con anterioridad a la ejecucién de la actuacién rehabilitadora
el edificio se encontraba en un pésimo estado de conservacion
préoximo a la ruina técnica, lo que provoco que los servicios
técnicos municipales emitieran una orden de ejecucion para
tomar las medidas necesarias para garantizar la seguridad
de los peatones.

Datos sociales de interés

El deficiente estado de conservacidn previo, provocaba que
hasta su rehabilitacion, el edificio se encontrara parcial-
mente desocupado, y parte de los vecinos que seguian resi-
diendo en el inmueble manifestaban problemas socio-eco-
némicos.

La intervencion ha supuesto la reforma de la totalidad de las
viviendas del inmueble, asi como la regeneracidn socio-eco-
némica de sus ocupantes.

Fue necesario el realojo de una de las vecinas para la ejecu-
cion de las obras de rehabilitacién del inmueble, que adolecia
de graves patologias estructurales.

La escasez de viviendas municipales destinadas a este fin,
como consecuencia del incremento de la demanda de este
tipo de pisos de acogida en los momentos mas duros de crisis
econdmica, requirié de la adopcidn de un nuevo sistema de
realojo, que se articulé mediante un convenio con una em-
presa gestora de viviendas de alquiler en régimen de protec-
cion.

Datos juridicos de interés

Las medidas de cercado perimetral del inmueble para evitar
danos a las personas provocaron importantes problemas de
coordinacion con las obras de reurbanizacién de la Calle Fer-
nan Gonzalez.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas

Se constataron serios conflictos juridicos entre los vecinos del
inmueble provocados por la diversidad de opiniones sobre la
procedencia, entidad y coste de las obras de rehabilitacidn.
Las desavenencias terminaron provocando que parte de los
vecinos se negaran a la solicitud de las ayudas.

Para la ejecucidon de actuaciones de derribo de barreras ar-
quitectonicas, era necesaria la invasion de partes de elemen-
tos privativos, lo que, hasta la correspondiente modificacion
legislativa impidié la validez de los acuerdos en este sentido,
alargando extraordinariamente los pasos previos a la solicitud
de las ayudas.

La férrea oposicidn de determinados vecinos a la ejecucion de
las obras y la posible litigiosidad entre la comunidad y los
vecinos disidentes comprometian el cumplimiento de los pla-
zos de ejecucion de las obras, por lo que se estimé la necesi-
dad exigir garantias del cumplimiento de la actuacidon prote-
gida.

Interior de vivienda durante la intervencion
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Previo a la intervencién

Descripcion de la intervencion

Se realiza la mejora de condiciones de seguridad, estanquei-
dady eficiencia energética. También actuaciones de adecua-
cion ambiental a las condiciones de ornato publico exigidas
por la normativa

Cimentaciony estructura: refuerzo de cimentacion mediante
recalces y losa de cimentacion, consolidacion estructural de
muros de carga, varios forjados y del nucleo de escalera;
sustitucion de elementos colapsados, principalmente elemen-
tos y uniones estructurales danados y forjados afectados por
cuartos humedos. En la labor de consolidacién estructural
tiene especial protagonismo la reutilizacién y reubicacion de
los elementos estructurales de madera de panos de forjados
que se sustituyen, la reparacion y atado de grietas en muros
de carga y la ejecucion de nueva solera en el patio y planta
baja corrigiendo humedades por filtracién del terreno.

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposi-
cion de paneles aislantes en el exterior de cerramientos con
tratamiento final a base de morteros de cal; restauracion de
zdcalo de silleria, vuelos y cerrajeria de balcones; homoge-
neizacién de ventanasy puertas mediante la sustitucion de la
carpinteria por nuevas de madera con doble vidrio y sistema
de proteccidén interior mediante cuartillos; supresién de ca-
bleados y demas elementos relacionados con instalacionesy
discordantes con la normativa; reconfiguracion de huecos'y
disefio de nueva composicion de la fachada trasera.

Cubierta: sustitucion integral, de estructura, material de
coberturay sistema de evacuacion de pluviales, con laincor-
poracion de las adecuadas condiciones de evacuacién, im-
permeabilizacién y aislamiento térmico; se regularizan ale-
ros, se reconstruyen chimeneasy baburriles; se abren nuevos
huecos parailuminacidny ventilacién de viviendas y escalera.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucidn de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién, drenaje y
recogida de aguas en las zonas de patios y planta baja afec-
tadas por la humedad; adaptacion a la normativa de las ins-
talaciones generales de saneamiento, fontaneria, electrici-
dad, telecomunicaciones y gas natural con la consiguiente
supresién de cableado y demés elementos discordantes en
fachadasy cubiertas; ejecucion de instalacién comunitaria en
materia de proteccién contra incendios; consolidacion y res-
tauracion de escalera con el acondicionamiento integro de las
zonas comunes.

Accesibilidad: instalacion de ascensor; redistribucion de por-
tal de accesos y restauracion de peldafosy balaustrada de la
escalera.

Actuaciones de mejora delinterior de las viviendas: la inter-
vencién integral en los elementos comunes ha supuesto la
recuperacion funcionaly de seqguridad del inmueble lo que ha
permitido de forma paralela acometer las obras de acondi-
cionamiento y mejora de todas las viviendas, modificAndose
el nimero de unidades finales de manera mas acorde a los
estadndares actuales. El acondicionamiento de los elementos
privativos se ha ejecutado al margen de la actuacion protegi-
da aunque de manera simultédnea por lo que su coste total no
estd incluido en el cuadro econémico.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Nuevos miradores
de madera
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Datos previos sobre el inmueble

Finca con volumen edificado dispuesto en el frente a via pu-
blica liberando espacio posterior como parte de un patio de
manzana. Con cuatro plantas sobre rasante y bajo cubierta
habitado, el inmueble cuenta con fachada a calle de situacién
y a patio de manzana, ésta Ultima visible en sus plantas supe-
riores desde el espacio publico. El patio estd parcialmente
ocupado por una construccién de una planta utilizada como
almacén, el edificio dispone de escalera central de planta

o
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SITUACION

7 viviendas y 1 local

Referencia catastral: 21826-06

Afio de construccion: segunda mitad s. XIX
Superficie de parcela: 239,85 m?
Superficie construida: 718,57 m?

Afo intervencion: 2009-2010

Tipo de intervencion: grupo 1

cuadrada que distribuye como norma una vivienda pasante de
calle a patio, por planta, salvando las dos viviendas que exis-
ten en el bajo cubierta. La planta baja dispone de dos locales
con accesos independientes ademas del portal de acceso. En
la fachada posterior dispone de un cuerpo edificado reconver-
tidoy que en origen formaba parte de una antigua galerfa.

Patologias destacables

Se aprecia movimiento de elementos estructurales y grietas
por el asentamiento debido al deterioro ocasionado en ele-
mentos estructurales como consecuencia de la humedad
surgida en la planta baja.

Aparecen grietas y disgregacidon de materiales en muros de
cargay cerramientos, fachadas en mal estado de conserva-
ciony, en parte, con escasa capacidad aislante. Las sucesivas
modificaciones sufridas por la galeria de la fachada de patio
no garantizan la seguridad. Se aprecia falta de homogeneidad
de carpinterias y la presencia de numerosos elementos dis-
conformes con la normativa como persianas, antenas indivi-
duales, tendederos, cableados aéreos, y acometidas.

La cubierta, con deformaciones por defectos de disefo es-
tructural, presenta deficiencias de estanqueidad y aislamien-
to. Parte de la misma tiene como material de cobertura cha-
pa metéalica. Las instalaciones generales son obsoletas.
Existen problemas por humedadesy condensacién en el inte-
rior de espacios comunes. En parte de las viviendas, los cuar-
tos himedos no disponen de un adecuado sistema de ventila-
cién haciéndolo directamente a los espacios comunes.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Datos urbanisticos

La ficha 09.A.07. del catalogo del Plan Especial de Proteccidn
y Reforma Interior del Centro Histérico de Burgos dota a la
edificacion de proteccién ambiental. Afectado ademas por el
entorno de Proteccién de la Catedral de Santa Mariay el Ca-
mino de Santiago.

Datos juridicos

Durante el desarrollo de la intervencién se realizaron obras
en elementos privativos no contempladas en el proyecto ori-
ginal que diera lugar a la licencia de obras y que no contaban
con la previay expresa autorizacidn de la comunidad de veci-
nos. Esto provocé, a la postre, un considerable retraso en la
finalizacién legal de las obrasy consecuentemente en la liqui-
dacién de las ayudas.

Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidon ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacion y Estructura: recalce de cimentacion, micro
cosido y reparacion de grietas, sustitucion y refuerzo de los
elementos y uniones estructurales deteriorados; para la su-
presion de humedades, se ejecuta nueva solera y sistema de
drenaje e impermeabilizacién en parte de la planta baja.

Fachada: reparacién de grietas con tratamiento final a base
de morteros de cal; restauracion de zdcalo de silleria, vuelos

y cerrajeria de balcones; reunificacion del tratamiento de los
cierres en la planta baja; homogeneizacion de ventanas me- Tras la intervencién Previo a la intervencién
diante la sustitucién de la carpinteria por nuevas de madera
con doble vidrio y sistema de proteccion interior mediante

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 70.415,22 € 26.464,59 € 37,58%
Carpinteria de madera 25.631,95 € 18.383,28 € 71,72%
Adecuacion de cubiertas 53.346,94 € 32.008,16 € 60,00%
Elementos comunes: adecuacion estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 30.338,24 € 17.142,38 € 56,50%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad 16.370,28 € 3.605,25 € 22,02%
Tasas y honorarios 21.839,58 € 16.159,13 € 73,99%
Total 201.571,93 € 110.157,54 € 54,65%

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas M5 | 1985
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cuartillos; sustitucién de mirador por uno nuevo de madera
de diseno similar pero con mayores prestaciones en su com-
portamiento acustico y térmico; en la fachada del patio se
reconstruye el cerramiento de fabrica de la galeriay se repa-
ran los muros de la construccién anexa y la medianeria; su-
presion de cableados y demés elementos relacionados con
instalaciones ubicados en fachadas.

Cubierta: sustitucion integral, de estructura, material de co-
berturay sistema de evacuacién de pluviales con la incorpo-
racion de las adecuadas condiciones de impermeabilizacién
y aislamiento térmico. Se regularizan aleros, se reconstruyen
chimeneas baburriles y huecos parailuminaciony ventilacidn
naturales de viviendasy escalera. Se colocan nuevas ventanas
para iluminar la caja de escaleras y facilitar los accesos de

mantenimiento; se realiza el soporte y cobertura de teja ce-

Tras la intervencién
ramica de la edificacion auxiliar ubicada en el patio.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: adecuacion de
la red de saneamiento y evacuacion de aguas con ejecucidn
de nuevo sistema de impermeabilizacién, drenaje y recogida
de aguas en zonas de patios y planta baja afectadas por la
humedad; se ejecuta la cubierta y cerramiento de las cons-
Previo a la intervencién truccién anexa existente en patio; mejora y adaptacion a la
normativa de las instalaciones generales de saneamiento,
fontaneria, electricidad, y telecomunicaciones con la consi-
guiente supresién de cableadoy demés elementos discordan-
tes en fachadasy cubiertas; ejecucién de instalacién comuni-
taria en materia de proteccidén contra incendios; reparacion
de escaleray acondicionamiento de las zonas comunes.

Accesibilidad: se reconstruye el trazado de la escalera de
acceso a edificacién auxiliar del patio. Se mejora el acceso de
mantenimiento de la cubierta.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha inter-
venido puntualmente en alguna vivienda para facilitar la ilu-
minacion y ventilacién de los cuartos de bafio y cocinas. Se
sientan las bases para dotar a la vivienda de la planta bajo
cubierta de las condiciones adecuadas de habitabilidad asi
como para la transformacion posterior de uno de los locales
de planta baja en vivienda.

Tras la intervencion

1 9 M5 6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Restauracion
del escudo

M5
Fernan Gonzalez 48

Datos previos sobre el inmueble

Edificio de palacio urbano con tipologia de distribucién rena-
centista. Construido de piedra, ladrilloy madera diferenciados
en la composicion de la fachada principal y mezclados en el
interior con divisiones maestras de entramados de maderay
fabrica, segln un sistema constructivo propio de la arquitec-
tura popular al que se anaden elementos cultos caracteristi-
cos de edificios palaciegos. Si como elementos originales del

SITUACION

22 viviendas, 3 locales, 4 trasteros
Referencia catastral: 21826-09
Fecha de construccion: siglo XVIII
Superficie de parcela: 480 m?
Superficie construida: 2.114,33 m?
Afo intervencion: 2010

Tipo de intervencion: grupo 1

edificio se pueden considerar las plantas bajas y préximas al
frente de fachada de la C/ Fernan Gonzalez, puede interpre-
tarse que la composicion de la fachada ha alcanzado tal sim-
plicidad que supera la etapa renacentista. En el interior solo
la planta primera o noble del edifico mantiene el techo original
de madera con vestigios conservados de decoracion de arte-
sonado con escudos heraldicos en colores rojos y azules que
remiten al barroco. Por lo tanto podria asignarse la fabrica
original al siglo XVII como referencia de origen. A partir de ahi,
todas las intervenciones se han caracterizado por un desa-
rrollo anarquico en alturay profundidad para alojar usos muy
distintos a los del origen. El edificio fue creciendo en altura, y
colmatando su edificabilidad en fondo, dividiéndose sus plan-
tas hasta la disposicion actual en distintas viviendas y traste-
ros, desiguales todas entre si en distribucién, metros cuadra-
dos y alturas libres. La intervencién mas decisiva para el
aspecto actual del edificio es la realizada como reformay
ampliacidn de las Ultimas plantas de mediados del siglo XX,
segun un sistema constructivo tosco y de baja calidad. La
distribucion del edificio es compleja. Las viviendas se distri-
buyen en dos volumenes de edificacion escalonados, el volu-
men anterior, con fachada a la Calle Ferndn Gonzélez, de 5
plantas sobre rasante (planta baja, entreplanta, mas tres
plantas) y el volumen posterior, con fachada a patio de man-
zana, se eleva sobre el anterior y consta de 5 plantas y entre-
cubierta, que se convierten en 4 plantasy entrecubierta sobre
rasante en el patio de manzana de forma que su planta baja
se corresponde con la primera del volumen anterior, y cuenta
con una planta bajo rasante. En planta baja de calle de situa-
ciéon se encuentra el acceso a la finca y a los tres locales de
actividades comerciales. Uno de los locales comerciales se
extiende en planta hasta el final de la finca, en formacién de

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



cueva bajo el terreno sobre el que se asienta el volumen ana-
dido al fondo de la finca. El resto de las plantas estan ocupa-
das por una amplia variedad de viviendas. Desde el portal
arranca la escalera que nos conduce a la entreplanta. A su
vez el pasillo de uso comun divide las comunicaciones verti-
cales en dos. Ambas escaleras poseen iluminacion y ventila-
cion natural.

La transicién latente, desde una arquitectura original de ele-
mentos cultos de composicién regular que enlaza con las
modificaciones y ampliaciones periddicas irregulares y es-
pontaneas de arquitectura popular, se manifiesta también en
la composicién de la fachada principal del edificio. Esta con-
serva invariantes propios de la arquitectura burgalesa que,
relegando la piedra a la planta baja senorial del edificio, re-
coge, de la tradicion mudéjar, el empleo del ladrilloy lo trans-
forma para despojarlo de elementos decorativos en las plan-
tas superiores.

Patologias destacables

Se aprecian grietas, deformaciones, aplastamientos y desplo-
mes de muros de carga y pilares de fabrica. Hay derrumbes
parciales, pudriciony desprendimientos puntuales en elemen-
tos estructurales: los ubicados entorno a las zonas hiumedas,
y los elementos en contactos con el terreno. Existen graves
ataques de xiléfagos generalizados sobre los elementos es-
tructurales de madera. Las fachadas se ven afectadas por la
humedad en su contacto con el terreno. Particularmente de-
teriorados se encuentran los enlaces y conexiones estructu-
rales en las fachadas de patios interiores, detectandose un
deficiente comportamiento estructuraly estanco. La Cubierta:
presenta deformacion generalizada de faldones, corrimiento
de tejas, lo que origina la aparicidn de filtraciones. Ademéas
hay deficiencias de estanqueidad en unionesy encuentros con

fachadas. En la fachada principal, ademas de las grietas es-

tructurarles, existe gran dispersion en el tratamiento de los
huecos, en la disposicién y material de las carpinterias. El
incumpliendo de las adecuadas condiciones de ornato se ma-
nifiesta fundamentalmente en la planta baja con la presencia
de cableado, canalizaciones, acometidas y los accesos a lo-
cales comerciales. El resto de fachadas redne falta de planei-
dad, estanqueidad y aislamiento. En los patios, debido a la
retencion de humedades, se evidencia el progresivo deterioro
de los cerramientos en contacto con el terreno. La disposicion
de la red de evacuacién y saneamiento, incluidos los patios,
presentan deficiencias lo que origina un alto grado de sinies-
tralidad para con la estructura del edificio.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 136.128,93 € 122.516,04 € 90,00%
Carpinteria de madera 48.801,12 € 36.202,76 € 74,18%
Adecuacion de cubiertas 84.194,42 € 50.516,65 € 60,00%
Elementos comunes: adecuacion estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 249.607,17 € 120.553,08 € 48,30%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad 12.007,16 € 3.408,09 € 28,38%
Tasasy honorarios 68.021,40 € 66.553,43 € 97,84%
Total 598.759,18 € 399.750,05 € 66,76%
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Adecuacién al Ornato

Las faltas de condiciones de habitabilidad se manifiestan
especialmente en dos viviendas: una que no dispone dentro
del espacio habitable de cuartos de servicio, su aseo y su
cocina son exteriores y de acceso independiente, y otra vivien-
da con problemas funcionales e higiénicos derivados de los
defectos estructurales y de la instalacidon general de evacua-
ciény saneamiento.

Datos urbanisticos de interés

La actuacion quedd condicionada por su insercion en la ficha
09.A.4. del Catdlogo PECH que dota al edificio de proteccion
estructural. El edificio igualmente se ve afectado por las zo-
nas de afecciéon del Camino de Santiago y la Catedral de San-
ta Maria.

Datos sociales de interés

En el edificio, se constataron diversos casos en situaciones
de riesgo de exclusion social, sindrome de Didgenes, incapa-
cidad, etc., que dieron lugar al correspondiente traslado y
cooperacidén con los servicios sociales del Ayuntamiento de
Burgos, y en sus casos supusieron una especial complejidad
de tratamiento administrativo, siendo necesaria el preceptivo
complemento de capacidad.

Datos juridicos de interés

Se constataron disconformidades entre el registro de la Pro-
piedad y la Realidad Fisica y Juridica de los departamentos.

Durante la ejecucién de las actuaciones de rehabilitacién, fue
necesaria la ocupacién de elementos privativos para la dota-
cion de los servicios basicos de abastecimiento y saneamien-
to de aguas a determinados departamentos, que, antes de la
intervencion, podian ser calificados como infravivienda. Refe-
ridos conflictos requirieron de la mediacién de los servicios
técnicos y juridicos de la oficina gestora.

La falta de entendimiento entre propietarios y arrendatarios
de determinados departamentos en cuanto a la imputacion de
los gastos de la rehabilitacién, provocd que ni unos, ni otros
terminaran por solicitar la subvencién en plazo lo que supuso
la redistribucién de los importes de subvencidn.

Numerosos viviendas contaban con una estructura de propie-
dad en pro-indiviso, fruto de herencias yacentes, herencias
abiertas y comunidades hereditarias no liquidadas.

Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidén ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacion y Estructura: actuaciones puntuales de estabi-
lizacion y restauraciéon de elementos estructurales; refuerzo
de cimentacion mediante recalces superficiales en las base
de los muros de carga, sustitucién o refuerzo de vigas y pies
derechos de madera o pilastras de ladrillos de los pérticos
estructuralesy de los muros portantes; se revisany protegen
los elementos estructurales en zonas de riesgo de posibles
humedades; sustituciones puntuales de panos de forjados y
reposicién de la solera; se reparan grietas y engarces de
muros estructurales y se somete a los elementos de madera
vistos a un tratamiento de proteccidn antixiléfagos.

Fachadas: cumplimiento de las condiciones constructivas,
formalesy estéticas establecidas por las ordenanzas del pla-
neamiento de aplicacion mediante: la consolidacién y repaso
de la fabrica, la reparacion de las lesiones, grietas y hume-
dades, la mejora de las condiciones de estanqueidad y aisla-
miento, la restauracién de los elementos compositivos (jam-
base, dinteles, balcones, rejeria ) y de los zdcalos de silleria;
eliminacién de los elementos degradantes incorporados a lo
largo del tiempo, cableado, antenas, tendederos y CGP; ho-
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mogeneizacion de ventanas mediante la sustitucion de la car-
pinteria por nuevas de madera con doble vidrio y sistema de
proteccion interior mediante cuartillos; ejecucién en patios y
fachada posterior de envolvente térmica mediante disposicidn
de paneles aislantes en el exterior de cerramientos con tra-
tamiento final a base de morteros de cal.

Cubierta: sustitucion integral, de estructura, material de co-
berturay sistema de evacuacion de pluviales con la incorpo-
racion de las adecuadas condiciones de impermeabilizacién
y aislamiento térmico. Se regularizan aleros, se reconstruyen
chimeneas y huecos para iluminacién y ventilacion naturales
de viviendas y escalera. Se colocan nuevas ventanas para
iluminar la caja de escaleras y facilitar los accesos de man-
tenimiento.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucion de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién, drenaje y
recogida de aguas en zonas comunes de patios y planta baja
afectadas por la humedad; mejora y adaptacion a la normati-
va de las instalaciones generales de saneamiento, fontaneria,
electricidad, telecomunicaciones y gas natural con la consi-
guiente supresion de cableado y demas elementos discordan-
tes en fachadasy cubiertas; ejecucién de instalacién comuni-
taria en materia de proteccién contra incendios; reparaciény
acondicionamiento de parte de zonas comunes del nlcleo de
comunicacion.

Accesibilidad: se dispone de elementos pasivos como baran-
dillas y pasamanos adaptados en pasillos y escaleras y se
acondiciona la entrada y el patio de manzana con un nuevo
forjado a nivel de la planta de acceso.

Actuaciones de mejora delinterior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas como consecuencia de las interven-
ciones en los elementos comunes se ha actuado puntualmen-
te en elinterior de dos viviendas con la redistribucién interior
para la incorporacion en vivienda de los cuartos de cocinay
bano y el acondicionamiento de los cuartos humedos para el
cumplimiento de medidas minimas de habitabilidad.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Datos previos sobre el inmueble

Ubicado en la plaza Pozo Seco, y afectando llamativamente el
marco que rodea a la Catedral, forma parte de la tipologia
edificatoria de baja calidad constructiva no acorde con las
condiciones ambientales requeridas por su entorno. Mantie-
nen la altura de cornisa de las construcciones antiguas colin-
dantes obviando en su disefio y composicién cualquier moder-
nismo. Es significativa la presencia de un gran cuerpo volado
central en la fachada principal. El Edificio cuenta con una
planta de sétano, tres plantas sobre rasante y un bajo cubier-
ta habitado.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas

SITUACION

2 viviendas y 2 locales
Referencia catastral: 21826_15
Afo de construccion: 1969
Superficie de parcela: 71,13 m?
Superficie construida: 375,07 m?
Afo intervencion: 2011

Tipo de intervencién: grupo 3

Patologias principales

El inmueble presentaba deficiencias relacionadas principal-
mente con los problemas de humedades derivados de la
inexistencia de sistemas constructivos que incorporen aisla-
miento e impermeabilizacidn eficaces. Presenta evidencias de
humedad en elinterior del sétanoy la planta baja. Los acaba-
dos de fachada en mal estado de conservacidn, disgregados.
Existe falta de homogeneidad de carpinterias asi como la
presencia de numerosos elementos disconformes con la nor-
mativa, persianas, cableado aéreo y antenas.

Nuevo disefo de baburril
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Regularizacién y homogeneizacion de huecos

Detalles de encuentros en fachada

M5
Pozo Seco 2

Datos urbanisticos de interés

El edificio adolecia de disconformidades con el Plan Especial
de de Proteccion y Reforma Interior del Centro Histérico de
Burgos que fueron subsanadas con motivo de la rehabilita-
cion. Se encotraba afectado por la Intervencion Puntual: 9.
[P.11.

Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacién ambiental en fachada y cubierta a las condicio-
nes de ornato publico exigidas por la normativa

Fachada: ejecucién de envolvente térmica mediante disposi-
cion de panel aislante en el exterior de todos sus cerramientos
con tratamiento final a base de morteros de cal; nuevo zéca-
lo de piedra y recuperacion de rejeria metdlica en la planta
baja. Homogeneizacion de ventanas mediante la sustitucién
de la carpinteria por nuevas de madera con doble vidrio, ca-
mara y sistema de proteccidn interior mediante cuartillos;
modificacion de la composicién de fachadas tratando la plan-
ta baja y con la incorporaciéon de sistemas de proteccion del
tendido de ropa.

Cubierta: sustitucién integral de estructura de cubierta, ma-
terial de cobertura, huecos y sistema de evacuacion de plu-
viales, incorporando las adecuadas condiciones de imper-
meabilizacidn y aislamiento térmico; unificacion de salidas de
ventilacién y antenas.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 72.099,55 € 14.204,23 € 19,70%
Carpinteria de madera 37.093,58 € 29.187,60 € 78,69%
Adecuacion de cubiertas 28.258,46 € 2.732,37 € 9,67%
Elementos comunes: adecuacién estructural, funcional,

de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 20.852,08 € 1.651,87 € 7,92%
Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 15.158,83 € 15.158,83 € 100,00%
Total 173.463,87 € 62.934,90 € 36,28%
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Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: mejoray adap-
tacion a la normativa de las instalaciones generales de sa-
neamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicacionesy gas
natural con la consiguiente supresién de cableado y demas
elementos discordantes de fachada y cubiertas; ejecucion de
instalacion comunitaria en materia de proteccion contra in-
cendios; acondicionamiento integro de las zonas comunes.

Accesibilidad: reconfiguracion del portal de accesos y esca-
leras; colocacion de pasamanos adaptados.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuen-
cia de las actuaciones en los elementos comunes se ha in-
tervenido puntualmente en el interior de las viviendas con
el saneado de las paredes y techos afectados por las hume-
dades.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas

Previo a la intervencion

Sistema de tendidos de ropa ocultos. Tras la intervencion

Tras la intervencion Previo a la intervencion
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Datos previos sobre el inmueble

La finca completa la esquina de la manzana que define la
plaza Pozo Seco en su cara occidental. Ocupada porinmueble
adosado a la Iglesia Parroquial de San Esteban disponiendo
de patio al fondo. Su volumen y altura se corresponde con la
edificacion precedente. Cuenta con tres plantas sobre rasan-
te y bajo cubierta de trasteros. La escalera central de doble
tramo distribuye dos viviendas por planta, todas ellas exterio-
res o pasante de la calle al patio de manzana.

Patologias principales

Elinmueble presenta deficiencias relacionadas principalmen-
te con los problemas de humedades derivados de la inexis-
tencia de sistemas constructivos que incorporen aislamiento
e impermeabilizacién eficaces. Ello se manifiesta en graves
condensaciones en el interior de las viviendas. El sistema de
evacuaciony de cobertura muestra signos de deterioro por la
falta de mantenimiento. Los acabados de fachada en mal
estado de conservacion, con falta de homogeneidad de car-
pinterias y con numerosos elementos disconformes con la
normativa, persianas, cableado aéreo, y cuadros generales de
proteccion.

Puesta en valor de
escudo (BIC)

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas

SITUACION

4 viviendas, 2 locales
Referencia catastral: 20826_17
Afo de construccion: 1991
Superficie de parcela: 209,92 m?
Superficie construida: 479,52 m?
ARo intervencién: 2011/12

Tipo de intervencién: grupo 3

Datos urbanisticos de interés

Se encuentra afectado por el entorno de proteccién de la
Iglesia de San Esteban. El escudo de piedra es BIC por decre-
to de 1931.

Datos juridicos de interés

Se produjeron conflictos juridicos sobre la entidad y el repar-
to del coste de las obras entre los vecinos.

M5
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Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacidon ambiental en fachada y cubierta a las condicio-
nes de ornato publico exigidas por la normativa

Fachada: ejecucién de envolvente térmica mediante disposi-
cion de panel aislante en el exterior de todos sus cerramientos
con tratamiento final a base de morteros de caly restauracion
de zécalo de piedra; homogeneizacion de ventanas mediante
la sustitucion de la carpinteria por nuevas de madera con
doble vidrio, cdmaray sistema de proteccién interior median-
te cuartillos; modificacién de la composicion y materiales de
fachada principal al objeto de integrar el inmueble en el con-
junto; se disponen protecciones para el tendido de la ropa.

Cubierta: sustitucion integral de cobertura, claraboyasy sis-
tema de evacuacion de pluviales, incorporando las adecuadas
condiciones de impermeabilizacion y aislamiento térmico;
unificacién de salidas de ventilacion y antenas.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion
Adecuacion general de fachadas 46.010,28 € 27.606,17 € 60,00%
Carpinteria de madera 17.100,78 € 17.100,78 € 100,00%
Adecuacién de cubiertas 24.724,60 € 12.362,30 € 50,00%

Elementos comunes: adecuacidn estructural, funcional,
de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 7.360,43 € 736,04 € 10,00%

Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasasy honorarios 7.812,09 € 7.812,09 € 100,00%
Total 103.206,27 € 65.617,38 € 63,58%
208 M5 6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Previo a la intervencion

Tras la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: mejoray adap-
tacidon a la normativa de las instalaciones generales de sa-
neamiento, fontaneria, electricidad, y telecomunicaciones con
la consiguiente supresién de cableado y demas elementos
discordantes de fachada y cubiertas; ejecucién de la instala- 1
ciéon comunitaria en materia de proteccién contra incendios;
acondicionamiento de zonas comunes. J
¥
3

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas

de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia

de las intervenciones en los elementos comunes se ha inter-

venido puntualmente en elinterior de varias viviendas median-

te saneado de las paredes y techos afectados por las hume- b
dades.

Unificacién accesos en la planta baja
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Nuevos huecos
de fachadas

Mé
Fernan Gonzalez 31

Datos previos sobre el inmueble

El edificio, de origen modesto, ha sido objeto de numerosas
modificaciones. Se presenta deshabitado y tapiado sin posibi-
lidad de uso alguno. El volumen edificatorio colmata la finca

n la que se inscribe dando frentes de fachada a dos calles
con distintas cotas de rasante. ELinmueble posee en calle de
situacion planta sétano mas cuatro plantas sobre rasante y
bajo cubierta habitado que se convierten en cinco plantas

sobre rasante y bajo cubierta en su fachada posterior.

SITUACION

9 viviendasy 2 locales
Referencia catastral: 20800-05
Afio de construccion: siglo XIX
Superficie de parcela: 100,23 m?
Superficie construida: 568,21 m?
Afio intervencion: 2012

Tipo de intervencion: grupo 2

La escalera, de planta cuadrada, se dispone en el centro del
inmueble, distribuyendo dos viviendas exteriores por planta.
Las plantas baja y bajo rasante estadn ocupadas por locales
con accesos independientes, uno desde calle de situaciony
otro desde calle posterior.

Patologias destacables

El inmueble presenta un lamentable estado de abandonoy
falta de mantenimiento con evidencias que indican algdn posi-
ble movimiento o desplazamiento de los elementos construc-
tivos. Aparecen elementos constructivos colapsados como
consecuencia de la humedad ocasionada por el mal estado de
la cubierta. Las fachadas altamente degradadas, han perdido
parcialmente su capacidad estanca y de aislamiento. Existe
gran dispersién en el tratamiento de los huecos y en la dispo-
sicidny material de las carpinterias, incumpliendo las adecua-
das condiciones de ornato, con la presencia de cableado, ca-
nalizaciones, acometidas, antenas individuales y tendederos.
La cubierta muestra graves deficiencias de estanqueidad y
aislamiento. Las instalaciones generales e individuales son
inadecuadas presentando graves riesgos. El portaly las esca-
leras evidencian, como el resto, una falta total de manteni-
miento. Las viviendas no disponen de las adecuadas condicio-
nes de funcionalidad y seguridad para ser habitadas.

Datos urbanisticos de interés

El deficiente estado de conservacién del inmueble provocd
que, con caracter previo a la finalizacién del plazo de solicitud
de subvencion, se hubiera iniciado una orden de ejecucién por
el Ayuntamiento de Burgos para la restitucién del edificio a
condiciones adecuadas para garantizar la seguridad.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Datos sociales de interés

Habida cuenta del estado de conservacion del inmueble se
habia producido un sucesivo abandono del edificio, tanto en
sus usos comerciales como residenciales.

Datos juridicos de interés

Durante la etapa de estudio juridico del inmueble, se detectd
la presencia de importantes discordancias entre la realidad
fisico-juridica y las determinaciones del Registro de la Pro-
piedad, siendo habitual la ausencia de tracto registral.

De lo anterior se derivé que para llegar a conocer la identidad
de los posibles beneficiarios, fueran necesarias diversas reu-
niones con los propietarios que si habian sido reconocidos, y
cuya colaboracion llevd a la identificacion del resto de vecinos.

Diversos departamentos del edificio contaban con regimenes
de de titularidad en pro-indiviso sobre fincas urbanisticamen-
te divisibles, dificultando in-necesariamente la obtencion de
los acuerdos necesarios para la aprobacidn del proyecto de
rehabilitacidn.

La inexactitud y/o desconocimiento de las cuotas de partici-
pacion de determinados departamentos del edificio forzé a la
oficina de gestion de las ayudas a exigir a los propietarios
solicitantes un acuerdo sobre el porcentaje de participacion
en los costes de las obras y en la subvencién.

Se apreciaron dificultades por parte de determinados propie-
tarios en la obtencién de la financiaciéon necesaria para el
pago de las derramas aprobadas.

Durante la tramitacion del procedimiento, y a efectos de evitar
mayores problemas de financiacion de las obras, se produjo
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Diseno del frente de la planta baja

un cambio en la titularidad de uno de los departamentos,
siendo necesaria la subrogacion del adquirente en los com-
promisos personales del solicitante originario.

Descripcion de la intervencion

Se realiza la mejora de condiciones de seguridad, estanquei-
dad y eficiencia energética. También actuaciones de adecua-
cion ambiental a las condiciones de ornato publico exigidas
por la normativa

Cimentaciony estructura: consolidacién estructural mediante
refuerzo de cimentacion, reparacion de muros de carga, de
varios forjados y del nicleo de escalera; sustitucion de elemen-
tos estructurales danados: vigas, pilares y, de los panos de
forjados colapsados; ejecucion de solera con nuevo sistema de
impermeabilizacién y drenaje en la planta en contacto con el
terreno corrigiendo humedades por filtracion.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacién general de fachadas 49.206,23 € 34.444,36 € 70,00%
Carpinteria de madera 31.601,60 € 31.601,60 € 100,00%
Adecuacion de cubiertas 32.831,14 € 14.435,77 € 43,97%
Elementos comunes: adecuacién estructural 75.374.17 € 30.149,67 € 40,00%
Elementos comunes: de seguridad, funcional, de

habitabilidad 40.412,77 € 6.887,32 € 17,04%
Elementos comunes: accesibilidad 65.851,99 € 24.545,75 € 37.27%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 31.116,42 € 28.632,00 € 92,02%
Total 326.394,32 € 170.696,46 € 52,30%

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Portal de acceso

Fernan Gonzalez 31

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposicion
de paneles aislantes en el exterior de cerramientos con trata-
miento final a base de morteros de cal; restauracion de zécalo
de silleria, vuelos y cerrajeria de balcones; reconfiguracién de
los huecos de fachadas mejorando el disefio, composicion, e
iluminacion natural; se redisenan los frentes de los bajos; ho-
mogeneizacion de ventanas y puertas mediante la sustitucion
de la carpinteria por nuevas de madera con doble vidrio y sis-
tema de proteccién interior mediante cuartillos; supresién de
cableados y demas elementos relacionados con instalaciones
y discordantes con la normativa; instalacion de sistema de
ocultamiento del tendido de ropa.

Cubierta: sustitucion integral de la estructura con incorpora-
cién de paneles aislantes autoportantes, nuevo material de
coberturay nuevo sistema de evacuacion de pluviales suman-
do a todo ello las adecuadas condiciones de impermeabiliza-
cion y aislamiento térmico. Se regularizan aleros, se recons-
truyen chimeneas y huecos de cubierta para la mejor
iluminacién y ventilacion de viviendas y escalera.

Recuperacién de escalera

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucién de
nuevo sistema de impermeabilizacién, drenaje y recogida de
aguas en las zonas en contacto con el terreno afectadas por
la humedad; mejoray adaptacién a la normativa de las insta-
laciones generales de saneamiento, fontaneria, electricidad,
telecomunicaciones y gas natural con la consiguiente supre-
sién de cableado y demés elementos discordantes en facha-
dasy cubiertas; ejecucion de instalaciéon comunitaria en ma-
teria de proteccion contra incendios; restauracién de
escaleray acondicionamiento integro de las zonas comunes.

Accesibilidad: instalacidén de ascensor; redistribucién de los
accesosy mejora del los peldanos de la escalera con laincor-
poracion de pasamanos adaptados; mejora de acceso a cu-
bierta para su mantenimiento.

Actuaciones de mejora del interior de las viviendas: la inter-
vencion integral en los elementos comunes ha supuesto la
recuperacion funcional y de seguridad del inmueble lo que
sienta las bases para la recuperacion del uso de las viviendas
que previamente estaban abandonadasy formaban parte de un
largo procedimiento de desahucios y de declaracion de ruina.

A

Detalles de nueva cerrajeria

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Datos previos sobre el inmueble

Construido a mediados del siglo XIX, el volumen edificatorio
colmata la finca en la que se inscribe dando frentes de facha-
da a dos calles con distintas cotas de rasante. Sus elementos
estructurales, formales, funcionales y constructivos conser-
van el cardcter tradicional y vernaculo de la edificacion. Des-
taca su acceso principal en la planta baja desde la calle Fer-
nan Gonzalez, a través de una gran puerta de madera, vestigio
de la construccion popular del siglo XIX. La puerta sencilla,
sin decoracion, responde al saber constructivo del siglo XIX.
El inmueble posee en calle de situacién planta s6tano mas
tres plantas sobre rasante y bajo cubierta habitado, lo que se

I —
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SITUACION

6 viviendas y 2 local

Referencia catastral: 20800-06
Afio de construccion: 1.852
Superficie de parcela: 83,74 m?
Superficie construida: 367,28 m?
Afo intervencion: 2009-2010
Tipo de intervencion: grupo 1

convierte en cuatro plantas sobre rasante y bajo cubierta en
su fachada posterior.

La escalera, de planta cuadrada, con ojo central, se dispone
en el centro del inmueble, distribuyendo dos viviendas exte-
riores por planta salvo en el piso bajo cubiertay en la planta
baja, ocupadas estas Ultimas por una sola vivienda. La planta
bajo rasante, con acceso desde la fachada posterior, dispone
de dos locales dedicados a actividades artesanales.

Patologias destacables

Se detectan defectos estructurales en la escalera debidos a
las sucesivas intervenciones inadecuadas a las que ha sido
sometida. Las fachadas, en mal estado de conservacion por
falta de mantenimiento, no tienen suficiente capacidad estanca.
Existe falta de homogeneidad en la disposicion de las carpin-
terfas y numerosos elementos disconformes con la normativa
como persianas, antenas individuales, tendederos, cableados
aéreos, y acometidas; la cubierta con deformaciones por de-
fectos de disefio estructural, presenta deficiencias de estan-
queidad y aislamiento. Las instalaciones generales son obso-
letas. La escaleray espacios comunes interiores estan en mal
estado de conservacién y sus recorridos son dispersos en el
portal de acceso. La mayoria de las viviendas no cumplen con
los requisitos actuales de higiene y salubridad aunque es par-
ticularmente gravoso en las viviendas bajo cubierta con tama-
fos de estancias y alturas insuficientes, falta de ventilacion e

iluminacion y dotacidn de bafios con accesos inadecuados.

Datos urbanisticos de interés

El edificio contaba con diversos elementos disconformes con
el ordenamiento. La intervencién viene condicionada por las

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



determinaciones del catalogo del PECH: 08.A.19. El edificio
cuenta con proteccién ambiental, siendo igualmente de apli-
cacién la normativa en materia de patrimonio cultural por su
inclusion en el drea de influencia de la Catedral de Santa
Maria y el Camino de Santiago.

Datos sociales de interés

En el edificio se detectan graves problemas de sindrome de
Didgenes y deficiencias de habitabilidad en alguna de sus vi-
viendas.

Datos juridicos de interés

La propiedad de los departamentos privativos se hallaba ex-
traordinariamente fragmentada, concurriendo diversos casos
de pro-indivisos y comunidades hereditarias sin liquidar.

Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacion y Estructura: recuperacion y restauracion del
trazadoy la estructura de la escalera mediante sustituciones
puntuales y tratamientos de inyeccién y tratamientos super-
ficiales de antixiléfagos.

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposi-
cién de paneles aislantes en el exterior de cerramientos con
tratamiento final a base de morteros de cal; restauracion de
zbcalo de sillerfa, vuelos y cerrajeria de balcones; homoge-
neizacién de ventanas mediante la sustitucion de la carpinte-
ria por nuevas de madera con doble vidrio y sistema de pro-

teccion interior mediante cuartillos; supresion de cableados

y demés elementos relacionados con instalaciones. Especial
protagonismo tiene la recuperacidny restauracion del portén
del acceso a portal.

Cubierta: refuerzoy reparacion de estructura, repaso del ma-
terial de coberturay nuevo sistema de evacuacion de pluviales
con la incorporacion de las adecuadas condiciones de imper-

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 45.672,38 € 22.859,40 € 50,00%
Carpinteria de madera 13.460,68 € 13.232,54 € 98,31%
Adecuacion de cubiertas 15.944,30 € 3.685,81 € 23,12%
Elementos comunes: adecuacion estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 72.426,21 € 28.081,08 € 38,77%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 1.771,24 € 11.771,24 € 100,00%
Total 159.274,81 € 79.730,07 € 50,05%

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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meabilizacién y aislamiento térmico. Se regularizan aleros, se
reconstruyen chimeneas y baburriles y se realizan nuevos
huecos para iluminacién y ventilacion de viviendas y escalera
asi como para facilitar los accesos de mantenimiento.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucion de
nuevo sistema de impermeabilizacidn, en los elementos en
contacto con el terreno afectados por la humedad; mejora y
adaptacién a la normativa de las instalaciones generales de
saneamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicaciones con
la consiguiente supresion de cableado y demés elementos dis-
cordantes en fachadas y cubiertas; ejecucién de instalacion
comunitaria en materia de proteccion contraincendios; restau-
racién de la escalera recuperando sus elementos originales de
protecciony acondicionamiento integro de las zonas comunes.

Accesibilidad: se dispone de elementos pasivos como baran-
dillas y pasamanos adaptados y se nivelan los suelos del por-
tal suprimiéndose peldafios innecesarios en el recorrido de
acceso a la escalera; ejecucion de nuevo acceso para mante-
nimiento de cubierta.

[luminacion del hueco de la escalera. Tras la intervencién

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas como consecuencia de la interven-
cién en elementos comunes, se ha actuado puntualmente
para facilitar la iluminacién y ventilacién natural en espacios
semienterrados; se recupera la funcionalidad y habitabilidad
de la vivienda bajo cubierta.

Previo a la intervencién

—— e |

Previo a la intervencion Recuperacion de la escalera de madera. Tras la intervencion
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Colocacién de
pasamanos adaptado

Mé
Fernan Gonzalez 35

Datos previos sobre el inmueble

Ubicado en un entorno sensible, dentro del BIC del Camino de
Santiago, en el paisaje inmediato de la Catedral asi como en
el entorno denominado «cuesta de la ballena», entre los BIC
Parroquia de Santa Agueda, y del Solar del Cid.

Lafinca ubicada al final de una manzana lineal, tiene diferen-
tes cotas de rasante entre las calles que la delimitan. El vo-
lumen edificado colmata la finca y dispone de tres fachadas a
via publica. Cuenta con sotano, tres planta sobre rasante y
bajo cubierta habitado en la calle de situacién que se convier-

SITUACION

4 viviendasy 3 locales

Referencia catastral: 20800-07

Afno de construccién: mediados s.XIX
Superficie de parcela: 97,62 m?
Superficie construida: 390,48m?

Afo intervencion: 2010-2011

Tipo de intervencion: grupo 1

ten en cuatro plantas y bajo cubierta en la calle posteriory
lateral. Del portal de acceso en la planta baja arrancan las
escaleras, sin una geometria definida. Con excesiva pendien-
te, distribuyen una vivienda exterior por cada planta. La plan-
ta baja tiene dos locales con accesos exteriores independien-
tes y la planta semienterrada cuenta con dos locales con
entrada exterior desde la calle posterior. Estos Ultimos trans-
formados para uso de viviendas.

Existen evidencias de que los espacios de la escalera fueron
invadidos por los espacios privativos.

Patologias destacables

Se detectan movimientos a causa de intervenciones puntua-
les, lo que ha ocasiona disfunciones en el comportamiento
estructural de los muros de carga. Aparecen grietas en muros
y elementos estructurales de madera con ataques de xil6fa-
gos. Sus fachadas, en mal estado de conservacion por falta
de mantenimiento, con insuficiente capacidad estanca, falta
de homogeneidad de carpinterias y numerosos elementos
disconformes con la normativa como persianas, antenas in-
dividuales, tendederos, cableados aéreos, y acometidas. La
cubierta, con deformaciones por defectos de diseno estruc-
tural, presenta cuerpos edificados con riesgo de colapso y
deficiencias de estanqueidad y aislamiento. Las instalaciones,
generales son obsoletas. La escalera y espacios comunes
interiores estan en mal estado de conservacidn.

La mayoria de las viviendas no cumplen con los requisitos

actuales de higiene y salubridad aunque es particularmente
gravoso en las viviendas bajo cubierta con tamanos de estan-
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ciasyalturas insuficientes y falta de ventilacion e iluminacion
naturales de los cuartos himedos.

Datos urbanisticos de interés

Antes de la intervencidn, el edificio contaba con diversas ins-
talaciones y elementos disconformes con el planeamiento
urbanistico. El Catalogo PECH: 08.A.18. le otorga proteccion
ambiental. Juridicamente la intervencion se ve condicionada
por la legislacion de patrimonio culturalal concurrir las afec-
ciones del entorno de la Catedral de Santa Maria y el Camino
de Santiago.

Datos sociales de interés

Se detecta la utilizacién de determinados departamentos no
residenciales para su uso vividero por turnos con un indice de
ocupacioén muy superior a lo técnicamente recomendable.

Datos juridicos de interés

De la irregular y sucesiva transmision de determinados de-
partamentos del edificio se derivd, en el momento de acredi-
tacion de su titularidad, diversas controversias de orden juri-
dico entre los cotitulares.

Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacion y Estructura: consolidacién y restauracion de
los muros de carga y elementos estructurales danados me-
diante sustituciones puntuales, tratamientos antixil6fagos de
protecciony reparacion de grietas.

Tras laintervencion

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 64.937,75 € 32.406,10 € 49,90%
Carpinteria de madera 28.984,02 € 28.673,09 € 98,93%
Adecuacion de cubiertas 27.075,89 € 10.456,81 € 38,62%
Elementos comunes: adecuacion estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 59.667,54 € 20.255,36 € 33,95%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 17.543,11 € 17.444,18 € 99,44%
Total 198.208,31 € 109.235,54 € 55,11%

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Tras laintervencion
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Mé
Fernan Gonzalez 35

Previo a la intervencién

Fachada: reconstruccién de pafiosy reparacién de grietas con
tratamiento final a base de morteros de cal; restauracion de
zbcalo de silleria con recuperacién de panos ocultos, vuelos
y cerrajeria de balconesy protecciones; reunificacién del tra-
tamiento de los cierres en la planta baja; homogeneizacidn de
ventanas mediante la sustitucidn de la carpinteria por nuevas
de madera con doble vidrio y sistema de proteccidn interior
mediante cuartillos; supresion de cableados y demés elemen-
tos relacionados con instalaciones ubicados en fachadas.

Cubierta: refuerzo y reparacién de la estructura, repaso del
material de cobertura y nuevo sistema de evacuacion de plu-
viales con la incorporacién de las adecuadas condiciones de
impermeabilizacién y aislamiento térmico. Se regularizan ale-
ros, se reconstruyen chimeneasy baburrilesy se abren nuevos
huecos para iluminacién y ventilacion de viviendas y escalera
asi como para facilitar los accesos de mantenimiento.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucidn de
nuevo sistema de impermeabilizacién en los elementos en
contacto con el terreno afectados por la humedad; mejoray
adaptacion a la normativa de las instalaciones generales de
saneamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicaciones
con la consiguiente supresion de cableado y demas elementos
discordantes en fachadasy cubiertas; ejecucién de instalacion
comunitaria en materia de proteccién contra incendios; acon-
dicionamiento integro de las zonas interiores comunes.

Accesibilidad: se dispone de elementos pasivos como baran-
dillas y pasamanos adaptados y se nivelan los suelos del por-
tal suprimiéndose peldafos innecesarios y redistribuyendo
los peldanos del primer tramo de la escalera para reducir su
inclinacién.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha inter-
venido puntualmente para facilitar la iluminacion y ventilacion
natural en espacios semienterrados. Se recupera la funcio-
nalidad y habitabilidad de la vivienda bajo cubierta.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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M7
Fernan Gonzalez 37

Datos previos sobre el inmueble

Finca ubicada al final de manzana lineal con diferente cota de
rasante entre las calles que la delimitan. ELinmueble presen-
ta una configuracién propia del s. XIX, con dos viviendas es-
trechas por planta comunicadas verticalmente a través de una
escalera de madera tradicional dispuesta en el centro de la
finca. El volumen edificado colmata la finca en su totalidad.
Como consecuencia de la diferencia de rasante existente en-

tre las calles que lo delimitan dispone de sétano, tres plantas
sobre rasante y bajo cubiertas de viviendas en la calle de si-

SITUACION

8 viviendasy 2 locales

Referencia catastral: 19814-08

Ao de construccion: primera mitad s. XIX
Superficie de parcela: 187,75 m?
Superficie construida: 938,75 m?

Afo intervencion: 2012

Tipo de intervencion: grupo 1

tuacioén, convirtiéndose en cuatro plantas sobre rasante y bajo
cubierta en su parte posterior. El acceso se realiza por la
fachada lateral con graves deficiencias de accesibilidad. Los
locales ubicados en la planta baja y bajo rasante cuentan con
accesos independientes.

Patologias destacables

Existen indicios de movimientos, lo que ha ocasionado des-
plazamientos de forjados y grietas en sus muros de cargay
cerramientos. La fachada, en mal estado de conservacion por
falta de mantenimiento, presenta insuficiente capacidad es-
tanca , falta de homogeneidad de carpinterias y numerosos
elementos disconformes con la normativa como persianas
,antenas individuales, tendederos, cableados aéreos, y aco-
metidas. La cubierta, con deformaciones por defectos de di-
seno estructural, presenta cuerpos edificados con riesgo de
colapso y deficiencias de estanqueidad y aislamiento. Las
instalaciones generales son obsoletas. La topografia del te-
rreno, en los accesos a la finca en la «cuesta de la ballena»,
y la propia configuracion del inmueble, provocan la existencia
de escalones exteriores en el acceso. Las viviendas en bajo
cubierta no retine las minimas condiciones para se habitada.

Datos urbanisticos de interés

Antes de la intervencidn el edificio contaba con multiples
elementos e instalaciones disconformes con el planeamien-
to. El Catalogo PECH: 08.A19., y el 4rea de afeccidon de la
Catedral de Santa Maria, de Iglesia de Santa Agueda, del
Arco de Fernan Gonzalezy el Camino de Santiago, condicio-
naban de forma decisiva la entidad de la intervenciones a
realizar en el edificio. Se detectaron conflictos de titularidad

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



entre departamentos del edificio y los colindantes del edificio
ubicado en el nidmero 39 de la misma Calle

Datos juridicos de interés

Eldistinto nivel de renta de los propietarios produjo enormes
dificultades para que la Comunidad de Propietarios alcanzara
las mayorias necesarias para proceder a la rehabilitacién
integral del edificio. Una vez adoptados legalmente los acuer-
dos, referido problema produjo serios problemas de financia-
cién de las actuaciones que terminaron resolviéndose en el
seno de la Junta de Propietarios, mediante acuerdos de pago

aplazado de la Comunidad con los propietarios renuentes.

Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También Actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacién y Estructura: consolidacion y restauracion de
los muros de carga y elementos y uniones estructurales da-

nados mediante sustituciones puntuales, tratamientos antixi-

l6fagos de proteccion y reparacion de grietas.

y - L, . il Geta
Fachada: reconstruccion de panos y reparaciéon de grietas; , r—— — lnternm:mnm

ejecucion de envolvente térmica mediante disposicién de pa-
neles aislantes en el exterior de cerramientos con tratamien-
to final a base de morteros de cal; recuperacién y restaura-
cién de zocalo de silleria, vuelos y cerrajeria de balcones'y
protecciones; homogeneizacién de ventanas mediante la sus-

titucion de la carpinteria por nuevas de madera con doble ; :
Nuevo sistema para ocultar el tendido de ropa

Actuacion Presupuesto protegido % Subvencion Subvencion
Adecuacion general de fachadas 2924414 € 69,02% 20.185,58 €
Carpinteria de madera 46.430,17 € 100,00% 46.430,17 €
Adecuacion de cubiertas 25.804,75 € 40,00% 10.321,90 €

Mejor de la escena urbana con adecuacién de bajos
comerciales 41.726,69 € £40,00% 16.690,68 €

Elementos comunes: adecuacién estructural, de
seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 78.064,02 € 48,52% 37.880,02 €

Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 27.680,95 € 97,19% 26.904,41 €
Total 248.950,72 € 63,63% 158.412,76 €
6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas M7 2 29
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Mejora accesibilidad al portal. Tras la intervencion
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Previo a la intervencién

Illuminaciény ventilacion de la escalera. Tras la intervencion

vidrio y sistema de proteccidn interior mediante cuartillos;
supresion de cableados y demas elementos relacionados con
instalaciones: instalacion de sistema de ocultamiento del
tendido de ropa; Reconfiguracién de huecos para la mejora de
iluminacién y ventilacion interiores, se regularizan los huecos
redisefando los frente de los bajos comerciales.

Cubierta: sustitucion integral de estructura, material de co-
bertura y sistema de evacuacién de aguas pluviales con la
incorporacién de las adecuadas condiciones de impermeabi-
lizacién y aislamiento térmico. Se regularizan aleros, se re-
construyen chimeneas y huecos, se realizan nuevos huecos
para iluminacion y ventilacién de viviendas y escalera facili-
tando con ello los accesos de mantenimiento.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales; mejoray adap-
tacion a la normativa de las instalaciones generales de sa-
neamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicacionesy gas,
con la consiguiente supresion de cableadoy deméas elementos
discordantes en fachadas y cubiertas; ejecucién de la insta-
lacidn comunitaria en materia de proteccion contra incendios;
acondicionamiento parcial de las zonas comunes.

Accesibilidad: se eliminan las barreras arquitectdnicas exis-
tentes en el acceso al inmueble sustituyendo el tramo de
escaleras por una rampa- pasarela

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas como consecuencia de la actuacion
en elementos comunes, se ha intervenido puntualmente para
facilitar la iluminacion y ventilacion natural de los cuartos de
bafiosy cocinas. Se sientan las bases para la recuperacion de
las condiciones de habitabilidad de las viviendas bajo cubierta.

Previo a la intervencion
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Datos previos sobre el inmueble

Finca con diferentes cotas de rasante entre las calles que la
delimitan, ubicada en una manzana lineal. Su inmueble pre-
senta una configuracidn propia del s. XIX, con dos viviendas por
planta comunicadas verticalmente a través de una escalera de
madera tradicional dispuesta en el centro. El trazado, geome-
tria y altura original de la escalera han sido alterados en su-
cesivas modificaciones. El volumen edificado colmata la finca
en su totalidad y presenta un lindero con pared medianera a
patio longitudinal o callején. Como consecuencia de la diferen-

SITUACION

6 viviendasy 2 locales

Referencia catastral: 19805-02

Ao de construccion: primera mitad s. XIX
Superficie de parcela: 224,26 m?
Superficie construida: 816,23 m?

Afio intervencion: 2012

Tipo de intervencion: grupo 1

cia de rasante existente entre las calles que lo delimitan, el
edificio dispone de sdtano, tres plantas sobre rasante y bajo
cubiertas de viviendas en la calle de situacidn, convirtiéndose
en cuatro plantas sobre rasante y bajo cubierta en su parte
posterior. Los locales ubicados en la planta baja y bajo rasan-
te cuentan con accesos independientes.

Patologias destacables

La estructura de cubiertay los entramados de sé6tano presen-
tan serios ataque por humedad. Existen indicios de movimien-
tos, lo que ha ocasionado desplazamientos de forjados y grietas
en muros de cargay cerramientos. La fachada, en mal estado
de conservacion por falta de mantenimiento, tiene grietas e
insuficiente capacidad aislante y estanca. En ella se evidencia
falta de homogeneidad de carpinteriasy presencia de numero-
sos elementos disconformes con la normativa como persianas
,antenas individuales, tendederos, cableados aéreos, y acome-
tidas. La cubierta con deformaciones por defectos de diseno
estructural, presenta cuerpos edificados con riesgo de colapso
y deficiencias de estanqueidad y aislamiento. Las instalaciones
generales son obsoletas con graves riesgos para la seguridad.
Elportaly escaleras evidencian un falta total de mantenimien-
to. La escalera dispone de tramos con acusada pendiente.
Muchas de las viviendas no tienen iluminacion y ventilacién
natural adecuadas. La vivienda en el bajo cubierta no retine las
minimas condiciones para se habitada.

Datos urbanisticos de interés

De forma previa a la intervencidn, el edificio contaba con ele-
mentos disconformes con el Plan Especial del Centro Histo-
rico. La intervencién a realizar en el inmueble quedaba con-

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



dicionada por el 4rea de afeccién de Iglesia de Santa Agueda,
el Arco de Fernan Gonzalez y el Camino de Santiago.

Datos sociales de interés

Edificio en estado de semi-abandono, lo que provocé situacio-
nes de ocupacion ilegitima de determinados departamentos.
Los departamentos efectivamente ocupados para usos vivi-
deros adolecian de deficiencias higiénicas y de las dotaciones
basicas para el uso de vivienda. Se detectaron problemas de
exclusidn social entre los vecinos del inmueble.

Datos juridicos de interés

La propiedad de determinados departamentos se hallaba ex-
traordinariamente fragmentada como consecuencia de la in-
divisién de comunidades hereditarias. Se detectaron proble-
mas de titularidad entre determinados departamentos de este
edificio y locales del edificio ubicado en el nimero 37 de la
misma calle. El estado de semi-abandono del inmueble pro-
voco que los titulares de determinados departamentos pusie-
ran una especial resistencia a la rehabilitacién del inmueble.

Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También Actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacidon y Estructura: consolidacién y restauracion de
los muros de carga y elementos y uniones estructurales da-
nados mediante sustituciones puntuales, tratamientos antixi-
l6fagos de proteccidn y reparacion de grietas; ejecucion de
nueva solera con sistema de drenaje e impermeabilizacion en
la planta en contacto con el terreno.

Tras la intervencion

Fachada: reconstrucciéon de pafos y reparacién de grietas;
ejecucién de envolvente térmica mediante disposicidn de pa-
neles aislantes en el exterior de cerramientos con tratamien-
to final a base de morteros de cal; recuperacion y restaura-
cién de zocalo de silleria, vuelos y cerrajeria de balcones y
protecciones; homogeneizacidn de ventanas mediante la sus-
titucion de la carpinteria por nuevas de madera con doble
vidrio y sistema de proteccién interior mediante cuartillos;
supresion de cableados y demas elementos relacionados con
instalaciones; instalacion de sistema de ocultamiento del
tendido de ropa; reconfiguracién de huecos para la mejora de
iluminacién y ventilacion interiores.

Cubierta: sustitucion integral, de estructura, material de co-
bertura y sistema de evacuacién de aguas pluviales con la
incorporacion de las adecuadas condiciones de impermeabi-

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 41.208,86 € 35.027,53 € 85,00%
Carpinteria de madera 34.267,84 € 30.716,14 € 89,64%
Adecuacion de cubiertas 55.210,10 € 27.605,05 € 50,00%
Elementos comunes: adecuacion estructural, de

seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 36.917,72 € 19.960,25 € 54,07%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad

Tasas y honorarios 21.26116 € 21.126,20 € 99,37%
Total 188.865,68 € 134.435,17 € 71,18%
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fachada trasera. Tras la intervencion

Previo a la intervencién

Previo a la intervencion Portal de acceso. Tras la intervencién

Fernan Gonzalez 39

lizacién y aislamiento térmico. Se regularizan aleros, se re-
construyen chimeneas, cuerpos edificados y huecos. Se rea-
lizan nuevos huecos parailuminacidny ventilacion de viviendas
y escalera facilitando con ello los accesos de mantenimiento

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: mejoray adap-
tacion a la normativa de las instalaciones generales de sa-
neamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicacionesy gas,
con la consiguiente supresion de cableadoy demas elementos
discordantes en fachadas y cubiertas; ejecucion de la insta-
lacién comunitaria en materia de proteccion contra incendios;
acondicionamiento integral de las zonas comunes y escalera;
ejecucion de sistemas de drenaje, recogida de aguas y solera
en el patio/callejon; Se reorganiza la red de bajantes de eva-
cuacién de aguas en fachada lateral.

Accesibilidad: se replantea tramos de escaleras reduciendo
su pendiente; se dispone de pasamanos adaptado.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademés
de las mejoras obtenidas como consecuencia de la interven-
cion en elementos comunes, se ha intervenido puntualmente
para facilitar la iluminacidn y ventilacion natural de los cuar-
tos de banos y cocinas. Se sientan las bases para la recupe-
racion de las condiciones de habitabilidad de las viviendas
bajo cubierta.

Elemento comunes. Tras la intervencion

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Cabestreros 1

Datos previos sobre el inmueble

Edificio de baja calidad constructiva promovido bajo régimen
de vivienda subvencionada. Ubicado entre dos calles diferen-
ciadas topograficamente generando que la edificacion cuente
con 5 plantas en una de las calles y 7 en la otra lo que provo-
ca que las dos primeras plantas bajas se encuentre parcial-
mente bajo rasante. El portal de acceso se localiza en la pri-
mera planta. La distribucién de las viviendas se articula en
torno al nucleo de escaleras y dos galerias que delimitan el
patio central interior.

/
|

SITUACION

23 viviendasy 3 locales
Referencia catastral: 19814-07
Afio de construccion: 1958
Superficie de parcela: 321,37 m?
Superficie construida: 1719,98 m?
ARo intervencién: 2011/12

Tipo de intervencion: grupo 3

Patologias principales

Se detectan humedades y condensaciones generalizadas de-
rivadas de la inexistencia de sistemas de aislamiento o imper-
meabilizacidn eficaces; mal estado de conservacion de los
acabados; falta de homogeneidad de carpinterias; la presen-
cia fachadas de numerosos elementos disconformes con la
normativa, persianas, cableado aéreo, CGP y tuberias de gas.
Sus instalaciones generales son obsoletas. Su principal pro-
blema es de accesibilidad en los accesos exteriores y en el
nucleo de comunicacidn interior. También se detecta invasion
de espacios comunes por parte de las viviendas

Datos urbanisticos de interés.

Edificio afectado por Area de intervencién 8-Al-2 del Plan
especial del Centro Histérico de iniciativa publica que dispone
el derribo de las dos Ultimas plantas del edificio incluyendo el
realojo e indemnizaciones, asi como la nueva formacién de
cubierta. Trascurridos méas de 20 afios desde su aprobacion
se suprime la misma en las nuevas determinaciones recogi-
das en la revisién del PGOU actualmente en tramitacion.

La obsolescencia en la programacion de las actuaciones in-
cluidas en el Area de Intervencién y la introduccién del régi-
men de «disconformidad con el planeamiento» en el articulo
64 de la Ley 5/1999, arbitra la posibilidad de su inclusion en
referido régimen mas permisivo en cuanto al listado de obras
autorizables en el régimen de fuera de ordenacién expresa.

La concesion de licencia de primera ocupacion exigid la previa
inscripcién marginal de la «renuncia a mayor valor urbanisti-
co» del inmueble a efectos de expropiaciones.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Datos sociales de interés

Se detectan graves problemas de movilidad en parte de los
vecinos de las plantas superiores.

Datos juridicos de interés

Fue necesaria la adquisicion de parte de local comercial para
la articulacion de los espacios de acceso al nuevo portal y
distribucion vertical de elementos comunes para poder ga-
rantizar la accesibilidad universal: la instalacién del ascensor
y la nueva ubicacion del portal de acceso al inmueble.

Referidas obras de acondicionamiento requerian de la corres-
pondiente modificaciéon de los titulos constitutivos y de las
cuotas de participacion en la comunidad por los departamen-
tos afectados.

Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacion ambiental a las condiciones de ornato publico
exigidas por la normativa.

Cimentacion y estructura: como consecuencia de la reorga-
nizacion de accesos y comunicaciones se realizan refuerzos
y modificaciones estructurales como la rotura de forjados y
la ejecucion de nuevos tramos de escaleras.

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposi-
cion de panel aislante en el exterior de todos sus cerramientos
con tratamiento final a base de morteros de cal y zécalo de
piedra; homogeneizacion de ventanas mediante la sustitucion
de la carpinteria por nuevas de madera con doble vidrio, ca-

mara y sistema de proteccion interior mediante cuartillos;
modificacion de la composicién y tamafos de huecos con la

o

adecuacion de los frentes de locales en la planta baja.

Cubierta: sustitucion de material de cobertura y de sistema
de evacuacion de pluviales con la incorporacién de las ade-
cuadas condiciones de impermeabilizacién y aislamiento tér-
mico.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 189.598,84 € 141.153,77 € 74,45%
Carpinteria de madera 81.918,54 € 81.918,54 € 100,00%
Adecuacion de cubiertas 13.915,22 € 4.126,30 € 29,65%
Elementos comunes: adecuacién estructura 24.872,35 € 8.891,55 € 35,75%
Elementos comunes funcional y de seguridad.

Instalaciones generales 157.203,61 € 57.268,19 € 36,43%
Elementos comunes: accesibilidad 86.648,48 € 34.158,28 € 39,42%
Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 44,.844,92 € 43.115,66 € 96,14%
Total 599.001,96 € 370.632,29 € 61,87%

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos.

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucién de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién drenaje y
recogida de aguas en patio y en el trasdds exterior del muro
de cerramiento en contacto con el terreno; mejora y adapta-
cion a la normativa de las instalaciones generales de sanea-
miento, fontaneria, electricidad, telecomunicaciones y gas
natural con la consiguiente supresién de cableado y demés
elementos discordantes de fachaday cubiertas; ejecucién de

instalacion comunitaria en materia de proteccion contra in-
cendios; reforma de escaleras y distribucién general.

Accesibilidad: reubicaciéon de portal de accesos de planta
primera a la planta baja acompanada de la prolongacidn de la
escalera comunitaria a la nueva cota de acceso; instalacidn
de ascensor adaptado a la geometria del patio de luces; recu-
peracién de elementos comunes invadidos para la red de

comunicacion del inmueble.

Instalaciéon de ascensor Ascensor desde el patio interior

Nuevo portal de acceso. Tras la intervencion
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SITUACION

15 viviendas y 1 local

Referencia catastral: 19814-06
Afio de construccion: 1954
Superficie de parcela: 286,80 m?
Superficie construida: 811.28 m?
Afio intervencion: 2009

Tipo de intervencion: grupo 3

Datos previos sobre el inmueble

Edificio de baja calidad constructiva de los afos 50 promovi-
dos bajo régimen de vivienda subvencionada. De cuatro plan-
tas sobre rasante, estd compuesto por dos bloques construi-
dos independientemente y conectados mediante un maédulo
central de comunicacidén vertical y dos patios interiores. De-
bido a la configuracidn topografica del terreno original existe
una llamativa diferencia de rasantes entre las plantas bajas
de los dos bloques. La fachada trasera se retranquea respec-
to el lindero de la calle provocando la existencia de un patio
inglés.

Patologias principales

Se detectan humedades y condensaciones generalizadas de-
rivadas de la inexistencia de sistemas de aislamiento e imper-
meabilizacion adecuados, mal estado de conservacion de los
acabadosy falta de homogeneidad de carpinterias con la pre-
sencia de numeroso elementos disconformes con la norma-
tiva, persianas, cableado aéreo, antenas individuales, CGP y
tuberias de gas. Las instalaciones generales estan obsoletas
y existen problemas de accesibilidad en nticleo de comunica-
cion de elementos comunes.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacidon ambiental en fachada y cubierta a las condicio-
nes de ornato publico exigidas por la normativa.

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposi-
cion de panel aislante en el exterior de todos sus cerramientos
con tratamiento final a base de morteros de cal y zécalo de
piedra; homogeneizacion de ventanas mediante la sustitucion
de la carpinteria por nuevas de madera con doble vidrio, ca-
mara y sistema de proteccidn interior mediante cuartillos;
modificacion de la composicidn de huecos con la adecuacion

de los frentes de locales en la planta baja.

Cubierta: sustitucion de material de cobertura, claraboyasy
sistema de evacuacion con la incorporacion las adecuadas
condiciones de impermeabilizacién y aislamiento térmico;
unificacion de salidas de ventilacién y antenas.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion
Adecuacion general de fachadas 167.130,75 € 133.704,60 € 80,00%
Carpinteria de madera 23.189,86 € 23.189,86 € 100,00%
Adecuacion de cubiertas 9.705,42 € 2.911,63 € 30,00%

Elementos comunes: adecuacién estructural, funcional,
de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 43.508,92 € 13.052,68 € 30,00%

Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 38.772,12 € 37.270,00 € 96,13%
Total 289.886,62 € 210.128,76 € 72,49%
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Previo a la intervencion

Adecuacion patios interiores. Tras la intervencion
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Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos.

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucion de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién drenaje y
recogida de aguas en patios; mejora y adaptacién a la norma-
tiva de las instalaciones generales de saneamiento, fontane-
ria, electricidad, telecomunicacionesy gas natural con la con-
siguiente supresidon de cableado y deméas elementos
discordantes de fachaday cubiertas; ejecucidn de instalacién
comunitaria en materia de proteccién contra incendios; refor-
ma de escaleras y distribucidn general.

Accesibilidad: reconfiguracion del portal de accesos con re-
distribucion de parte del peldaneado y la colocacidn de pasa-
manos adaptado.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Datos previos sobre el inmueble

Edificio entre medianeras de baja calidad constructiva pro-
movido bajo régimen de vivienda subvencionada. Cuenta con
un solo volumen edificatorio de 4 plantas sobre rasante que
distribuyen a dos viviendas por planta a partir de una escale-
ra central de doble tramo sin ojo central. La fachada posterior
se abre al patio de manzana en el que existe una edificacién
anexa de una planta.

Existe una servidumbre de paso a través del portal de la finca
y del patio desde el que se accede al n°5 interior de la Calle

Cabestreros.

SITUACION

8 viviendas

Referencia catastral: 19814-05
Afio de construccion: 1948
Superficie de parcela: 215 m?
Superficie construida: 485,44 m?
Afio intervencion: 2009

Tipo de intervencion: grupo 3

Patologias principales

Se detectan en fachadas humedadesy condensaciones gene-
ralizadas derivados de la inexistencia de sistemas de aisla-
miento o impermeabilizacién eficaces, mal estado de conser-
vacion de los acabados, falta de homogeneidad de carpinterias
y numerosos elementos disconformes con la normativa, per-
sianas, cableado aéreo, CGP y tuberias de gas. Las instalacio-
nes generales son obsoletas y existen problemas de accesi-
bilidad en los espacios comunes.

Datos urbanisticos de interés

El edificio adolecia de disconformidades con el Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior del Centro Histérico de Bur-
gos que fueron subsanadas con motivo de la rehabilitacion.

Datos sociales de interés

Se detectan graves problemas de movilidad en parte de los
vecinos de las plantas superiores.

Datos juridicos de interés

Elinmueble tiene una carga juridica consistente en una ser-
vidumbre de paso constituida para salvar la diferencia de cota
entre la calle San Esteban y la construccion ubicada en el
nimero 5 interior de la calle Cabestreros. Esta situacion su-
puso un problema en cuanto la determinacion de los obligados
al pago de determinados elementos del portal del edificio,
habida cuenta de la obligacidn juridica de los titulares de la
servidumbre.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacion ambiental a las condiciones de ornato publico
exigidas por la normativa.

Cimentacion y estructura: ejecucion de nueva estructura de
cubierta.

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposi-
cion de panel aislante en el exterior de todos sus cerramientos

con tratamiento final a base de morteros de cal y zécalo de

piedra; homogeneizacion de ventanas mediante la sustitucion
de la carpinteria por nuevas de madera con doble vidrio, ca-
mara y sistema de proteccién interior mediante cuartillos;
modificacion de la composicién y tamafos de huecos con la
adecuacion de los frentes de locales en la planta baja.

Cubierta: sustitucion de material de cobertura, claraboyasy
sistema de evacuacion con laincorporacion de las adecuadas
condiciones de impermeabilizacién y aislamiento térmico;
unificacion de salidas de ventilacion y antenas.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 50.101,95 € 45.091,76 € 90,00%
Carpinteria de madera 18.305,36 € 18.305,32 € 100,00%
Adecuacion de cubiertas. 54.045,93 € 32.427,56 € 60,00%
Elementos comunes: adecuacién estructura 3.735,79 € 2.054,68 € 55,00%
Elementos comunes funcional y de seguridad.

Instalaciones generales 44.339,12 € 13.301,91 € 30,00%
Tasas y honorarios 16.494,31 € 16.494,31 € 100,00%
Total 599.001,96 € 370.632,29 € 61,87%
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Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos.

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucién de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién de drenaje
y recogida de aguas en patios; mejora y adaptacion a la nor-
mativa de las instalaciones generales de saneamiento, fonta-
neria, electricidad, telecomunicaciones y gas natural con la
consiguiente supresién de cableado y demas elementos dis-
cordantes de fachada y cubiertas; ejecucidn de instalacion
comunitaria en materia de proteccién contra incendios; refor-
ma de escaleras y distribucidn general.

Accesibilidad: reconfiguracion del portal de accesos con re-
distribucion de parte del peldafieado y la colocacidn de pasa-

manos adaptado.

Previo a la intervencién Tras la intervencion

Previo a la intervencién
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Cabestreros 5 interior

Datos previos sobre el inmueble

Edificio ubicado en el interior de manzana. Su acceso se rea-
liza através del portaly del patio de la finca situada en Cabes-
treros n°5. Consta de 2 plantas retranqueadas respecto lin-
dero posteriory cuya rasante esta por debajo de la Unica calle
que delimita la finca.

Patologias detectadas

Elinmueble presenta graves deficiencias relacionadas princi-
palmente con los problemas de mantenimientoy de humedades

Tras la intervencion

SITUACION

4 viviendas

Referencia catastral: 19814-08
Afio de construccion: 1949
Superficie de parcela: 130,20 m?
Superficie construida: 222,08 m?
Afo intervencion: 2011

Tipo de intervencion: grupo 3

derivados de la inexistencia de aislamiento o impermeabiliza-
cién adecuados. Sus instalaciones son obsoletas. El patio y sus
espacios anexos muestran deficiencias de accesibilidad y salu-
bridad.

Datos urbanisticos de interés

El edificio adolecia de disconformidades con el Plan Especial
de de Proteccidon y Reforma Interior del Centro Histérico de
Burgos que fueron subsanadas con motivo de la rehabilitacion.

Datos sociales de interés

Se constataron casos de incapacidad, dependenciay exclusién
social.

Datos juridicos de interés

El edificio no contaba con comunidad de propietarios formal-
mente constituida, careciendo de libros, cuenta comun, re-
presentante y 6rganos de gobierno que funcionaran con re-
gularidad.

La diferencia de cota entre el edificio y la calle San Esteban
provocaba que el acceso se instrumentara en una servidum-
bre de paso sobre Cabestreros, n° 5 exterior produciendo li-
tigiosidad entre los propietarios de sendas fincas respecto a
los costes de rehabilitacidn del portal de acceso.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética y Actuaciones de
Adecuacion ambiental en fachada y cubierta a las condicio-
nes de ornato publico exigidas por la normativa.

Cimentacion y estructura: refuerzo de la cimentacion y eje-
cucién de nueva estructura de cubierta.

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposi-
cion de panel aislante en el exterior de todos sus cerramientos
con tratamiento final a base de morteros de cal y zécalo de
piedra. Homogeneizacion de ventanas mediante la sustitucion
de la carpinteria por nuevas con doble vidrio, cAmara y siste-
ma de proteccion interior.

Cubierta: la sustitucion del sistema de cobertura incluyendo
aislamiento e impermeabilizacion adecuados; sustitucion de
sistema de evacuacion; reparacion de las salidas de humoy
ventilacion.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos.

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucién de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacidn drenaje y
recogida de aguas en patio trasero; mejora y adaptacién a la
normativa de las instalaciones generales de saneamiento,
fontaneria, electricidad, telecomunicaciones con la consi-
guiente supresién de cableadoy demas elementos discordan-
tes de fachada y cubiertas; ejecucién de instalaciéon comuni-
taria en materia de proteccion contra incendios.
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Vista nueva cubierta desde la calle

Accesibilidad: colocacién de pasamanos adaptado tanto en
escalera de acceso exterior como en la interior.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion
Adecuacion general de fachadas 45.277,85 € 15.847,25 € 35,00%
Carpinteria de madera
Adecuacion de cubiertas 41.734,56 € 25.040,73 € 60,00%

Elementos comunes: adecuacién estructura, funcional,
de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 29.370,74 € 7.342,68 € 25,00%

Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 10.237,41 € 10.237,41 € 100,00%
Total 126.620,56 € 58.468,08 € 46,18%
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Datos previos sobre el inmueble

Finca compuesta portres volimenes edificados que confluyen
en un patio exterior con tapia a via publica a través del cual se
realiza el acceso principal. La disposicidn del inmueble es el
resultado de la anexion de sucesivos afadidos en el tiempo.
El volumen original del conjunto tiene planta semienterrada,
mas tres plantas sobre rasante y cuenta y dos accesos inde-
pendientes, uno en la fachada lindera con la via publica a cota
de la planta semienterrada y otro ubicado en el patio que

SITUACION

7 viviendas

Referencia catastral: 20810_08

Afio de construccion: principios siglo XX
Superficie de parcela: 204m?

Superficie construida: 480,59 m?

Afio intervencion: 2012

Tipo de intervencion: grupo 1

distribuye a las dos Ultimas plantas. En total se da accesoa§
viviendas. En el frente de la finca, adosados a la tapia cuenta
con otros dos volimenes edificados de estructuras indepen-
diente de una y dos plantas respectivamente. Estos Ultimos
contienen una vivienda cada uno.

Patologias destacables

Elinmueble cuenta con graves deficiencias relacionadas prin-
cipalmente con los problemas de humedades derivados de la
inexistencia de sistemas constructivos que incorporen aisla-
miento e impermeabilizacién eficaces. Sus fachadas presen-
tan ausencia de mantenimiento y patologias derivadas de la
humedad procedente del terreno. Sus huecos son dispares en
carpinteria, y se detectan numerosos elementos disconfor-
mes con la normativa como persianas, antenas individuales,
tendederos, cableados aéreos, etc. La cubierta con deforma-
ciones por defectos de diseno estructural, presenta deficien-
cias de estanqueidad y aislamiento. Las instalaciones gene-
rales son obsoletas.

Datos urbanisticos de interés

El edificio contaba con instalacionesy cableado disconformes
a las determinaciones del Plan Especial de de Protecciény
Reforma Interior del Centros Histérico de Burgos que fueron
subsanadas con motivo de la rehabilitacion.

Uno de los cuerpos que componen el edificio se edificd sin
sujecion a la correspondiente licencia urbanistica recayendo
en situacidn de clandestinidad, supuesta ilegalidad y en un
régimen analogo a la situacion de «fuera de ordenacion.»

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Datos sociales de interés

Edificio con grandes desavenencias vecinales por la conflicti-
vidad juridica de la propiedad lo que posiblemente propiciaba
el grado de ocupacion tan bajo antes de la rehabilitacion.

Datos juridicos de interés

En el caso de una de las viviendas, la enajenacidn no se habia
reflejado en el registro de la propiedad con la consiguiente
discontinuidad en el tracto y disparidad entre las determina-
ciones contenidas en dicho Registro.

AmmasT

il [

B S

AR
AR

La Comunidad de propietarios, anterior a la Ley de 1969, no
estaba formalmente constituida careciendo de 6rganos de

e

representacion y decisorios, con la consecuente inexistencia
de una organizacion funcional que asumiera las obras de
conservacion y mantenimiento.

La concurrencia de un inquilino en «renta antigua» suponia
una importante trava para que los propietarios del inmueble
pudieran soportar los costes de la rehabilitacion.

(=)
‘e
a
H
i
oE
)
‘o
'
e
il
;
.
i
fd
L
]
h
i
“
g
.
L3
]
L
4

Uno de los departamentos se hallaba a nombre de una comu-
nidad hereditaria sin liquidar, siendo necesaria la aquiescen-
cia de todos los coherederos para la solicitud de subvencidn.

Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacion y Estructura: consolidacién y refuerzo de los
elementos estructurales con el cosido y reparacién de grietas
asi como la sustitucion puntual de elementos estructurales

danados. : :
Instalacién de sistemas para ocultar el tendido de ropa
Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion
Adecuacion general de fachadas 51.120,97 € 46.008,87 € 90,00%
Carpinteria de madera 20.434,95 € 20.434,95 € 100,00%
Adecuacion de cubiertas 13.327,43 € 6.506,92 € 48,82%

Elementos comunes: adecuacion estructural, funcional,
de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 42.326,50 € 18.275,38 € 43,18%

Accesibilidad y habitabiilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 14.094,56 € 13.231,99 € 93,88%
Total 141.304,41 € 104.458,11 € 73,92%
6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas M9 2 5 7
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Adecuacion de
patio de manzana

M9
Cabestreros 6

Escalera de acceso exterior. Tras la intervencion

Previo a la intervencién

Fachada: reconstruccién de pafiosy reparacién de grietas con
tratamiento final a base de morteros de cal; ejecucién de
zbcalo de piedra con recuperacién de panos de silleria ocul-
tos; reunificacién del tratamiento con aplacado de piedray
revoco con mortero de cal del muro de cerramiento que deli-
mita la finca incorporando un nuevo el disefio del portal de
acceso mas representativo; homogeneizacidn de ventanas
mediante la sustitucion de la carpinteria por nuevas de ma-
dera con doble vidrioy sistema de proteccion interior median-
te cuartillos; supresion de cableados y demas elementos re-
lacionados con instalaciones ubicados en fachadas
procediéndose a ordenar las instalaciones circundantes no se
pueden eliminar.

Cubierta: sustitucion integral del material de coberturay
sistema de evacuacion con laincorporacion de las adecuadas
condiciones de impermeabilizacion y aislamiento térmico. Se
regularizan aleros y se reconstruyen chimeneas.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: mejoray adap-
tacién a la normativa de las instalaciones generales de sa-
neamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicaciones con
la consiguiente supresién de cableado y demas elementos
discordantes en fachadasy cubiertas: destaca la intervencidn
en la red de saneamiento, y en el sistema de recogida y eva-
cuacion del patio; ejecucion de instalacién comunitaria en
materia de proteccién contra incendios; reparacion de esca-
leray acondicionamiento integro de las zonas comunes.

Accesibilidad: se realizan medidas blandas como la instala-
cion de pasamanos adaptados, la eliminacién de escalones en
los accesos principales y la mejora de las condiciones de la
escalera de acceso exterior al volumen principal.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes, se realizan
nuevos conductos de ventilacion.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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M9
Cabestreros 6

Datos previos sobre el inmueble

Adosado a la Iglesia de San Nicolds, forma parte de la misma
finca que la Iglesia parroquial. Con dos plantas cuenta con
local en planta bajayvivienda en al primera. El acceso al local
es através del portal comun que a su vez conecta con el patio
de manzana. Desde el portal se accede a la planta primera, a
través de una escalera de madera de un tramo.

Patologias destacables

Existen puntualmente problemas de humedad y asilamiento
en las fachadas secundarias. La carpinteria de madera, de-

SITUACION

1vivienda, 1 local

Referencia catastral: 208100
Afio de construccion: 1940
Superficie construida: 183,51 m?
Afo intervencion: 2011

Tipo de intervencién: grupo 3

gradada por falta de mantenimiento, no garantiza la estan-
queidad y el aislamiento del inmueble. Destaca la presencia
de cableado aéreo y demas elementos disconformes con la
adecuacion ambiental. Se detecta una acusada patologia de
humedad de elementos constructivos en contacto con el te-
rreno en toda la plantan baja. El sistema de evacuacién de
pluviales y de cobertura muestra signos de deterioro por la
falta de mantenimiento produciéndose indicios de humedades
por filtracion y condensacidn. Las instalaciones se han que-
dado obsoletas.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energéticay actuaciones de
adecuaciéon ambiental en fachada y cubierta a las condicio-
nes de ornato publico exigidas por la normativa

Fachada: limpieza y reparacién de los elementos de fachada
deteriorados con revestimiento final de mortero de cal; ho-
mogeneizacion de ventanas mediante la sustitucion de la car-
pinteria por nuevas de madera con doble vidrio, camara y

sistema de proteccion interior mediante cuartillos; reparacién

de zdcalo de sillerfa con supresion de cableado y CGP de fa-
chada; puesta en orden de las instalaciones circundantes que
no se pueden suprimir.

Cubierta: reparacién y sustitucién puntuales de cobertura,
reparacion de sistema de evacuacidn de pluviales, e incorpo-
raciéon de las adecuadas condiciones de impermeabilizacion
y aislamiento térmico.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 3.084,43 € 1.542,22 € 50,00%
Carpinteria de madera 15.135,11 € 15.135,11 € 100,00%
Adecuacion de cubiertas 12.877,78 € 3.863,33 € 30,00%
Elementos comunes: adecuacion estructural, funcional,

de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 16.998,63 € 5.099,59 € 30,00%
Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 5.436,68 € 3.902,68 € 71,78%
Total 53.532,63 € 29.542,93 € 55,19%

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas

M9
Cabestreros 6
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M9
Cabestreros 6

Previo a la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: mejoray adap-
tacion a la normativa de las instalaciones generales de sa-
neamiento, fontaneria, electricidad, y telecomunicaciones con
la consiguiente supresion de cableado y demas elementos
discordantes de fachada y cubiertas; destaca la instalacion
completa de un nuevo sistema de agua caliente sanitariay de
calefaccidn (incluida caldera) pasédndose de suministro eléc-
trico al gas natural; ejecucion de instalacién comunitaria en
materia de proteccion contraincendios; acondicionamiento de
zonas comunes.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademés
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha inter-
venido puntualmente en el interior de la vivienda dotédndola de
un nuevo cuarto de bano completo.

Tras la intervencion

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Nuevos materiales en
fachada conincorporacion

M10
Pozo Seco 9

de aislante

Datos previos sobre el inmueble

Edificio de baja calidad constructiva de los anos 50 promovi-
dos bajo régimen de vivienda subvencionada. De cuatro plan-
tas sobre rasante y bajo cubierta para trasteros, cuenta con
escalera central de planta cuadrada, ojo centraly dos tramos
entre forjados que se dispone en el lateral de patio interior.
Posee derecho de vistas a patios de las fincas colindantes.
Tiene dos viviendas por planta exteriores, todas ellas pasan-
tes de calle a patios interiores. En la tercera planta, al centro,

se abre una pequena terraza, de uso privado que compone la
fachada

SITUACION

8 viviendas

Referencia catastral: 20811_04
Afio de construccion: 1955
Superficie de parcela: 192,76 m?
Superficie construida: 790,95 m?
Afio intervencion: 2009

Tipo de intervencion: grupo 3

Patologias principales

Se detectan humedades y condensaciones generalizadas de-
rivadas de la inexistencia de sistemas de aislamiento e imper-
meabilizacidn adecuados, mal estado de conservacion de los
acabados, falta de homogeneidad de carpinterias y numero-
sos elementos disconformes con la normativa, persianas,
cableado aéreo, antenas individuales CGP y tuberias de gas,
sus instalaciones generales son obsoletas y tiene problemas
de accesibilidad en el nlcleo de comunicacién de elementos
comunes.

Datos urbanisticos de interés

El edificio adolecia de disconformidad con el Plan Especial de
de Protecciény Reforma Interior del Centro Histérico de Bur-
gos que fueron subsanadas con motivo de la rehabilitacién.

Datos juridicos de interés

La realizacion de obras de eliminacién de barreras arquitec-
tédnicas supuso la redistribucién de elementos comunes y
privativos en determinados departamentos del edificio.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacién ambiental en fachada y cubierta a las condicio-
nes de ornato publico exigidas por la normativa

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposi-
cion de panel aislante en el exterior de todos sus cerramientos
con tratamiento final a base de morteros de cal y zécalo de
piedra; homogeneizacion de ventanas mediante la sustitucion
de la carpinteria por nuevas de madera con doble vidrio, ca-
mara y sistema de proteccidn interior mediante cuartillos;
modificacion de la composicion de fachada principal al objeto
de integrar el inmueble en el conjunto, cerrando la terraza
existente en la planta tercera e incorporando nuevos huecos
y disefo de protecciones.

Cubierta: consolidacién de estructura de cubierta con susti-
tucion de material de cobertura, claraboyas y sistema de
evacuacion con la incorporacion las adecuadas condiciones
de impermeabilizacion y aislamiento térmico; unificaciéon de
salidas de ventilacién y antenas.

Nuevo volumen edificado en la planta tercera

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion
Adecuacion general de fachadas 67.816,69 € 52.801,97 € 77,86%
Carpinteria de madera 18.329,23 € 16.498,83 € 90,01%
Adecuacion de cubiertas 64.885,17 € 25.954,07 € 40,00%

Elementos comunes: adecuacion estructural, funcional,
de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 25.993,21 € 6.024,81 € 23,18%

Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 24.905,35 € 24.164,90 € 97,03%
Total 201.929,65 € 125.444,58 € 62,12%
6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas M10 267
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Patios interiores. Tras la intervencion

Previo a la intervencién

Instalacién de ascensor

268 M10

Pozo Seco 9

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucién de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién drenaje y
recogida de aguas en patios; mejora y adaptacién a la norma-
tiva de las instalaciones generales de saneamiento, fontane-
ria, electricidad, telecomunicacionesy gas natural con la con-
siguiente supresidon de cableado y demés elementos
discordantes de fachaday cubiertas; ejecucion de instalacion
comunitaria en materia de proteccién contra incendios; acon-
dicionamiento integro de las zonas comunes.

Accesibilidad: reconfiguracion del portal de accesos con la
instalacion de un ascensor en el hueco de la escalera. Se
realizan cambios en la configuracién de los peldafos y se
colocan pasamanos adaptados.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes, se ha inter-
venido puntualmente en el interior de varias viviendas sanean-
do las paredes y techos afectados por la humedad.

Instalacion de pasamanos adaptado

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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M10
Pozo Seco 11

Datos previos sobre el inmueble

Ubicado en la plaza Pozo Seco, y afectando llamativamente el
marco que rodea a la Catedral, forma parte de una tipologia
edificatoria de baja calidad constructiva no acorde con las
condiciones ambientales requeridas por su entorno. Construi-
do bajo régimen de vivienda subvencionada, cuenta con cinco
plantas sobre rasante, dos viviendas pasantes por planta, y
patio centralal que danviviendasy escalera. La primera plan-
ta se eleva 1,50 metros respecto de la calle.

SITUACION

10 viviendas

Referencia catastral: 20811 03
Afio de construccion: febrero 1964
Superficie de parcela: 133 m?
Superficie construida: 559,74 m?
Afo intervencion: 2010

Tipo de intervencion: grupo 3

Patologias principales

El inmueble presenta graves deficiencias derivadas de su
sistema constructivo relacionadas principalmente con los
problemas de humedades en la planta baja y la inexistencia
de aislamiento e impermeabilizaciones adecuadas, acabados
en mal estado de conservacion, falta de homogeneidad de
carpinterias y numerosos elementos disconformes con la
normativa, persianas, cableado aéreo, antenas individuales
CGPytuberias de gas. Sus instalaciones generales son obso-
letas y tiene problemas de accesibilidad en el ntcleo de co-
municacion de elementos comunes.

Datos urbanisticos de interés

El edificio adolecia de disconformidad con el Plan Especial de
de Proteccidény Reforma Interior del Centro Histérico de Burgos
que fueron subsanadas con motivo de la rehabilitacion.

Datos juridicos de interés

Pese a funcionar «de facto» como una comunidad de propie-
tarios independiente, el edificio ubicado en el n® 11 de la Plaza
de Pozo Seco formaba parte de un complejo inmobiliario,
junto al ubicado en el n° 13 de la misma plaza. Ademas, la
diferencia de criterio de ambas comunidades, y el desigual
estado de conservacion de unay otra construccion, impedian
cualquier acuerdo de cara a la rehabilitacién conjunta de los
dosinmuebles; pero al contar cada uno de ellos con el 50% de
cuota de participaciéon en el complejo, se hacia igualmente
imposible llegar a cualquier acuerdo de rehabilitacion mas
allé de las obras puramente necesarias para la conservacién
de los inmuebles. La oficina realizé funciones de asesora-
miento y mediacién que llevaron a la escisién del complejo
inmobiliario.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Detalle de nueva rejeria

Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacién ambiental en fachada y cubierta a las condicio-
nes de ornato publico exigidas por la normativa

Fachada: ejecucién de envolvente térmica mediante disposi-
ciéon de panel aislante en el exterior de todos sus cerramientos
con tratamiento final a base de morteros de cal y zécalo de
piedra; homogeneizacion de ventanas mediante la sustitucion

de la carpinteria por nuevas de madera con doble vidrio, ca-
mara y sistema de proteccion interior mediante cuartillos;
modificacion de la composicién y materiales de fachada prin-
cipal al objeto de integrar el inmueble en el conjunto.

Cubierta: sustitucidn integral de estructura de cubierta con
cambio de material de cobertura, claraboyas y sistema de
evacuacion de pluviales, incorporando las adecuadas condi-
ciones de impermeabilizacidn y aislamiento térmico; unifica-
cion de salidas de ventilacion y antenas.

Detalle de acabados en portal de acceso

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 66.957,27 € 60.261,54 € 90,00%
Carpinteria de madera 55.914,28 € 55.091,51 € 98,53%
Adecuacién de cubiertas 8.771,53 € 2.260,98 € 25,78%
Elementos comunes: adecuacion estructural, funcional,

de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 27.058,94 € 1.964,42 € 7,26%
Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 15.426,89 € 14.599,63 € 94,64 %
Total 174.128,91 € 134.178,08 € 77,06%

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Patio interior. Tras la intervencion

E |
Previo a la intervencién

Portal de acceso. Tras la intervencion

[ G
Previo a la intervencién
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Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucién de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién drenaje y
recogida de aguas en patios; mejora y adaptacién a la norma-
tiva de las instalaciones generales de saneamiento, fontane-
ria, electricidad, telecomunicacionesy gas natural con la con-
siguiente supresidon de cableado y demés elementos
discordantes de fachaday cubiertas; ejecucion de instalacion
comunitaria en materia de proteccién contra incendios; acon-
dicionamiento integro de las zonas comunes.

Accesibilidad: reconfiguracién del portal de accesos; cambios
en la configuracion de los peldafios y colocacidon de pasama-
nos adaptados.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes, se ha inter-
venido puntualmente en el interior de varias viviendas sanean-
do las paredes y techos afectados por la humedad.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Detalle nuevos
recercados de ventanas

M10
Pozo Seco 15

Datos previos sobre el inmueble

Forma parte de la tipologia edificatoria de baja calidad cons-
tructiva no acorde con las condiciones ambientales requeri-
das por su entorno. Construido bajo régimen de vivienda sub-
vencionada, cuenta con cuatro plantas sobre rasante y una
vivienda pasante de calle a patio por planta. La comunicacién
vertical se realiza a través de una escalera situada en la cru-

.y

jia central del inmueble.
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SITUACION

4 viviendas

Referencia catastral: 20811 01
Afio de construccion: 1965
Superficie de parcela: 87,77 m?
Superficie construida: 356,87 m?
Afo intervencion: 2010

Tipo de intervencion: grupo 3

Patologias principales

El inmueble presenta graves deficiencias derivadas de su
sistema constructivo relacionadas principalmente con los
problemas de humedades en la planta baja y la inexistencia
de aislamiento e impermeabilizaciones adecuadas; acabados
en mal estado de conservacion; falta de homogeneidad de
carpinterias y numerosos elementos disconformes con la
normativa, como persianas, cableado aéreo, antenas indivi-
duales CGP y tuberias de gas. Tiene problemas de accesibili-
dad en nlcleo de comunicacién de elementos comunes. El
sistema de evacuacién y de cobertura de la cubierta muestra
signos de deterioroy las instalaciones generales son obsole-
tas destacando los graves problemas de salubridad derivados
del mal estado de su red de saneamiento.

Datos urbanisticos de interés

El edificio adolecia de disconformidad con el Plan Especial de
de Protecciény Reforma Interior del Centro Histérico de Bur-
gos que fueron subsanadas con motivo de la rehabilitacion.

Datos sociales de interés

Se detectd una vivienda con insuficientes condiciones de ha-
bitabilidad y precariedad de recursos econémicos de deter-
minados vecinos que condicionaron el presupuesto de las
obras.

Datos juridicos de interés

Existia conflictividad en cuanto a la titularidad de un patio
comun con el propietario de uno de los edificios colindantesy
respecto de una servidumbre de aguas con otro de los edifi-
cios colindantes.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacién de viviendas



Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacion ambiental en fachada y cubierta a las condicio-
nes de ornato publico exigidas por la normativa

Fachada: ejecucién de envolvente térmica mediante disposi-
cion de panel aislante en el exterior de todos sus cerramientos
con tratamiento final a base de morteros de cal y zécalo de
piedra; homogeneizacidn de ventanas mediante la sustitucién
de la carpinteria por nuevas de madera con doble vidrio, ca-
mara y sistema de proteccién interior mediante cuartillos;
modificacion de la composicion y materiales de fachada prin-
cipal al objeto de integrar el inmueble en el conjunto.

Cubierta: sustitucién integral de cobertura, claraboyasy sis-
tema de evacuacion de pluviales, incorporando las adecuadas
condiciones de impermeabilizacién y aislamiento térmico;
unificacion de salidas de ventilacidn y antenas.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucion de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién drenaje y
recogida de aguas en patio; mejora y adaptacion a la norma-
tiva de las instalaciones generales de saneamiento, fontane-
ria, electricidad, y telecomunicaciones con la consiguiente
supresion de cableado y demas elementos discordantes de
fachada y cubiertas; ejecucion de instalacidn comunitaria en
materia de proteccidn contra incendios; acondicionamiento
integro de las zonas comunes.

Nueva cubierta

Accesibilidad: reconfiguracion del portal de accesos: cambios
en la configuracidn de los peldafios y colocacién de pasama-
nos adaptados.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes, se ha inter-
venido puntualmente en el interior de varias viviendas con el
saneado de las paredes y techos afectados por la humedad.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 21.294,51 € 19.870,28 € 93,31%
Carpinteria de madera 18.776,93 € 18.776,93 € 100,00%
Adecuacion de cubiertas 17.343,44 € 10.386,00 € 59,88%
Elementos comunes: adecuacion estructural, funcional,

de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 14.623,30 € 4.336,68 € 29,66%
Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 10.767,02 € 10.565,00 € 98,12%
Total 82.805,20 € 63.934,89 € 77,21%

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Datos previos sobre el inmueble

El edificio se dispone al frente de la finca y cuenta con patio
comun de manzana en la parte posterior y una planta semi-
sotano, tres plantas sobre rasante y bajo cubierta habitada.
Elnucleo de comunicacién se ubica en el centro del inmueble
con escaleraventilada e iluminada desde cubierta. Las vivien-
das son pasante de calle a patio. La cubierta posee dos gran-
des baburriles en cada faldon correspondientes en composi-
cién con las galerias de fachada.

Patologias principales

Destacan la falta de mantenimiento de las carpinterias de
madera, la degradacién por suciedad de la piedra de caliza
asi como falta de homogeneidad de carpinteriasy la presencia
de numerosos elementos disconformes con la normativa
como el cableado aéreoy los CGP.

Elsisterna de evacuaciény de cobertura de la cubierta muestra
signos de deterioro permitiendo la filtracion de agua en al inte-
rior. El patio est4 afectado por la humedad latente del terreno.

Datos urbanisticos de interés
Al margen del cableado en fachada, no adolecia de ninguna

problematica urbanistica de transcendencia

Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacién ambiental en fachada y cubierta a las condicio-
nes de ornato publico exigidas por la normativa

Fachada: limpieza y reparacion de los elementos de fachada;
homogeneizacién de ventanas mediante la sustitucién de la

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas

SITUACION

6 viviendas, 1 local.

Referencia catastral: 20810_07
Afo de construccién: 1977
Superficie de parcela: 162,03m?
Superficie construida: 622,39 m?
ARo intervencién: 2010/11

Tipo de intervencidén: grupo 3

carpinteria por nuevas de madera con doble vidrio, cdmaray
sistema de proteccion interior mediante cuartillos; reparacion
de zdcalo de silleria con supresién de cableado y CGP de fa-
chada.

Cubierta: reparaciony sustitucién de cobertura, reparacion de
huecosy sistema de evacuacién de pluviales, incorporando las

Nuevos miradores de madera

M10
Cabestreros 10

277



adecuadas condiciones de impermeabilizacion y aislamiento
térmico; unificacion de salidas de ventilacion y antenas.

R

ietakls

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucion de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizaciéon drenaje y
recogida de aguas en patio; mejora y adaptacién a la norma-
tiva de las instalaciones generales de saneamiento, fontane-
ria, electricidad, y telecomunicaciones con la consiguiente
supresion de cableado y deméas elementos discordantes de

fachada y cubiertas; ejecucion de instalacion comunitaria en
materia de proteccion contra incendios; acondicionamiento de
zonas comunes.

Accesibilidad: colocacién de pasamanos adaptados.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia

z FLICW de las intervenciones en los elementos comunes se ha inter-

Restauracién de zcalo de piedra venido puntualmente en el interior de varias viviendas sanean-
do las paredes y techos afectados por la humedad.

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion
Adecuacion general de fachadas 92.602,33 € 32.410,82 € 35,00%
Carpinteria de madera 50.351,78 € 45.751,63 € 90,86%
Adecuacion de cubiertas 19.852,63 € 7.626,29 € 38,41%

Elementos comunes: adecuacién estructural, funcional,
de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 5.886,80 € 734,47 € 12,48%

Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 13.652,33 € 13.336,32 € 97,69%
Total 182.345,86 € 99.859,53 € 54,76%
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M11
Cabestreros 16y 18

Datos previos sobre el inmueble

Edificio de baja calidad constructiva promovido bajo el régi-
men de vivienda subvencionada. Con semisétano, planta baja,
tres plantas tipo de viviendas y bajo cubierta con trasteros,
cuenta con una escalera central adosada a patio interior en-
torno al que se asienta el volumen edificado. Tiene tres facha-
das a via publicay un lindero medianero en uno de los frentes
de su patio lo que anadido a la Unica altura del edificio colin-
dante provoca que las fachadas del patio interfieran en la
escena urbana.

Nuevo acceso exterior al portal

SITUACION

6 viviendas, 1 local

Referencia catastral: 20825_01
Afio de construccion: 1974
Superficie de parcela: 131,54 m?
Superficie construida: 556,01 m?
Afo intervencion: 2012

Tipo de intervencion: grupo 3

Patologias destacables

Elinmueble presentaba graves deficiencias relacionadas prin-
cipalmente con los problemas de humedades derivados de la
inexistencia de sistemas de aislamiento o impermeabilizacion
eficaces. Se detectan humedades de condensacion en el inte-
rior de varias viviendas, principalmente en los cerramientos
en contacto con el terreno. En las fachadas medianeras y de
patios se detectan numerosos puentes térmicos. El sistema de
evacuacion y de cobertura muestra signos de deterioro por
falta de mantenimiento. Destaca la falta de homogeneidad de
carpinteriasy la presencia de numeroso elementos disconfor-
mes con la normativa, como antenas de television y cableado
aéreo, tendederos... etc. Es especialmente llamativo el impac-
to de la instalacién de gas ciudad en la fachada principal. El
acceso principal se realiza a través de una escalinata exterior,
lo que complica el acceso el portal desde el exterior.

Datos urbanisticos de interés

Edificio con falta de adecuacién ambiental al entorno del con-
junto histérico en el que se halla ubicado. Igualmente adolecia
de disconformidades con el Plan Especial de de Protecciony
Reforma Interior del Centro Histérico de Burgos que fueron
subsanadas con motivo de la rehabilitacion.

Datos sociales de interés

La concurrencia de obras previas en elementos privativos, el
distinto uso y ocupacidn de los departamentos, el diferente
nivel de renta y estrato de edad de los vecinos; asi como las
imposiciones de determinados propietarios en cuanto a la
entidad de las obras, provocd conflictos entre propietarios,
con los técnicos y con la constructora sobre la pertinenciay
coste de las obras de rehabilitacién del inmueble, que requi-

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



rieron de la intervencion mediadora de la oficina de gestion
del AR.C.H.

Datos juridicos de interés

La colocacion del ascensor requeria de la ocupacion de parte
de un elemento privativo con la consecuente modificacion de
cuotas de participacion.

Como consecuencia de desavenencias en cuanto a la forma de
ejecucion de las obras de rehabilitacién, la comunidad de pro-
pietarios decidié el cambio de empresa constructora, en mitad
del proceso de rehabilitacion del inmueble. Esto provocé la
necesidad de proceder a la liquidacion del primer contrato y el
tanteo y contratacion de una nueva empresa constructora.

Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacién ambiental en fachada y cubierta a las condicio-
nes de ornato publico exigidas por la normativa

Fachada: ejecucion de envolvente térmica mediante disposicion
de panel aislante en el exterior de todos sus cerramientos con
tratamiento final a base de morteros de caly zécalo de piedra
recuperando parte de la cerrajeria previa; homogeneizacion de
ventanas mediante la sustitucién de la carpinteria por nuevas
de madera con doble vidrio, cAmara y sistema de proteccién
interior mediante cuartillos; modificacion de la composicion de
la fachada principal al objeto de integrar el inmueble en el
conjunto modificando tamafo y disposicidn de algunos de los
huecos, incorporando sistemas de ocultamiento del tendido de
ropa y varias celosias practicable para ocultar la llamativa
instalacion del gas que discurren por la fachada. El frente del

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 94.178,01 € 44.672,42 € 47,43%
Carpinteria de madera 47.084,23 € 47.084,23 € 100,00%
Adecuacion de cubiertas 23.627,06 € 8.269,47 € 35,00%
Elementos comunes: adecuacion estructural, funcional,

de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 9.729,08 € 3.137,50 € 32,25%
Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 20.666,87 € 20.231,37 € 97,89%
Total 195.285,25 € 123.394,99 € 63,19%
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Cabestreros 16y 18

Celosias para ocultar instalacién de gas natural. Tras la intervencion

L S |

Previo a la intervencion

patio, visible desde el espacio publico, se oculta mediante la
instalacion de una celosia en el lindero medianero.

Cubierta: consolidacién de estructura de cubierta con sustitu-
cion de material de cobertura e incorporacién de las adecuadas
condiciones de impermeabilizacion y aislamiento térmico asi
como nuevos elementos para la evacuacién de pluviales.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucién de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién drenaje y
recogida de aguas en patio; mejora y adaptacion a la norma-
tiva de las instalaciones generales de saneamiento, fontane-
ria, electricidad, telecomunicacionesy gas natural con la con-
siguiente supresidon de cableado y demaés elementos
discordantes de fachaday cubiertas; ejecucion de instalacion
comunitaria en materia de protecciéon contra incendios; acon-
dicionamiento de zonas comunes.

Accesibilidad: reconfiguracion del portal de accesos para la
instalacion de un ascensor en el hueco de la escalera. Se
realizan cambios en la configuracion de los peldanos exterio-
res en los accesos a la finca.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha inter-
venido puntualmente en elinterior con el aislamiento y sanea-
do de las paredesy techos afectados por las humedades.

Previo a la intervencién

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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Datos previos sobre el inmueble

De arquitectura vernacula, es el resultado de sucesivos afa-
didos a lo largo del tiempo, destacando el frente de silleria
original en la fachada principal. El volumen edificado se dis-
pone colmatando integramente la finca con dos fachadas a via
publica, una a patio de finca colindantes y otra medianera.
Cuenta con tres plantas y bajo cubierta habitado. Dispone de
escalera en su crujia central que distribuye una vivienda por
planta. La planta baja tiene dos locales.

SITUACION

3 viviendas 2 locales

Referencia catastral: 22822-07

Afio de construccion: finales siglo XIX
Superficie de parcela: 111,36 m?
Superficie construida: 466,62 m?

Afo intervencion: 2011

Tipo de intervencion: grupo 1

Patologias destacables

Se detectan graves patologias estructurales consecuencia de
la humedad proveniente del terreno y del mal estado de las
instalaciones generales. La fachada en mal estado de con-
servacion por falta de mantenimiento, tiene grietas, insufi-
ciente capacidad aislante y estanca, falta de homogeneidad de
carpinterias y numerosos elementos disconformes con la
normativa como persianas, antenas individuales, tendederos,
cableados aéreos, y acometidas. La cubierta, con deforma-
ciones por defectos de diseno estructural y aplastamientos,
presenta deficiencias de estanqueidad y aislamiento, sobre
todo, en los encuentros con chimeneas y lucernario. Las ins-
talaciones generales son obsoletas. La vivienda del piso pri-
mero carece de cuarto de bafio adecuado, sin contar con
ducha o banera; la cocina presenta instalaciones muy anti-
guas y deficientes, dispone de una caldera de carbén.

Datos urbanisticos de interés

El edificio adolecia de disconformidades con el Plan Especial
de de Proteccidn y Reforma Interior del Centro Histérico de
Burgos que fueron subsanadas con motivo de la rehabilitacion.

Datos sociales de interés

Se aprecié carencia de condiciones de habitabilidad y usos
insalubres en determinado departamentos del edificio.

Datos juridicos de interés

Se detectaron varios problemas de co-titularidad sobre de-
terminadas fincas, en unos casos el condominio se producia
como resultado de la situacion de indivisidon de caudales re-
lictos. Para resolverlo fue necesaria la investigacién y locali-

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



zacion de los coherederos, asi como labores de asesoramien-
toy mediacion para la tramitacion de las ayudas.

Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética. También actua-
ciones de adecuacidn ambiental a las condiciones de ornato
publico exigidas por la normativa

Cimentacion y Estructura: consolidacién y restauracion de
los muros de carga y elementos y uniones estructurales da-
nados mediante sustituciones puntuales, tratamientos de pro-
teccidén y reparacién de grietas. Al objeto de redistribuir el
interior de la planta baja, los muros de carga son sustituidos
parcialmente por elementos estructurales de madera; ejecu-
cion de nueva solera con sistema de drenaje e impermeabili-

zacion en la planta en contacto con el terreno.

Fachada: reconstruccion de pafios y reparacion de grietas;
ejecucion de envolvente térmica mediante disposicién de pa-
neles aislantes en el exterior de cerramientos con tratamien-
to final a base de morteros de cal; recuperacién y restaura-
cién de zocalo de silleria, vuelos y cerrajeria de balcones 'y
protecciones; incorporacién en fachada lateral de un zécalo
de aplacado de piedra con aislamiento incorporado; homoge- Tras laintervencion Previo alaintervencion
neizacién de ventanas mediante la sustitucién de la carpinte-

ria por nuevas de madera con doble vidrio y sistema de pro-

teccion interior mediante cuartillos; supresion de cableados

y demds elementos relacionados con instalaciones; instala- Cubierta: sustitucion parcial del material de cobertura; nuevo
cion de sistema de ocultamiento del tendido de ropa; reconfi- sistema de evacuacion de aguas pluviales; incorporacién de
guracién de huecos para la mejora de iluminacién y ventila- las adecuadas condiciones de impermeabilizacién y aisla-
cion interiores y para la obtencion de una composicion y miento térmico. Se regularizan aleros y se reconstruyen chi-
diseno acorde con el ornato de la zona. meneas y huecos.
Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion
Adecuacion general de fachadas 58.465,33 € 46.771,94 € 80,00%
Carpinteria de madera 12.405,41 € 12.147,22 € 97,92%
Adecuacion de cubiertas 8.919,20 € 3.564,46 € 39,96%
Elementos comunes: adecuacidn estructural, de
seguridad, funcional, de habitabilidad y de accesibilidad 22.071,04 € 441419 € 20,00%
Elementos privativos: accesibilidad y habitabilidad 2.683,23 € 801,91 € 29,89%
Tasas y honorarios 12.279,52 € 12.279,52 € 100,00%
Total 116.823,73 € 79.979,24 € 68,46%
6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas M12 289
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Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucion de
sistemas de drenaje, recogida de aguas y solera en parte de
la planta baja; mejora y adaptacion a la normativa de las
instalaciones generales de saneamiento, fontaneria, electri-
cidad, telecomunicaciones y gas, con la consiguiente supre-
sién de cableado y demés elementos discordantes en facha-
das y cubiertas; ejecucién de instalacidn comunitaria en
materia de proteccion contra incendios. Es vital para la con-
servacién del inmueble la ejecucidn del nuevo sistema de
evacuacién y saneamiento que suprime gran parte de las
humedades preexistentes; acondicionamiento de las zonas
comunesy escalera.

Accesibilidad: se dispone de pasamanos adaptadosy se elimi-
nan las irregularidades de los primeros tramos de la escalera.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas como consecuencia de la interven-
cidn en elementos comunes, se ha intervenido en la vivienda
de la planta primera redistribuyendo las estancias y dotando-
la de un cuarto de bafio completo con acceso independiente.

290 M12 6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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San Esteban 3

Datos previos sobre el inmueble

Edificio de baja calidad constructiva promovido bajo el régi-
men de vivienda subvencionada formando parte de un Unico
bloque lineal, exento, de composicién unitaria en fachada 'y
tres volUmenes de cubierta diferenciados. El bloque alberga
28 viviendas distribuidas en cuatro portales de acceso. Cuen-
ta con cuatro plantas sobre rasante y en cada portal una es-

calera central pasante que distribuye a dos viviendas por
planta también pasantes de fachada a fachada,

SITUACION

8 viviendas

Referencia catastral: 20834_04
Afio de construccion: 1948
Superficie de parcela: 148 m?
Superficie construida: 592 m?
Afo intervencion: 2011

Tipo de intervencion: grupo 3

Patologias destacables

El inmueble presentaba graves deficiencias relacionadas
principalmente con los problemas de humedades derivados
de la inexistencia de sistemas de aislamiento o impermeabi-
lizacidn eficaces. El sistema de evacuacién de pluviales y la
cubierta muestra signos de deterioro por la falta de manteni-
miento.

Ademds de las hiumedas generalizadas en la planta baja de
todos los paramentos verticales, destaca el mal estado de
conservacion de los acabados, la falta de homogeneidad de
carpinterias y la presencia de numeroso elementos discon-
formes con la normativa, como antenas de television, cablea-
do aéreo, tendederos y canalizaciones de gas. Las instalacio-
nes generales son obsoletas.

Datos urbanisticos de interés

El edificio adolecia de inadecuacién ambiental contando con
diversas disconformidades con el Plan Especial de de Protec-
ciony Reforma Interior del Centro Histérico de Burgos. Todas
ellas fueron subsanadas con motivo de la rehabilitacion.
Igualmente podia observarse el incumplimiento del deber de
adaptacién al entorno del Centro Histérico de Burgos en el que
se haya ubicado.

Al objeto de dar un tratamiento unitario a la intervencion,
tanto los proyectos como las obras de los distintos portales
fueron coordinados y realizados con la ayuda de la oficina de
manera conjunta.

6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas



Datos sociales de interés

Hubo problemas por parte de los vecinos para obtener la fi-
nanciacién necesaria para el pago de las derramas aprobadas
para la ejecucion de las obras de rehabilitacién del inmueble.

Datos juridicos de interés

Existian situaciones de interrupcion de tracto registral que
supusieron un especial esfuerzo por la Oficina de Gestion para
la identificaciony justificacion de los posibles beneficiarios de
la subvencion.

Algunos departamentos contaban con regimenes de titulari-
dad en pro-indiviso, lo que significé una especial complejidad
para alcanzar acuerdos, realizar notificaciones y recaudar el
porcentaje correspondiente a cada comunero en el coste de
las obras de rehabilitacién.

Descripcion de la intervencién

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacion ambiental en fachada y cubierta a las condicio-
nes de ornato publico exigidas por la normativa

Fachada: reparacion de zonas deterioradas (ladrillo y z6calo
de piedra), sellado de grietas, revestimiento general con tra-
tamiento final a base de morteros de cal; recuperacién de
zbcalo de piedra, balcones y cerrajeria; homogeneizacién de
ventanas mediante la sustitucion de la carpinteria por nuevas
de madera con doble vidrio, cdmara y sistema de proteccidn
interior mediante cuartillos; modificacion de la composicion
de fachadas al objeto de integrar el inmueble en el conjunto,
incorporando también sistemas de ocultamiento del tendido
de ropa; se pone orden en las instalaciones circulantes sobre

Portal de acceso

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 47.813,48 € 33.469,44 € 70,00%
Carpinteria de madera 68.899,48 € 62.009,53 € 90,00%
Adecuacion de cubiertas 22.551,80 € 10.148,31 € 45,00%
Elementos comunes: adecuacion estructural, funcional,

de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 8.702,87 € 3.046,00 € 35,00%
Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 19.394,73 € 18.865,76 € 97,00%
Total 178.607,98 € 127.769,30 € 72,00%
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la fachada y se retiran los elementos discordantes con el
entornoy con el planeamiento vigente.

Cubierta: consolidacién de estructura de cubierta con susti-
tucién de material de coberturay la incorporacién de adecua-
das condiciones de impermeabilizacidn y aislamiento térmico
asi como de nuevos elementos para la evacuacion de pluviales.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: mejoray adap-
tacidén a la normativa de las instalaciones generales de sa-
neamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicacionesy gas
natural con la consiguiente supresidn de cableado y demés
elementos discordantes de fachada y cubiertas; ejecucién de
instalacion comunitaria en materia de proteccion contra in-
cendios; acondicionamiento de zonas comunes.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha inter-
venido puntualmente en el interior de alguna vivienda para
corregir problemas de humedad y ventilacidn.

Fachada trasera. Tras la intervencién Previo a la intervencion

296 M13 6. Intervenciones realizadas en el medio fisico: la rehabilitacion de viviendas
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M13
San Esteban by 7

Datos previos sobre el inmueble

Edificio de baja calidad constructiva promovido bajo el régi-
men de vivienda subvencionada formando parte de un Unico
bloque lineal, exento, de composicién unitaria en fachada 'y
tres volimenes de cubierta diferenciados. El bloque alberga
28 viviendas distribuidas en cuatro portales de acceso. Cuen-
ta con cuatro plantas sobre rasante y en cada portal una es-
calera central pasante que distribuye a dos viviendas por
planta también pasantes de fachada a fachada,

e

SITUACION

12 viviendas

Referencia catastral: 20834_02
20834 03

Afio de construccion: 1948

Superficie de parcela: 219,95 m?

Superficie construida: 879,82 m?

Afo intervencion: 2011.

Tipo de intervencién: grupo 3

Patologia destacables

El inmueble presentaba graves deficiencias relacionadas
principalmente con los problemas de humedades derivados
de la inexistencia de sistemas de aislamiento o impermeabi-
lizacion eficaces. El sistema de evacuacién de pluviales y la
cubierta muestra signos de deterioro por la falta de manteni-
miento.

Ademds de las hiumedas generalizadas en la planta baja de
todos los paramentos verticales, destaca el mal estado de
conservacion de los acabados, la falta de homogeneidad de
carpinterias y la presencia de numerosos elementos discon-
formes con la normativa, como antenas de television, ca blea-
do aéreo, tendederos y canalizaciones de gas. Las instalacio-
nes generales son obsoletas.

Datos urbanisticos de interés

El edificio adolecia de inadecuacién ambiental contando con
diversas disconformidades con el Plan Especial de de Protec-
ciony Reforma Interior del Centro Histérico de Burgos. Todas
ellas fueron subsanadas con motivo de la rehabilitacion.
Igualmente podia observarse el incumplimiento del deber de
adaptacién al entorno del Centro Histérico de Burgos en el que
se haya ubicado.

Al objeto de dar un tratamiento unitario a la intervencion,
tanto los proyectos como las obras de los distintos portales
fueron coordinados y realizados con la ayuda de la oficina de
manera conjunta.
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Datos sociales de interés

Hubo problemas por parte de los vecinos para obtener la fi-
nanciacion necesaria para el pago de las derramas aprobadas
para la ejecucion de las obras de rehabilitacion del inmueble

Datos juridicos de interés

Se manifestaron desacuerdos entre promotores y sus técni-
cos en cuanto a la entidad e importe de las obras a realizar,
lo que llevd al desistimiento de la solicitud de subvenciény
nueva presentacién de la misma en la siguiente convocatoria.

Existian situaciones de interrupcion de tracto registral que
supusieron un especial esfuerzo por la Oficina de Gestion para
la identificaciony justificacidn de los posibles beneficiarios de
la subvencion.

Descripcion de la intervencion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de seguri-
dad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacidn ambiental en fachada y cubierta a las condiciones

de ornato publico exigidas por la normativa

Fachada: reparacion de zonas deterioradas (ladrillo y zécalo
de piedra), sellado de grietas, revestimiento general con tra-
tamiento final a base de morteros de cal; recuperacién de
zbcalo de piedra, balcones y cerrajeria; homogeneizacion de
ventanas mediante la sustitucién de la carpinteria por nuevas
de madera con doble vidrio, cdAmara y sistema de proteccién
interior mediante cuartillos; modificaciéon de la composicion
de fachadas al objeto de integrar el inmueble en el conjunto,
incorporando también sistemas de ocultamiento del tendido

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion

Adecuacion general de fachadas 61.347,31 € 49.077,85 € 80,00%
Carpinteria de madera 98.265,47 € 88.438,92 € 90,00%
Adecuacion de cubiertas 30.605,16 € 15.302,58 € 50,00%
Elementos comunes: adecuacion estructural, funcional,

de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 17.336,35 € 6.067,72 € 35,00%
Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 28.228,96 € 28.228,96 € 100,00%
Total 354.516,51€ 187.116,03 € 74,00%
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de ropa; se pone orden en las instalaciones circulantes sobre
la fachada y se retiran los elementos discordantes con el
entornoy con el planeamiento vigente

Cubierta: consolidacion de estructura de cubierta con sustitu-
cion de material de coberturay la incorporacién de adecuadas
condiciones de impermeabilizacién y aislamiento térmico asi

como de nuevos elementos para la evacuacién de pluviales.

Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: mejoray adap-
tacion a la normativa de las instalaciones generales de sa-
neamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicacionesy gas
natural con la consiguiente supresion de cableado y demas
elementos discordantes de fachada y cubiertas; ejecucion de
instalaciéon comunitaria en materia de proteccion contra in-
cendios; acondicionamiento de zonas comunes.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha inter-
venido puntualmente en el interior de alguna vivienda para

corregir problemas de humedad y ventilacion.

Previo a la intervencion

Previo a la intervencion Tras la intervencidon
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Sistema para ocultar
el tendido de ropa

M14
Arco de San Esteban 7

Datos previos sobre el inmueble

Edificio de viviendas de baja calidad constructiva promovido
bajo el régimen de vivienda subvencionada. El volumen edifi-
cado se dispone en esquina de manzana con dos frentes a via
publica y dos patios interiores que iluminan y ventilan al nu-
cleo vertical de comunicacion y parte de las viviendas. Con
cuatro plantas sobre rasante y bajo cubierta con trastero
dispone de escalera de comunicacidn vertical de planta cua-
drada, ojo centraly tres tramos que distribuyen a tres vivien-
das por planta. La planta baja se destina a locales y acceso.

SITUACION

12 viviendas, 4 locales y 12 trasteros
Referencia catastral: 20838_02
Afio de construccion: 1968
Superficie de parcela: 315,22 m?
Superficie construida: 1343,96 m?
Afo intervencion: 2011

Tipo de intervencion: grupo 3

Patologias destacables

Se detectan humedades y condensaciones generalizadas de-
rivadas de la inexistencia de sistemas de aislamiento o imper-
meabilizacidon eficaces; mal estado de conservacion de los
acabados; falta de homogeneidad de carpinterias y numero-
sos elementos disconformes con la normativa, persianas,
cableado aéreo, CGP y tuberias de gas. Las instalaciones
generales son obsoletasy existen graves problemas de acce-
sibilidad en el nlcleo de comunicacién interior. El sistema de
evacuacién de pluvialesy de cobertura de la cubierta muestra
signos de deterioro por la falta de mantenimiento.

Datos urbanisticos de interés

El edificio contaba con instalacionesy cableado disconformes
a las determinaciones del Plan Especial de de Protecciéony
Reforma Interior del Centros Histérico de Burgos que fueron
subsanadas con motivo de la rehabilitacion.

Datos sociales de interés

La poblacién residente tenia, en general, avanzada edad con
la consecuente concurrencia de problemas de movilidad. Du-
rante la realizacién de la inspeccién previa también se detec-
taron problemas de exclusién social y dependencia en deter-
minados vecinos asi como falta de salubridad en algunas
viviendas.

Datos juridicos de interés

Se constataron numerosos departamentos en régimen de
pro-indiviso, en ocasiones los departamentos permanecian
en caudales relictos sin liquidacidn y adjudicacion a los here-
deros.
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Se manifestaron casos de discrepancia entre la realidad juri-
dicay el Registro de la Propiedad, asi como supuestos de ti-
tularidad litigiosa que impedian la normal tramitacién de las
solicitudes de subvencidn.

Uno de los departamentos del inmueble se encontraba en
tramites de embargo hipotecario.

Descripcion de la actuacion

Se realizan actuaciones de mejora de condiciones de segu-
ridad, estanqueidad y eficiencia energética y actuaciones de
adecuacion ambiental a las condiciones de ornato publico
exigidas por la normativa

Fachada: ejecucién de envolvente térmica mediante disposi-

cion de panel aislante en el exterior de todos sus cerramientos

con tratamiento final a base de morteros de cal y zécalo de
piedra; homogeneizacion de ventanas mediante la sustitucion
de la carpinteria por nuevas de madera con doble vidrio, ca-
mara y sistema de proteccién interior mediante cuartillos;
modificacion de la composicidén y tamanos de huecos con la
adecuacion de los frentes de locales en la planta baja; se pone
orden en las instalaciones circulantes sobre la fachada y se
retiran los elementos discordantes con el entorno y con el
planeamiento vigente; se instala un sistema de ocultamiento
de tendederos.

Cubierta: sustitucion de material de cobertura y de sistema
de evacuacion de pluviales con la incorporacién de las ade-
cuadas condiciones de impermeabilizacién y aislamiento tér-

mico. .
Instalacién de ascensor

Actuacion Presupuesto protegido Subvencion % Subvencion
Adecuacion general de fachadas 152.101,67 € 122.073,47 € 80,26%
Carpinteria de madera 45.371,80 € 45.371,80 € 100,00%
Adecuacion de cubiertas 14.883,32 € 8.929,99 € 60,00%

Elementos comunes: adecuacién estructural, funcional,
de seguridad, accesibilidad e instalaciones generales 94.600,58 € 37.840,23 € £40,00%

Accesibilidad y habitabilidad, elementos privativos

Tasas y honorarios 21.217,80 € 21.217,80 € 100,00%
Total 328.175,17 € 235.433,30 € 71,74%
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Se realizan actuaciones de mejora de las condiciones de
seguridad, funcionalidad, habitabilidad y accesibilidad de
elementos comunes y privativos

Espacios comunes e instalaciones generales: ejecucién de
nuevo sistema perimetral de impermeabilizacién drenaje y
recogida de aguas en patios; mejora y adaptacién a la norma-
tiva de las instalaciones generales de saneamiento, fontane-
ria, electricidad, telecomunicacionesy gas natural con la con-
siguiente supresidon de cableado y demés elementos
discordantes de fachaday cubiertas; ejecucion de instalacion
comunitaria en materia de proteccién contra incendios; acon-
dicionamiento de portaly escalera de comunicacién vertical .

Accesibilidad: reconfiguracion del nlcleo de comunicacién
para la instalacion de ascensor y supresion de peldafios en
portal de acceso. Se instalan pasamanos adatados.

Actuaciones de mejora de interior de las viviendas: ademas
de las mejoras obtenidas en las viviendas como consecuencia
de las intervenciones en los elementos comunes se ha inter-
venido puntualmente en el interior de varias viviendas con la
mejora de la ventilacion y la adecuacion de paredes y techos
afectados por humedades.

Previo a la intervencién

Previo a la intervencién

Patio interior. Tras la intervencion
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Unificacion de acceso a locales de planta baja. Tras la intervencion
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Nos encontramos en un area extremadamente sensible des-

de el punto de vista artistico, histérico y cultural afectada por
dos declaraciones de Patrimonio de la Humanidad: la Catedral
de Burgos (1984) y el Camino de Santiago. (1993); varios bienes
de interés cultural como la iglesia de San Nicolas, la iglesia
de San Esteban, el arco o puerta de San Esteban, todos de-
clarados el 3 de junio de 1931; asi como los restos de muralla
y arquitectura militar por la circular de la Direccién General
de Bellas Artes, del Ministerio de Cultura, de 1de junio d e1981,
que se basa en el decreto de 22 de abril de 1949, donde se
incluye el arco de San Gil.

El &mbito de actuacién comprende varias calles de los anti-
guos barrios de San Esteban, San Gily San Llorente como son
las de Alvar Fanez, Hospital de los Ciegos, San Esteban, Arco
de San Esteban, Saldana, Subida Saldana, Valentin Palencia,
Cabestreros, Ferndn Gonzalezy parte de los nUmeros de San
Gil, Tahonas. En sus itinerarios conviven inmuebles destina-
dos a viviendas levantados en el siglo XIX, algunos de los
cuales conservan elementos anteriores, con otros del siglo
XXI. Estas vias cuya génesis nos remite a la Edad Media, han
sido objeto de modificaciones a lo largo de los siglos con el fin
de mejorar su accesibilidad y el trénsito de los peatonesy de
los medios de transporte en las distintas épocas.

La importancia y trascendencia que tendra el tratamiento
urbano del espacio publico enmarcado en esta zona histérica,
ha provocado amplias reflexiones en las que se han conside-
rado ademés de la mera necesidad de cambio de infraestruc-
turasy pavimentos, aspectos histéricos, de patrimonio arqui-
tectonico, artisticoy cultural, y de disefio urbano. Siempre sin
olvidar que la puesta en marcha del Area de Rehabilitacién
del Centro Histérico de Burgos persigue la recuperacion de la
ciudad a través de la mejora de la calidad de vida de los veci-
nosy por tanto es basica la recuperacién de los espacios ur-
banos para sus usuarios.

CARACTERISTICAS PREVIAS DE LOS ESPACIOS
LIBRES PUBLICOS

Nos encontramos con unos espacios libres, de gran potencial,
con una singularidad propia como trama urbana de calles
estrechas que se quiebran provocando la aparicién de pers-
pectivas sesgadas y discontinuas, caracteristicas de los cas-
cos histéricos medievales.

En las calles y sus recorridos, uno de sus mayores encantos
es a su vez su principal problema. Debido a su ubicacién en
las faldas del cerro del Castillo, el espacio se constituye ab-
sorbiendo multitud de desniveles, dando lugar a tramos con
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fuertes pendientes que dificultan la movilidad y generan si-
tuaciones de accesibilidad complicadas.

Se percibe abandono en el mantenimiento y tratamiento de la
trama. Existe un amplio mosaico de soluciones en el pavimen-
to: granito de diferentes formatos, (losas, adoquines, encinta-
dos,] y distintos pafios de cantos rodados. Aparecen de mane-
ra anarquica multitud de arquetas como reflejo del caos de
redes y servicios existentes en el subsuelo.

Los pocos elementos de mobiliario urbano de la zona se en-
cuentran en mal estado. Aparecen ocasionalmente sin aten-
der a una légica clara, ni en su tratamiento, ni en su ubicacion.
El alumbrado publico es escaso o inapropiado lo que genera
problemas de inseguridad. Es llamativa la falta de manteni-
miento de las escasas zonas verdes

Elvandalismo asociado a la zona de ocio nocturno es la prin-
cipal causa del deterioro del espacio.

ESTADO PREVIO DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Existen redes de abastecimiento de agua y saneamiento, si
bien, son redes antiguas realizadas con materiales en desuso
y de dimensiones no adecuadas a las demandas actuales. Se
detectan ramales ocupando fincas privadas existiendo nume-

rosas fugas y deficiencias. Ello provoca que, ademas de las
pérdidas del agua, existan graves riesgo para la seguridad de
los inmuebles.

Las redes eléctricas y de telecomunicaciones son obsoletas.
Destaca la heterogeneidad en los suministros, combinando
suministros aéreos con canalizaciones soterradas de mucha
antigliedad. En el caso de las redes de telecomunicaciones
lama la atencidn la no existencia especifica de canalizaciones
exclusivas «al uso», distribuyéndose practicamente la totali-
dad del suministro por via aérea.

Existe una red de suministro de gas natural relativamente
reciente pero incompleta.

La recogida de residuos urbanos se resuelve principalmente
mediante contenedores en superficie lo que contribuye de
nuevo a la contaminacién visual del entorno.
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ESTADO PREVIO DEL TRAFICO

El espacio publico, de marcado caracter peatonal, se presen-
ta muy degradado por el uso invasivo del vehiculo privado.
Estd sometido a las negativas tensiones generadas por la
aparicion del automavil y en particular las debidas a la inva-
sién masiva de cualquier espacio con dimensiones suficientes
para albergar una plaza de aparcamiento. Es especialmente
negativa la ocupacion de d&mbitos tan significativos como la
plaza de Pozo seco, el entorno de la iglesia de San Esteban o
la Calle de Fernan Gonzalez.

La calle de San Esteban, el Unico vial de doble sentido, cuen-
ta con un alto indice de trafico rodado. Los vehiculos circulan
con intensa velocidad sobre el pavimento adoquinado provo-
cando un alto indice de contaminacion aclstica. Ademas, los
peatones apenas disponen de un metro de acera al salir de
sus viviendas lo que deja patente un grave problema de acce-
sibilidad y seguridad .

Se detecta la disposicion de marquesinas de transporte publi-
co, controles de acceso, senales de trafico, vallados inapropia-
dos que, aligual que las redes y demés elementos relacionados
con las instalaciones, distorsionan de forma importante la
calidad paisajistica, estética y en definitiva ambiental del espa-
cio del Conjunto Histérico Artistico. Todo ello en perjuicio de la

percepcién de Patrimonio Arquitecténico y Cultural.

CONDICIONES PREVIAS DE LA ESCENA URBANA

La escena urbana esté formada mayoritariamente por la edi-
ficacion histérica, predominando la composicidn de edificios
basada en la ordenada disposicion de huecos de balcones con
voladizo y balaustres de hierro o forja combinados con huecos
de proporcién vertical. Ocasionalmente aparece algin mira-
dor de madera, mas propio de otros d&mbitos préoximos del
casco histérico. Los cerramientos de estas fachadas se recu-
bren con revocos continuos en colores suaves. Los recercados
de los huecos se limitan a una franja sin modulacién, tratada
con coloracidn diferente apareciendo en ocasiones ventanas
sin recercado. Es considerable la concentracién en el &mbito
de la plaza de Pozo seco, y en la Calle de Cabestreros de in-
muebles cuyo volumen, composicidn, tamanos y disposicidn
de huecos en fachadas, asi como su material de acabado de
ladrillo visto, no se adecuan a la escena propia de un dmbito
histérico-artistico.

Al analizar la configuracion exterior de los edificios y su re-
percusion en la escena urbana destacan fundamentalmente
los siguientes problemas:

En muchos bajos, tanto comerciales como los destinados a
viviendas, el tamafio y la disposicion de los huecos en el z6-
calo se han realizado ajenos a la composicion del inmueble.
Se han utilizado materiales incongruentes y se ha dispuesto
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en fachadas multitud de elementos discordantes como carte-
les, rdotulos, antenas luminarias, etc.

Existe un excesivo protagonismo del cableado y demas ele-
mentos asociados a las instalaciones eléctricas, de telecomu-
nicacionesy de gas natural. Destaca la presencia de las redes
aéreas y demas elementos relacionados con ellas, cajas de
proteccidn, de telefonia registros y contadores que contami-
nan la percepcién, no solo del espacio publico, también la de
los propios inmuebles que configuran las calles.

Es latente el deterioro de vuelos, balcones, miradores, y de
los elementos ornamentales. .Al notable deterioro del acaba-
do de las fachadas, con fisuras, grietas y desprendimientos,
se suma la falta de homogeneidad en el tratamiento y mate-
riales de los huecos y miradores.

Destaca también el deterioro de las cubiertas en todos sus
aspectos : la perdida de planeidad por los danos o movimien-
tos estructurales, el mal estado del material de cubricidn, la
existencia de numerosas chimeneasy cuerpos edificados con
anadidos y reparaciones precariasy el mal estado de canalo-
nes, bajantes; y aleros.

Todo lo aqui expuesto configura un habitat urbano de baja
calidad urbanay medioambiental siendo necesaria su recu-
peracién desde el mas absoluto de los respetos a los espa-
cios singulares de nuestro conjunto histérico. La promocién
de la mejora de su calidad urbana, salvaguardando el patri-
monio arquitectdnico y recuperando la identidad histéricay
socio-cultural del barrio sera clave en el desarrollo de los
proyectos.

3. Intervenciones realizadas en el medio fisico: espacios libres
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Espacio en las proximidades de la catedral. Tras la intervencién

Previo a la intervencion

Intervenciones realizadas en el medio fisico: espacios libres

3

314



Recuperacion de espacio residual. Tras la intervencion Previo a la intervencién
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DATOS NUMERICOS

Superficie afectada: 2.262 m?

Inversion: 2.469.470,93 €

Finalizacion de las obras: 2009

Premios de arquitectura del colegio de arquitectos de Castillay Ledn Este

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

La intervencidn se centra en la reurbanizacién de la Calle
Fernan Gonzalez. Se prolongan el tratamiento del pavimento
unitario del trazado del Camino de Santiago a su paso por el
centro de Burgos completando su caracter peatonal , reno-
vando sus infraestructurasy recuperando los espacios urba-
nos existentes en su recorrido.

La calle esta claramente definida y delimitada por sus alinea-
ciones histdricas por lo que tanto en su planta como en lo
referente a rasantes no han resultado cambios importantes.

La primera pauta de esta intervencion se vio condicionada por
la necesaria continuidad al tratamiento del trazado del Camino
de Santiago en el Centro Histérico, ya iniciado en las actuacio-
nes municipales: la calle de San Juany la de Avellanos. Esta
Ultima calle constituye, precisamente el punto de arranque de
la nueva intervencion. La eliminacién de los resaltes, peldafios
y bordillos va a ser una constante en el nuevo trazado.

Enelltrazado general se repite la solucion tipo impuesta por
los servicios municipales, consistente en un eje central de tres

Redaccion de Proyecto: AU Arquitectos, S.L. en colaboracién con
Ingeniero de Caminos Cy P: Miguel Angel Ordéfiez Gutiérrez
Empresa Constructora. Construcciones ORTEGA, S.A.

metros de anchuray dos franjas laterales de anchura variable
a modo de aceras aunque sin resaltes, que resuelve los en-
cuentros con las distintas alineaciones .El eje central tiene un
diseno en forma de «espina de pez», que hace referencia a los
pavimentos histoéricos, sefalando el sentido del Camino de
Santiago de Compostela, con la incorporacién del simbolo
tradicional de la concha que indica igualmente la direccion.

Como norma el material empleado es el granito, reservando
para otros tipos de piedra los tratamientos de los espacios
singulares. Se pretende con ello garantizar la durabilidad y el
mantenimiento de la nueva urbanizacién asi como aporta la
resistencia necesaria para evitar un suelo resbaladizo.

El caracter que diferencia a la actuacién se va a encontrar en
zonas residuales que van apareciendo en el recorridoy en su
tratamiento particularizado.

Para la conexién con la Calle Avellanos, en el arranque de la
Calle de Fernan Gonzalez donde se produce un cruce entre
cuatro vias que impide materializar una continuidad directa
del tratamiento del Camino de Santiago se dispone un trata-

Conexidén con la calle Avellanos

3. Intervenciones realizadas en el medio fisico: espacios libres



miento diferenciado del pavimento pétreo a modo de alfombra
con incrustaciones de piezas especiales de marmol blanco
que marcan las distintas direcciones y confluencias en un
punto central que ,a modo de simbolo jacobeo, retoman la
direccién a Santiago en el arranque de la Calle de Fernan
Gonzalez.

ElAlbergue de Peregrinos se trata como un punto de inflexion
en el cual, mediante el tratamiento de pavimentos diferencia-
dos, se prolonga el espacio urbano asociado a la finca que
contiene el albergue y que da paso a un ascensor publico para
salvar el fuerte desnivel existente con la calle posterior de
Hospital de los Ciegos. En este punto se dispone entre el pa-
vimento un bajorrelieve marcando la ubicacion del inmueble.

Se ejecuta un mirador préximo a la escalinata que comunica
con la Llana de Afuera. Para resolver el problema de las fa-
chadas traseras de las fincas que delimitan este espacio pu-
blico, de uso residual y elevado respecto a de la calle, se
dispone de una piel permeable (impide la vista pero no el paso
de la luz) que se prolonga desde el trazado de la calle ocul-
tando las trasera. Esta piel configurar un nuevo mirador hacia
una de las vistas mas atractivas de la Catedral.

En este entorno se procede a restaurar el muroy la escalina-
ta dirigida a la puerta de la pellejeria de la Catedral. Se reor-
ganiza el desembarco en la calle Fernan Gonzalez eliminando
resaltes y los contenedores de residuos. Estos se reubican
soterrados evitando las tensiones negativas que producian en
la contemplacién de la Catedral.

e

o L e A
= T Z'I“ﬂ.-a-.*.-nih.

Acceso al albergue de peregrinos Nuevo espacio mirador
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Documentacidon gréfica del proyecto de intervencion
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Puerta de la Coroneria de la catedral. Foto s. xix (archivo municipal)
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Los espacios proximos a la Catedral son los méas sensibles de
la intervencion: el entorno de la puerta de la Coroneria, Cas-
tilfale y San Nicolads. Aqui, se realiza la transformacién de mas
calado, la cual ha sido objeto de un profundo anélisis histéri-
co. Se recupera, amplia y unifica un espacio publico fragmen-
tado, potenciando a su vez, su utilizacién y la presencia de los
distintos hitos que conforman esta nueva plaza: la catedral,
San Nicolas y el palacio de Castilfale. Se recupera como es-
pacio publico abierto, el previo al Palacio Castilfalle, ganan-
dose de este modo perspectivay una mayor amplitud frente a
la puerta de la Coroneria de la catedral.. Histéricamente, este
palacio ha mantenido la misma alineacién, separandoles de-
liberadamente de la catedral, sin la existencia del cerramien-
to que lo delimitaba de manera previa a la intervenciéon. No
fue hasta principios del siglo XX hasta que, a solicitud de su
propietario, se autorizé con caracter provisional la construc-
cion de la tapia. A este espacio se incolora parte de una finca
resultado de materializar un cambio de alineacion reflejado
en el planeamiento urbanistico.

Esta decision marca las pautas para la recuperacion, configu-
raciéon y disefio del nuevo espacio publico, antes residual, que
de manera unitaria se desarrollan paralelamente a la Calle
Fernan Gonzales acompanando a toda la fachada de la catedral.

Como consecuencia de esta modificaciéon se genera como
prolongacion de la actual Calle del Pozo seco, una zona de
estancia mirador orientado hacia el principal monumento de
la ciudad.

3. Intervenciones realizadas en el medio fisico: espacios libres



Intervenciones en el entorno de la catedral

En este espacio, de una manera diferenciada, se sustituye el
tipo de iluminacion para resolver conjuntamente un problema
previo de seguridad derivado de la falta de luz y de la ilumi-
nacion monumental. La mejora sustancial de las condiciones
luminicas de la zona va a favorecer, no solo las condiciones
de seguridad, sino la accesibilidad y el interés que el &mbito
suscita.

La actuacion se completa con un tratamiento particularizado
del mobiliario urbano y la incorporacién de un espacio verde

Sustitucion puntual de alumbrado publico

3. Intervenciones realizadas en el medio fisico: espacios libres
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luminacién monumental. Puerta de la Coroneria de la Catedral

transitable combinando en los encuentros con piedra, made-
ray acero.

En la intervencién se muestra especial atencién en la resolu-
cion de conflictos y en la busqueda de nuevos recorridos al-
ternativos que peritan en la medida de lo posible salvar puntos
negros relacionados con los problemas de Accesibilidad.
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Recuperacion del espacio previo al Palacio de Castilfalé
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Senalética
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Una parte novisible pero importante es lo referido al drenaje
ejecutado asociado a la cdmara de ventilacidn existente a lo
largo de toda la fachada de la Catedral. Se realiza en profun-
didad hasta encontrarse con la galeria de ventilacidn existen-
te bajo la calle que trascurre desde la plaza de Santa Maria
hasta la Llana, cerca de la portada de la Pellejeria.

En la busqueda de la mejora de la escena urbana se realiza
también la adecuacion del vallado perimetral del Palacio de
Castilfale. Se reduce su altura y se simplifica la disposicion
de las rejas, reutilizando material, lo cual, sumado a la elimi-
nacion del vallado en su frente, proporciona mayor presencia
del palacio en el espacio publico. También se consolida el
muro de ladrillo ubicado en las esquina con la Calle Pozo Seco
restaurando su zdécalo y disponiendo un nuevo acabado con

revestimiento de cal.
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Mobiliario urbano

Documentacion grafica del proyecto de intervencion

Finalmente, es importante mencionar que las intervenciones
han estado marcadas por los hallazgos arqueoldgicos entre
los que destacan los restos de la iglesia de San Llorente, cuya
huella junto con la antigua alineacién de los edificios proxi-
mos ha quedado reflejada en el pavimento en las proximida-
des de la plaza del los Castafios. Durante la intervencion
también se repard un habitaculo abovedado dentro de la

parcela catedralicia.
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Senalética asociada a restos arqueoldgicos

Hallazgos
arqueoldgicos
de lalglesia de
San Llorente

Hallazgos arqueoldgicos en entorno de la Catedral
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|| Fase: Actuaciones de
reurbanizacion en
Hospital de los Ciegos,

¥entorno de San Esteban |

. Illm. Y plaza Pozo Seco

Previo a la intervencién Calle de Hospital de los Ciegos. Tras la intervencion



Ambito de la intervencién
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DATOS NUMERICOS

Superficie afectada: 12.623,86 m?

Inversidn total: 3.826.193,88 €

Finalizacion de las obras: 2012

Premios de arquitectura del colegio de arquitectos de Castillay Ledn este
en Burgos

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

La intervencion tiene una clara vocacion conservadora de los
elementos esenciales que configuran la vision del espacio
urbano tratado y le provocan su singularidad. Pretende pone
en valor la secuencia de espacios quebrados potenciando las
perspectivas tan valiosas que nos ofrecen rincones como la
Plaza de Pozo Seco, la Calle de Hospital de los Ciegos o el
entorno de la Iglesia de San Esteban.

La recuperacion del espacio publico para el peatdn, era otro
de los objetivos. Se realiza el control de acceso de vehiculos

Previo a la intervencién

Redactores de Proyecto: MBG Ingenieriay Arquitectura, S.L.
Constructora: UTE CPA, S.L. Conservacién del patrimonio Histdrico-
JOPISA

para casos de emergencia, limpieza, garajes, cargay descar-
ga. Se suprimen al tiempo las numerosas zonas utilizadas
como aparcamiento de una manera precaria. Se persigue la
aparicién ocasional del vehiculo, que éste se sienta invasor de
un espacio de vocacion claramente peatonal.

La piedra calizay las pletinas de acero se utilizan como Unicos
materiales para crear un plano continuo y homogéneo que
cose calle a calle todo el &mbito, confiriendo asi la necesaria
unidad y anulando las tensiones propias de encuentros entre
diferentes materiales que distorsionan la percepcién del con-
junto, salpicado con actuaciones poco sensibles. El despiece

Plaza de Pozo Seco. Tras la intervencion
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Materiales y mobiliario urbano

del pavimento tiene su razdén de ser en las medidas de las
numerosas arquetas y tapas obligadas por las instalaciones
subterraneas. Se realiza de manera que todas ellas puedan
ser integradas dentro de la pavimentacion y pasen desaper-
cibidas en el conjunto de la actuacién. Redundando en esta
idea, surgen quiebros en el pavimento que obedecen de ma-
nera literal a las infraestructuras del subsuelo. Ello facilitara
su localizacién para una posible sustitucidn, reparacion o
ampliacién en caso necesario.

Entre las juntas de las piedras, y en el sentido longitudinal, se
dispone de llantas de acero que, ademas de recoger las tapas
de las arquetas, refuerzan el sentido quebrado de los recorri-
dos, potenciando al tiempo las distintas perspectivas. A su vez
este material, el acero, se usa para solucionar los diferentes
encuentros y propicia el disefio y disposicion del mobiliario
urbanoy de las luminarias.

Se sustituye el sistema de alumbrado publico por luminarias
formalmente méas sencillas, acordes con los criterios de di-
seno del conjuntoy con proporciones adecuadas a las anchu-
ras de los viales. Las luminarias son orientables y se colocan
sobre el pavimento como un elemento vertebrador, pasando

a formar parte de una de esas bandas de instalaciones del
Sustitucion integral
del alumbrado publico
con laincorporacion
de proyectores de Led
de bajo consumo

pavimento, y como refuerzo de las fugas que generan las
propias edificaciones. El cambio en el sistema de alumbrado
publico nos permite suprimir la alta carga emocional de los

3. Intervenciones realizadas en el medio fisico: espacios libres
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[luminacién ornamental

distintos tipos de luminarias previamente ubicados en las
fachadas de los inmuebles.

Aligual que el mobiliario urbano, las luminarias se utilizan de
manera estratégica para impedir la invasion de los vehiculos.

Cada luminaria dispone de un nimero determinado de proyec-
tores orientables en funcidn de las necesidades luminicas. Es-
tos proyectores en ocasiones nos sirven también como alum-
brado ornamentaly monumental. Se ha dispuesto la posibilidad
de introducir color en el graderio de la calle de Subida Saldana,
ocasionalmente utilizado para actuaciones al aire libre.

Los proyectores son de «leds» de bajo consumo. Continuamos
con la estrategia de mejora de eficiencia energética conside-
rada también en varios de los aspectos de las intervenciones
realizadas en la rehabilitacién de las viviendas.

La singularidad de algunos espacios como Pozo Seco, Hospi-
tal de los Ciegos o el entorno de San Esteban se acentian con
el nuevo cambio en la percepcién de los mismos, disponién-
dose pequenos elementos de la misma piedra caliza acompa-
fados por elementos vegetales y de iluminacidn que invitan a
la relajaciony comunicacion de los viandantes. Los elementos
se colocan de manera estratégica para evitar y controla la
invasion de los vehiculos en puntos sensibles

3. Intervenciones realizadas en el medio fisico: espacios libres



ENTORNO DE SAN ESTEBAN
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Tras laintervencion

Previo a la intervencién
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Previo a la intervencidon
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Previo a la intervencion

Se recupera el espacio del entorno de San Esteban para la
iglesia y los peatones. En este &mbito se continla con la pa-
vimentacién propuesta que se va disgregado para fundirse
con los pavimentos que lo circundan. Es aqui, en el cruce con
la calle de San Esteban, donde el automovil pierde sus dere-
chos para otorgéarselos al peatdn ejecutdndose elementos de
realce y rebaje de bordillos que obligan a la reduccion dras-
tica de la velocidad. Se reorganiza el espacio de la conexién
con el cerro del castillo lo que, ademas, permite recuperary
poner en valor restos arqueoldgicos existentes. Se recupera
la histérica fuente del barrio con la restauracion del arbol
central y la ejecuciéon de un nuevo vaso del mismo material

Tras la intervencion

Tras la intervencion

que el pavimento. A la vez se realiza un drenaje perimetral en
la iglesia de San Esteban.

Finamente se interviene en la Calle de San Estebany su pro-
longacién en la Calle Dofia Jimena suprimiendo uno de los dos
sentidos de circulacidn. Ello nos permite obtener 56 plazas de
aparcamiento y habilitar aceras mas amplias en los accesos
a las viviendas.

Previo a la intervencién

Tras la intervencion
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Reorganizacién del tréfico en la calle de San Esteban
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Nueva rampa pasarela de acceso al castillo
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PLAZA DE POZO SECO

La instalacién de un nuevo control de acceso de vehiculos
rodados en la Calle Cabestrero posibilita la recuperacidén de
un espacio peatonal histérico previamente utilizada como
aparcamiento en superficie. Se incorporan elementos de mo-
biliario urbano e iluminacién acompanados de plantas que
refuerzan la nueva percepcion de la plaza.
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Previo a la intervencién
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Diseno de luminarias
3. Intervenciones realizadas en el medio fisico: espacios libres
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CALLE HOSPITAL DE LOS CIEGOS

Con los materiales elegidos y la incorporacién de elementos
vegetales como protagonistas se ejecuta un sistema de jardi-
neras adaptadas a la configuracion topografica de la calle.

Se desarrolla la Intervencion Puntual 2IP3 del PGOU de Bur-
gos lo que supone la ampliacion de la calle en el frente de la
Salida del Colegio de Saldafnay la resolucion de un problema
previo de seguridady salubridad técnicamente muy complejo.

Previo a la intervencién Tras laintervencion

Tras la intervencion

Previo a la intervencién
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Mejorade acceso al Colegio de Saldafa. Desarrollo de 2I1P3 del PGOU de Burgos. Tras la intervencién Previo a la intervencion
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CALLE ALVAR FANEZ

La intervencion supone la recuperacion de un vial antes resi-
dual mejorando con ello la accesibilidad y seguridad de los
edificios que lo configuran.

I:l-l\-;'-"l 1

Tras la intervencion

Previo a la intervencién

GRADERIO SUBIDA SALDANA

Las soluciones de accesibilidad y movilidad merecen un capi-
tulo aparte. Nos encontramos que la propiay valiosa configu-
racion del espacio publico, se convierte en uno de sus princi-
pales problemas. Las soluciones disefadas eliminan resaltes
y escaleras en todo el recorrido. Se sustituyen escalinatas por
viales con pendientes uniformes. Se disponen también ram-
pasenelaccesoainmuebles. En los viales donde las pendien-
tes superan los porcentajes recomendados se han ejecutado
escaleras colocadas tangenciales a la calle, de manera que
por un lado se facilita el acceso y por el otro no se desvirtua
la idea de continuidad en la trama del trazado histérico. Se
disponen también barandillas de apoyo en las calles con ma-
yores dificultades de movilidad.

Previo a la intervencién
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Para dar continuidad a la instalacion del ascensor publico del
Albergue de peregrinos y salvar el desnivel existente entre
Hospital de los Ciegos y la cota de San Esteban, se incorpora
una rampa y un tramo fraccionado de escalera mecanica.

Finalmente, en esta intervencién se incorpora parte de la
estrategia de las diversas actuaciones de coordinacién dirigi-
das a la supresién de cableados aéreos y demas elementos
discordantes relacionados con las instalaciones eléctricas, de
telecomunicaciones y de iluminacion.

T
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3.3
Actuaciones para la supresion del cableado y demas
elementos discordantes relacionados con las instalaciones

DATOS NUMERICOS

Superficie afectada: todo el &mbito del Arch
Inversidn: 82.083,60 €.
Finalizacion de las obras: 2012

La puesta en marcha del Area de Rehabilitacién del Centro
Histdrico de Burgos, engloba también dentro de sus objetivos
la proteccidn y conservacion de nuestro patrimonio arquitec-
tonico, artistico y cultura desde el punto de vista de la protec-
ciony mejora de los espacios urbano que integran el Conjun-
to Histdrico. Cuando se menciona la calidad ambiental en los
espacios y calle, se piensa también en un habitat urbano a
proteger frente a los elementos que provocan su contamina-
cion visual.

Cualquier iglesia, una casa palaciega, o las ricas variedades
monumentales de este patrimonio cultural revalorizan su
estima de la mano de sus respectivos entornos. Tengamos en
cuenta que el disfrute al contemplar estos monumentos de-
pende, fundamentalmente, de hacer posible la propia vision
de sus valoresy de sus caracteristicas asi, valga una imagen
para explicarlo: una magnifica joya de la arquitectura burga-
lesa- nuestra catedral- es digna de aprecio en si misma, pero,
sobre todo, si su contemplaciény admiracién no dependen de
sortear un sistema de marquesinas repletas de publicidad,
las mas variadas especies de mobiliario urbanoy las corres-
pondientes senales de tréfico.

Tras la intervencion

Junto con las actuaciones de rehabilitacién y reurbanizacion
descritas en otras partes del programa se ha desarrollado
actuaciones dirigidas a impedir que las instalaciones acceso-
rias puedan romper la armonia del aspecto exterior de los
inmuebles y sus &mbitos publicos: nos referimos a la coloca-
cion de cableado, antenas, anuncios etc que distorsionan de
forma importante la calidad paisajistica, estéticay, en defini-
tiva, ambiental del espacio en el que se integran unos Bienes
declarados de Interés Cultural o inscritos en el Catalogo Ge-
neral del Patrimonio Historico. Amén de otros bienes y con-
juntos arquitecténicos que, sin haber obtenido esa declaracion

Tras la intervencion

3. Intervenciones realizadas en el medio fisico: espacios libres
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Tras la intervencion

0 inscripcion, integran nuestro patrimonio arquitecténico y
cultural.

El problema, ha requerido un tratamiento diferenciado segin
se tratara de afrontar la adaptacion de la realidad existente a
los objetivos de la normativa, o de impedir que se continlen
realizdndose actuaciones que puedan lesionar nuestro patri-
monio.

Tras la intervencion

3. Intervenciones realizadas en el medio fisico: espacios libres

Respecto del primer supuesto, la ejecucién de las transfor-
maciones necesarias para suprimir los elementos discordan-
tes de la escena urbana adaptando las instalaciones existen-
tes, nos ha exigido una planificacién de actuaciones y una
programacidn de dichas actuaciones en el tiempo con objeto
de rentabilizar al maximo las inversiones a realizadas en cada
una de las obras.

Previo a la intervencién

Previo a la intervencién
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Tras la intervencion
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Previo a la intervencién

Previo a la intervencion

Elsegundo supuesto sinimplicar un coste financiero adicional
0, al menos ésta no es la cuestion decisiva, ha perseguido un
cambio de actitud, un compromiso firme de la administracién
y demas agentes intervinientes relacionadas con las instala-
ciones.

Durante el desarrollo de programa se ha realizado una labor
de aproximacidn a la problematica existente, identificando los
tipos de elementos distorsionadores a suprimir de la escena
publica. La inobservancia de las normas existentes al respec-
to, las situaciones creadas, unas por accién y otras por omi-
sion de los distintos agentes intervinientes, unido a la posible
prescripcion de no pocas de las infracciones cometidas, pro-
vocan serias dificultades para que los propios administrados
se responsabilicen del problema. Sino es desde una decidida
voluntad de los poderes publicos y de los responsables pres-
tadores de determinados servicios no es posible abordar su
resolucion. Asi pues, aunadas voluntades se han acotado las
responsabilidades respecto al deber de costeary ejecutar las
obras, ampliaciones y mantenimientos o modificaciones ne-
cesarias. La principal labor del programa se ha centrado en
la bUsqueda de soluciones técnicas viables, y en la coordina-
ciony planificacion de las obras de acuerdo con las distintas
companias suministradoras, responsables publicosy propie-
tarios de las viviendas.

Como norma general los costes de estas medidas se ha atri-
buido a las obras de rehabilitacién en instalaciones asociadas
a los edificios cuyos propietarios son oficialmente los promo-
tores. En los supuestos en que se afecta a varios inmuebles a
la vez 0 a redes de instalaciones generales de paso se ha
asociado su retirada a la ejecucion de la obra civil necesaria,
acometida de manera conjunta con las obras de reurbaniza-
cién de la zona y las de rehabilitacién de los inmuebles. La
identificacién, planificacién, mediacidn y coordinacion juega
un papel fundamental, siendo la repercusién econémica de la
retirada de los elementos infima respecto al presupuesto
total de las actuaciones.

3. Intervenciones realizadas en el medio fisico: espacios libres






ISBN 978-84-92973-18-7

97788492 ‘973187






